OBEC DOLNIi DOBROUC
Dolni Dobrou¢ €é.p. 380, 561 02

ZMENA C. 6
UZEMNIHO PLANU OBCE

DOLNI DOBROUC

NAVRH ZADANI

Zadani Zmény &. 6 UPO Dolni Dobroué schvalilo Zastupitelstvo obce dne ............. pod

c¢islem usneseni ................

V Usti nad Orlici, duben 2015
Za porizovatele: Méstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni ufad }
ve spolupraci s uréenym Zastupitelem obce Dolni Dobrou¢ Pavlem Sislerem



OBSAH NAVRHU ZADANiIi ZMENY C. 6

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury,

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéieni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odliivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pfiloha navrhu zadani :
- zakres lokality — 2 listy

Pro uzemi obce Dolni Dobrou¢ je zpracovan uzemni plan obce, ktery byl schvalen Zastupitelstvem
obce dne 26.2.2003 pod ¢&. usneseni 4, nasledné bylo vydano 5 zmén tohoto uzemniho planu obce.
Zastupitelstvo obce na zakladé zadosti navrhovatele na svém zasedani dne 11.3.2015 usnesenim
€. 19 rozhodlo o pofizeni Zmény €. 6.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

V ramci zmény €. 6 bude provéfena zména funkéniho vyuziti uzemi, a to na pozemku p.p.¢. 1146/8 v
katastralnim uzemi a obci Dolni Dobrou¢. Jedna se o zménu z plochy VP — pramysl, skladovani do
plochy BV — venkovska obytna zastavba.

Pro zpracovani navrhu zadani zmény €. 6 vyuzil pofizovatel stavajici platnou uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Dolni Dobrou¢ a zpracované Uzemné analytické podklady pro ORP
Usti nad Orlici. Z t&chto dokument(i nevyplyvaji Zadné zasadni pozadavky na fFeSeni zmény &. 6. Déle
Ize konstatovat, Ze feSeni zmény €. 6 se nedotkne poZadavku tykajicich se historickych a kulturnich
hodnot uzemi.



Politika izemniho rozvoje CR 2008

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj Gzemniho planovani byla schvalena usnesenim
Vlady CR &. 929 dne 20.07.2009. Soudasné byla zpracovana aktualizace &. 1 PUR CR, ktera byla
Vladou CR schvalena dne 15.4.2015 pod &islem usneseni 276. Uzemi obce Dolni Dobroué lezi mimo
rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008 ve znéni
aktualizace &. 1. Z PUR CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1 vyplyva pro fe$eni zmény &. 6 pozadavek
zajistit soulad s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
obsazenymi v ¢l. 14 az 32.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubického kraje ¢. Z/170/10 dne 29.4.2010, ucinnosti nabyly dne 15.6.2010, souCasné byla
zpracovana aktualizace &. 1 ZUR Pk, ktera nabyla u€innosti dne 7.10.2014.

Ze ZUR Pk vyplyvaji zejména nasledujici zasady a Ukoly pro izemni planovani feSeného Uzemi:

o Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

o Respektovat zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a ukoly pro uzemni planovani, které
jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OSk 3 Usti nad Orlici — Letohrad -
Zamberk ve ¢l. 38 a ve ¢l. 39 ZUR Pk,

o Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésného
opatfeni uzemniho systému ekologické stability U09 nadregionalniho biokoridoru K 82 (Bor3ov,
Loucsky les — K 80), regionalnich biokoridord RK 866 (Vadénim — Kamenny vrch), RK 870
(Vadénim — Les u Hrklice), RK 871 (Les u Hrklice — Sutice) a regionalnich biocenter RC 461
(Les u Hrklice) a RC 1925 (Kamenny vrch), pfi respektovani zasad uvedenych v ¢l. 110, 112 a
¢l. 113 ZUR Pk. Nahlédnutim do UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, Ze vymezeni prvki USES
je v souladu se ZUR.

o Respektovat zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a ukoly pro uzemni planovani, které
jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou a krajinu s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace
v &l. 131 a 137 ZUR Pk.

o Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésné
stavby D37 prelozka silnice 11/360 LanSperk — Letohrad, v&etné vymezeni VPS. Nahlédnutim do
UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, Ze prelozka je v UPO vymezena jako vefejné prospésna
stavba (viz zména &. 5 UPO).

V navrhu zmény €. 6 bude posouzena navrhovana zmeéna funkCniho vyuziti uzemi ve vztahu ke
konkrétnim pozadavkim vyplyvajicim ze ZUR Pk a dale bude uvedeno, zda jsou vySe uvedené
poZadavky obsaZeny jiz v platném uzemnim planu obce.

a.1l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zménou ¢&. 6 nebude vymezena nova zastavitelna plocha, jedna se o zménu funkéniho vyuZiti, jiz
vymezené zastavitelné plochy. Vyméra pozemku p.p.¢. 1146/8 je 4245 m2. Navrh zmény ¢. 6 bude
obsahovat vyhodnoceni u€elného vyuZiti stavajiciho zastavéného uzemi i vyhodnoceni a zdivodnéni
potfebnosti vymezeni nové zastavitelné plochy resp. zmény funkéniho vyuZziti.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

V navrhu zmény €. 6 bude navrZzena koncepce dopravni obsluhy navrhované lokality — lokalita musi
mit vyfeSen pfistup. Dale navrh zmény &. 6 navrhne koncepci napojeni nové navrhované lokality na
technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). V pfipadé nedostacujici kapacity stavajici technické
infrastruktury bude navrzeno nové napojeni pfip. zkapacitnéni. Navrh zmény €. 6 bude respektovat
technickou a dopravni infrastrukturu v€etné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vc€etné



provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouc¢it umistovani staveb, zafrizeni a jinych
opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zabor ZPF vramci zmény €. 6 bude vyhodnocen z hlediska kvality padniho fondu (BPEJ, tfidy
ochrany atd.).

V ramci zmeény ¢&. 6 nedojde k dotéeni pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) ani k dotéeni
ochranného pasma lesa.

V ramci zmény &. 6 nedojde k pfimému zasahu do prvkd USES.

Plocha zmény €. 6 se nenachazi v oblasti s existenci lozisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a lezi mimo oblast zaplavového uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,
Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv nejsou.

c) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

V ramci zmény €. 6 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci predpokladano.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho plan, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,
PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Zména ¢&. 6 bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢&innosti,
v aktualnim znéni po novele stavebniho zakona. Navrh zmény & 6 pro spole¢né projednavani
s dotéenymi organy a pro vefejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény &. 6 bude
vyhotoven ve 4 paré, v€etné pfedani dokumentace ve standardni digitalni podobé.

Uspoiadani Zmény é&. 6 UPO Dolni Dobroué:

éast I. Zména ¢é. 6 UPO Dolni Dobroué:

Textova Cast (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Graficka Cast :

Vykres zakladniho &lenéni uzemi (vyfezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyfezy) M1:5000
géast Il. OdGivodnéni Zmény &. 6 UPO Dolni Dobroué:
Textova ¢ast oduvodnéni (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odlvodnéni :

Koordinacni vykres (vyfezy) M1:5000
Viykres predpokladanych zaborl padniho fondu (vyrezy) M1:5000
Sir8i vztahy - situovani lokality M1:25000

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Vzhledem ke skuteCnosti, Zze se v lokalité zmény &. 6 evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
nenachazi, je predpokladano, ze zména €. 6 nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaCi oblasti. Pfedmétem feSeni zmény je provéreni vymezeni plochy pro bydleni. Na
zakladé vySe uvedeného se nepiedpoklada negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.
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