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OBSAH:

Uvod

a) pozadavky na zdikladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech

b)

9)

zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury, tyto pozadavky Ize dle potreby ddle upresnit a doplnit v clenéni na
pozadavky na

1. wurbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani zastaveného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani nezastaveného vuzemi a na provéreni moznych zmeén, vcetné proveéreni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorit uizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proverit,

pozadavky na provereni vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zmeéndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni,

pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné meritek vykresii a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upresneni pozadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upresneni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumii a
rozboriu,

4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy
a verejnosti.

str. 2/8



Uvod

Potizovatel po pievzeti navrhi na pofizeni zmén tzemniho planu posoudil navrhy z hlediska
souladu s pravnimi piedpisy. O potizeni Zmény ¢. 9 Uzemniho planu mésta Ceska Tiebova
(dale jen ,Zména &. 9 UP*) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceska Tiebova usnesenim &.
189/2014 ze dne 15. 12. 2014. Usnesenim ¢. 190/2014 ze dne 15. 12. 2014 jmenovalo do
funkce urc¢eného zastupitele mistostarostu mésta pana Dobromila Keprta.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti veiejné infrastruktury:

al. wurbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch,

A. PoZadavky na usporadani zastavéného vizemi

1) zména funkéniho vyuZiti pozemkt ppé. 136/1 a 145/2, oba v k.u. Lhotka u Ceské
Ttebové z funkce zelen ostatni na funkci bydleni venkovské nizkopodlazni

2) zména funkéniho vyuziti pozemki ppé. 345/4, 3527/7 a 360/1, vie vk. u. Ceska
Ttebova z plochy ob¢anska vybavenost vyssi a zelen vefejnd na smisené tizemi

3) zména funkéniho vyuziti pozemkt ppé. 271/2 a 1419, oba v k.i. Parnik z plochy
drobna vyroba a sluzby na bydleni venkovské nizkopodlazni

4) zména funkéniho vyuziti pozemki stpé. 1637 a ppé. 263/7, oba v k.. Ceska Tiebova
z funkce obcanska vybavenost vyssi na smiSené uzemi

5) zména funkéniho vyuziti plochy Z7.3 z funkce obCanska vybavenost vys$si na smisené
uzemi

6) zména funkéniho vyuziti plochy 46/Z z navrhované na funkci zeleni ostatni na funkci
prumyslova vyroba

7) zména funkéniho vyuziti arealu firmy Pékny Holding a.s. v primyslové zoné z funkce
obc¢ansky vybavenost vyss§i na funkci drobna vyroba a sluzby

Pii projednavani a vydani Zmény ¢. 9 bude v souladu se zakonem aktualizovdno zastavéné
uzemi — jednd se zejména 0 uvedené do souladu se skuteCnosti a evidenci v Katastru
nemovitosti.

V navrhu Zmény &. 9 UPO bude koridor pro pielozku silnice I/14 uveden do souladu se
Zasadami tzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1 ze dne 17. 9. 2014
nabyté u¢innosti dne 7. 10. 2014.

B. PozZadavky na provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch

1) zména funkéniho vyuziti Gasti pozemku ppé. 2884/1 v k.u. Ceskéa Tiebova z funkce les
hospodéaisky na funkci bydleni venkovské nizkopodlazni

2) zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku ppé. 299 v k.u. Lhotka u Ceské Tiebové
z funkce zeméd€lsky vyuzivané pudy na zemédélskou vyrobu
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3) zména funkéniho vyuZiti pozemku ppé. 140 v k.. Lhotka u Ceské Tiebové z funkce
zelen ostatni na bydleni venkovské nizkopodlazni

4) zména funkéniho vyuziti pozemku ppé. 2179/3 v k.i. Ceska Tiebova z funkce zelefi
ostatni na zahradkov¢ a chatové osady

5) zména funkéniho vyuZiti pozemku ppé. 825/26 v k.i. Ceska Tiebova z funkce les
hospodarsky na zahradkové a chatové osady

6) rozsifeni lokality Z6.6 o Casti pozemki ppc. 285/7 a 289/10, oba v k.i. Kozlov u
Ceské Trebové pro praveké muzeum v piirodé Kiivolik

7) zména funkéniho vyuziti pozemku ppé. 2484/15 v k.. Ceska Trebové z funkce zelent
ostatni na zahradkové a chatové osady

Prokazani nemoznosti vyuziti jiz navrzenvch zastavitelnych Gizemi

Nové zastavitelné plochy vétsinou navazuji na zastavéné uzemi. Plochy funkéné spoji dané
lokality a sceluji obalovou kiivku zastavéného tizemi obce. Neméné dulezitym faktorem jsou
1 pozadavky vlastnikli pozemkd.

Soucasti odlivodnéni zmény uzemniho planu bude doplnéna potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch dle metodiky doporuc¢ené Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Ptipadna redukce navrZzenych a nevyuzitych ploch bude provétena pii zpracovani a potizeni
nového tzemniho planu mésta.

a2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,
Ve Zméné ¢. 9 UP se nepiedpoklada vymezeni pozadavki na vefejnou infrastrukturu.

a3. koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
uspoiadani nezastavéného izemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochiach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Ve Zméné ¢&. 9 UP se nepiedpokladaji pozadavky na uspotadani krajiny.

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje CR (PUR) schvélené usnesenim vlady &.
929 dne 20. 7. 2009, ve znéni aktualizace ¢. 1 schvalené dne 15. 4. 2015

(14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které¢ jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provadzana s
pottebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych ptipadech je nutné cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych ptipadech je
tteba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(15) Piedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi uzemné
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planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

(16) Pti stanovovani zpisobu vyuziti izemi v izemn¢ planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli (viz také ¢I. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska Ttebova — Mohelnice - Olomouc
— Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni silnici
R 35, silnici 1/35 a Zelezni¢ni trat’ &. 010 a 270. ReSené izemi nema vazbu na vymezeni useku
R 35 a v seku Sedlice (Hradec Kralové) — Vysoké Myto, stavajici silnici 1/35, pouze ma
vazbu na Zelezni¢ni trat’ ¢. 010, vedouci katastrem mésta.

Zména &. 9 UP je v souladu s rozvojovymi oblastmi a osami Politiky uizemniho rozvoje.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad (izemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) schvalené
zastupitelstvem kraje dne 29. 4. 2010 usnesenim ¢&. Z/170/10 a nabyly G¢innosti dne 15. 6.
2010, ve znéni aktualizace &. 1 ze dne 17. 9. 2014, nabyté u¢innosti dne 7. 10. 2014.

Spravni izemi ORP Ceskd Tiebova se nachéazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 2
Ceska Ttebova — Usti nad Orlici a je nutné respektovat zdsady pro usmériiovani izemniho
rozvoje a ukoly:

¢l (25) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovdni vizemniho rozvoje a rozhodovdni o
zmeéndch v vuzemi:

a) sledovat moznost verejného logistického centra ve vazbé na Zeleznicni uzel Ceskd Trebova;
Zména ¢&. 9 respektuje schvalené plochy uréené pro Zelezniéni dopravu v UP, ve kterych je
logistické centrum navrhovano.

b) rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat zejména ve vazbé na Zeleznicni uzel Ceskd
Trebovd a v jizni éasti Usti nad Orlici v koridoru silnice 1/14;

Zména &. 9 neomezuje schvalené plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit schvalenych v UP.
¢) rozvoj bydleni soustredovat predevsim v obou méstech;

Zména &. 9 neomezuje plochy uréené UP k bydleni, ale naopak je jesté rozsituje.

d) respektovat prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vizemi.

Zmeéna €. 9 respektuje stavajici pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Plochy zmén
jsou umistény mimo tyto hodnoty.

¢l. (26) ZUR stanovuji tyto iikoly pro iizemni planovdni:

a) stabilizovat trasu vychodniho obchvatu silnice I/14 v Ceské Trebové a v prostoru Trebovic;
V UP vymezen koridor pro pfelozku I/14, v ramci Zmény ¢&. 9 bude trasovani uvedeno do
souladu se ZUR.

b) stabilizovat dopravni Feseni a vyuziti izemi v prostoru Semanina ve vazbdch na stavajici a
rozvojové plochy navazujici na Zeleznicni uzel Ceskd Trebova,

Zména €. 9 neomezuje dopravni feSeni, stavajici ani rozvojové plochy v prostoru Semanina
navazujici na zelezniéni uzel Ceska Tfebova.
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d) respektovat pozadavky na ochranu méstskych pamatkovych zon Ceskd Trebovd a Usti nad
Orlici;

V UP je ochrana MPZ zajisténa, Zménou ¢. 9 nebude nijak omezena.

e) respektovat pozadavky na ochranu prirodni rezervace Trebovské steny a prirodniho parku
Bohdalov-Hartinkov;

V UP je ochrana piirodni rezervace Tiebovské stény zajisténa, Zménou &. 9 nebude nijak
omezena.

/) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych casti USES za podmi-
nek stanovenych odst. (112):

f-1) nadregionalnich biokoridorii K§2 a K93,

1.2) regionalnich biocenter 330 Lhotka, 356 Palice, 357 Vadétin, 418 V podkove, 457 Andr-
litv Chlum, 471 Horky, 1925 Kamenny vrch, 1926 U Kamenného vrchu,

1.3) regiondalnich biokoridorii 811 Anenské udoli-Hiirka, 8§60 Hiirka-Andrluv chlum, 8624 U
Kamenného vrchu-Bukovad strari, 862B Bukovd strari-Andrlitv Chlum, 865 Zampach-Vadétin,
866 Vadetin-Kamenny vrch, 867 U Kamenného vrchu-Palice, 869 Andriuv chlum-Vadeétin,
870 Vadetin-Les u Hrklice, 886 U Kamenného vrchu-Psi kuchyné.

V UP je ochrana prvkii USES — NRBK 93 a RBK 862B zajisténa, Zménou ¢&. 9 nebudou nijak
dotceny.

Ddle ze ZUR Pk vyplyva pozadavek na vymezeni a zpiesnéni ndsledujicich verejné
prospésnych staveb dopravni infrastruktury a skladebnych casti USES:

> koridor pro umisténi stavby D26 — pielozka silnice 1/14 obchvat Ceské Trebové

V UP vymezen koridor pro prelozku I/14, v ramci Zmény ¢&. 9 bude trasovani uvedeno do
souladu se ZUR.

> koridor pro umisténi stavby D38 — prelozka silnice I1/358 Némcice — Ceskd Trebova

V UP je prelozka I1/358 navrzena, Zménou &. 9 nebude nijak dotéena.

»  nadregionalni biokoridor K 93 Uhersko — K132

»  regionalni biokoridor RBK 862B Bukova strain — Andrlitv Chlum

V UP je ochrana prvki USES — NRBK 93 a RBK 862B zajisténa, Zménou ¢&. 9 nebudou nijak
dotceny.

Plochy zmén vétSinou navazuji na plochy stavajicitho funkéniho vyuziti, které rozSifuji

vhodnym zpusobem. Pozadavky vzhledem K §ir§im uzemnim vztahim nejsou v soucasné
dobé znamy.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analvtickvch podkladu

Byl proveden vlastni podrobny priizkum daného tzemi. Pro zpracovani navrhu zadani vyuzije
pofizovatel stavajici platnou tizemné plénovaci dokumentaci — Uzemni plan mésta Ceska
Ttebova, véetné vydané zmény €. 1, 2, 3,4,5,6, 7 a 8.

Z Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou puisobnosti Ceska Ttebova, které byly
vydany v prosinci 2008 a k31. 12. 2014 prob¢hla jejich 3. dplna aktualizace, vyplyva
pozadavek na uvedeni souladu trasovani koridoru pro pielozku I/14 do souladu se ZUR.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Ve Zméné ¢. 9 UP se nepiedpoklada vymezeni uvedenych ploch a koridord.
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C) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo,

Zména ¢. 9 UP se nedotkne pozadavkli na vefejné prospesné stavby, vefejné prospeésna
opatfeni a asanace.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,

V feSeném uzemi neni pozadovano pro zadnou znavrhovanych zastavitelnych ploch
zpracovani regulacniho planu, izemni studie nebo dohod¢ o parcelaci.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni,
Zpracovani variant feSeni neni pozadovano.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Rozsah a obsah Zmény &. 9 UP bude zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci zptsobu evidence uzemné
plénovaci Cinnosti. Dokumentace bude zpracovéna Vv digitalni podobé¢ ve fomatu .dwg a na
barevnych vytiscich ve formatu A4, resp. A3. Bude respektovano barevné znaCeni a pojmy
platného Uzemniho planu mésta Ceska Tiebovéa schvalené¢ho dne 28. 6. 2005 (USN ZM &.
153/2005).

I. Obsah navrhu Zmény & 9 Uzemniho planu mésta Ceska Tiebova

1. Textova cast 3x
2. Graficka cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni — vyirez M 1 : 5 000 3 X
b) Hlavni vykres — vyirez M 1: 5000 3X

I1. Obsah odiivodnéni navrhu Zmény ¢&. 9 Uzemniho planu mésta Ceska Tiebova
1. Textova ¢ast odiivodnéni
2. Graficka ¢ast odivodnéni

a) Koordinaéni vykres — vyirez M 1 : 5000 3 X
b) Vykres SirSich vztahi M1 :25000 3 X
¢) Zabory ZPF — vyrez M1:5000 3 X

Cistopis Zmény ¢. 9 Uzemniho planu mésta Ceska Tfebova bude zpracovan v barevnych
kopiich ve 4 vyhotovenich.

g) poZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni zamérii provétovanych ve Zméné €. 9 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi se
z divodu jejich rozsahu a umisténi v feSeném uzemi nepredpoklada.
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Schvalovaci dolozka

Zadani Zmény ¢&. 9 Uzemniho planu mésta Ceska Trebova bylo projednano a schvaleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Ceska Tiebova podle § 47 odst. 5) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisti dne
............... C. USNESEN .evveenvieiiieieeieen

Jaroslav Zednik
starosta mésta
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