Novy navrh zadani 1. zmény uzemniho planu

SEDIVEC

zadani vypracoval:

Martin Mimra, ufad Gzemniho planovani M¢U Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho
planovani, ve spolupraci s urCenym zastupitelem Martinem Lorencem.
cerven 2015

Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Sedivec dne ................. usnesenim €. ..............



Uvod

Pro spravni izemi obce Sedivec plati v soutasnosti tizemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem obce
dne 1.10.2008 usnesenim ¢. 3/2008 a nabyl t¢innosti dne 20.10.2008.

Potizeni zmény &. 1 izemniho planu (dale jen ,,zména &. 1°) Sedivec schvalilo zastupitelstvo obce dne
4.12.2013 usnesenim ¢. 4/2013.

Stejnym usnesenim byl jako pofizovatel schvalen Méstsky ufad Zamberk, odbor regionalniho rozvoje
a uzemniho planovani. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl schvélen
mistostarosta obce Martin Lorenc a projektantem SURPMO a.s. Praha, projektové stiedisko Hradec
Kralové.

Navrh zadani zmény &. 1 vypracoval ifad izemniho planovani M&U Zamberk ve spolupréci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a s ptilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence planovaci ¢innosti.
Uzemi fe$ené zménou ¢&. 1 zahrnuje jedno katastralni uzemi, a to Sedivec &. 762270, jehoZ celkova
vymera je 388 ha. Obci s rozsitenou plisobnosti pro obec Sedivec je mésto Zamberk.

Névrh zaddni vypracoval potizovatel v zafi 2014 a po projednani byl predlozen Zastupitelstvu obce ke
schvaleni. V té dob¢ ale obec obdrzela dalsi navrhy na zménu UP a zastupitelstvo rozhodlo o zafazeni
téchto navrhil do projednavané zmény €. 1. Jedna se o navrh jedné zastavitelné plochy a jedné plochy
prestavby a tim vyvolany ndvrh zmenseni zastaviteln¢ plochy bydleni Z30.

Piivodni navrh zadéni zmény ¢. 1 je doplnén pouze v bodé 1.4, a to 0 posledni tfi odrazky a text
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch - doplnény text je zluté podbarven.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Hlavnim tkolem zmény ¢. 1 je aktualizace hranic pozemku v souvislosti s provedenymi komplexnimi
pozemkovymi Upravami a aktualizace hranic katastralniho izemi v jizni Casti obce. Zmeéna €. 1 se
zakladni koncepce rozvoje obce tykd pouze tak, ze tato koncepce bude rozSifena na pozemky noveé
zafazené do katastralniho izemi Sedivec.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného wzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20. 7. 2009 (PUR CR), nelezi feSené uzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych
oblastech, koridorech a plochach dopravy ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem K rozsahu navrhované zmény se feSeného tizemi dotykaji nasledujici priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény €. 1 zohlednény ve
vztahu Kk potfebam obce a $ir§im vztahim:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi - nositelé téchto hodnot (vedle nemovitych
kulturnich pamatek) se v feSeném tizemi nachazeji (pomniky, kaplicky, dalsi drobné sakralni
objekty, dominantni dalkové pohledy...) a v ramci UP je dilezité zachovat, piipadné vytvofit
podminky pro jejich rozvoj;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gizemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel izemi i s jeho uzivateli;



e hospodarn¢ vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizace a sanace uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tuzemi (zejména zeméd€lské a lesni pidy) a zachovani vetejné zeleng,
vcetné minimalizace jeji fragmentace;

e vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast’ odiivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod;

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v tzemi (zéaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych skod. Vytvaret podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ¢inkd povodni;

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Vzhledem k tomu, 7¢ UP Sedivec byl vydan diive nez ZUR Pk, které byly vydany 29. 4. 2010 a
nabyly ucinnosti 15. 6. 2010, zohledni zména ¢. 1 tkoly, pozadavky a zasady vyplyvajici z uzemné
planovaci dokumentace kraje pro feSené uzemi.
Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje, zafazuji obec Sedivec do rozvojové osy krajského
vyznamu OSk-3.
Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje vyplyvaji pro feSené tizemi nasledujici tkoly,
pozadavky a zasady:
e respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi,
stanovené v kap. 1 ZUR Pk;
o Respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a
k 31.12.2012 probéhla jejich 2. uplna aktualizace.

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

1.4 Pozadavky vyplyvajici z navrhii na zménu ¢. 1

e hranice ploch vymezenych vuzemnim planu budou uvedeny do souladu s realizovanymi
komplexnimi pozemkovymi Gipravami

e hranice obce (katastralniho uzemi) budou v trojmezi Sedivec, Orlice a Letohrad upraveny dle
souc¢asného skute¢ného stavu

e aktualizace zastavéného Uizemi

o doplnéni regulativi ploch nezastavéného tzemi o zastavbové prvky podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona

e vymezeni plochy prestavby Z1.1 zahrnujici pozemky parc. ¢. 83, 85/1, 85/2, Casti 85/3 a st.
parc. &. 41 ve vyméte cca 5000 m?
- vyuziti podle UP: plochy smiSené vyrobni
- vyuziti po zméné: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

e vymezeni zastavitelné plochy Z1.2 zahrnujici pozemek parc. ¢. 594 ve vyméie cca 3700 m
- vyuziti podle UP: plochy ZPF
- vyuziti po zméné: plochy bydleni

e zmenseni zastavitelné plochy Z30 o cca 7000 m? vypusténim pozemku parc. & 541 z této
plochy



Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

Bytova vystavba v Sedivci je v soudasné dobé minimalni. Pesto se zajemci o bydleni v rodinnych
domech objevuji. Jsou to zpravidla pozadavky obcanti, ktefi chtéji svoji bytovou situaci fesit na
vlastnich pozemcich a vzhledem ke klidnému charakteru obce a jeji poloze preferuji pozemky vetsi
vymery. Potiebu zastavitelnych pozemkd v obci fesi predevsim rozsahla plocha pro soustiedénou
vystavbu na severovychodnim okraji obce (Z30). Na této ploSe vSak dosud nebyly realizovany
inzenyrské sité a zaroven chybi nabidka stavebnich pozemkll ve vlastnictvi obce. Zména €. 1
vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu. Jde o pozemek pro stavbu jednoho objektu, ktery
navazuje na zastaveéné a zastavitelné uzemi v okrajové ¢asti obce a je ve vlastnictvi navrhovatele, ktery
hodla timto zptisobem fesit svoji bytovou situaci. Ztoho divodu je zaroven navrhovano zmenseni
plochy Z30 o cca 7000m®. Plocha piestavby je pak navrhovana na pozemcich diive slouZicich jako
oddéleny areal zemedélského podniku, v soucasné dob¢ nevyuzivany. Navrh zahrnuje ¢ast, na které je
neudrzovana uzitkova zahrada a chatrajici stavba piivodné bytového objektu.

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

o vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;

e Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

e troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

e vymezit a zpfesnit koridor prelozky silnice 1/11, usek Sedivec — Lichkov, zptesnény koridor
vymezit jako vefejné prosp&snou stavbu v souladu s &l. 142 ZUR Pk (VPS D28);
Protoze Ministerstvo dopravy CR uplatnilo dne 4.9.2014 pod &j. 642/2014-910-UPR/2
pozadavek, aby koridor prelozky nebyl zpfesiiovan vzhledem k tomu, Ze pro stavbu neni
Vv soucasné dob¢ zpracovana zadna aktualni dokumentace a nelze tudiz ptedjimat jeji trasu, bude
koridor vymezen v parametrech ZUR Pk. Zaroveii bude vymezen jako VPS.

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

3. Pozadavky na koncepci uspoiadani Kkrajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspoiadini nezastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmény, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro icely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

S ohledem na urbanistickou koncepci je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi:
e branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd;
e vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i



v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkia piirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvafet podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti ptirodnich zdroji;

e v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkl povodni;

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

e Respektovat zasady pro zajisténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny (krajiny

lesozemé&délské s predpokladanou vyssi mirou urbanizace) stanovené v kap. 6 ZUR Pk.

e Respektovat zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami tzemi kraje stanovené
v¢l. 116 ZUR Pk.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

e minimalizovat zabory zemédélské pudy a zejména zemédélské pudy s vysokym stupném
ochrany nebo vysokou bonitou;
e minimalizovat zdsahy do PUPFL;

a) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Wizemnich rezerv_a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit

Neni pozadovano.

b) PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

ZUR Pk vymezuji na izemi obce vefejn& prospésnou stavbu D28 - pielozka silnice 1/11, tisek Sedivec
— Lichkov (viz bod 2.2).

c) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

d) Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Reseni zmény €. 1 ve variantach neni pozadovano a takovy pozadavek se ani nepfedpoklada.

e) Pozadavky na uspoiadini obsahu nivrhu dzemniho plinu a na uspoiadini obsahu jeho
odiivodnéni véetné€ méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Odtivodnéni navrhu zmény pro spolec¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text S vyzna¢enim zmén
vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.

Obsah navrhu Gzemniho planu bude v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a to v rozsahu prilohy ¢. 7 k vyhlasce
&. 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani tizemnich plant
obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou méfitka 1:1000.

I. Obsah izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka cast :
o Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000



e Hlavni vykres 1:5000
¢ Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

a) Textova Cast v¢. srovnavaciho textu s vyznacenim zmén vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu
uzemniho planu

b) Graficka cast
¢ Koordina¢ni vykres 1:5000
¢ Vykres $irsich vztaht 1:100 000

Navrh zmény €. 1 bude pro ucely spolecného jednani odevzdan 2x v tisténé podobé a 1x na CD
(DVD) nosici. Textové ¢asti ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresové Casti ve formatu .pdf.

Dojde-li k upravé navrhu tizemniho planu podle vysledkt spole¢ného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni navrhu Krajskym tfadem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o navrhu zmény €. 1 a
vetejného projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a 1x na CD (DVD) nosici.

Bude-li nutné na zakladé¢ vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh izemniho planu ve ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zdklad¢ verejného
projedndni uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dveé vyhotoveni navrhu. Vysledny névrh tak bude
odevzdan v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em (2x) ve formatech .doc
(.docx), .pdf, .shp a .dgn (.dwg). Po vydani zmény UP bude vyhotoven UP zahrnujici pravni stav.

Soufadnicovy systém: S-JTSK

f) Pozadavky na vvhodnoceni piedpokliadanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi

V feSeném Uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy nepiedpoklada.

V feseném tUzemi se soucasné¢ nepfedpokldda zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potifebou
posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi. Nepifedpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.



