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Uvod

Pro spravni tzemi obce Ceska Rybna je platny Uzemni plan Ceska Rybna, ktery byl vydan
17. 4. 2008 pod ¢. usneseni ¢. 18/2008 (nabyl ucinnosti 7. 5. 2008). Za obdobi 04/2008-
5/2012 byla potizovatelem vypracovdna Zprava o uplatinovani tizemniho planu, ktera byla
projednana postupem dle § 55 stavebniho zadkona.

O potizeni zmény Uzemniho planu (UP) &. 1 rozhodlo zastupitelstvo obce na svém vefejném
zasedani 26. 2. 2015 ¢. usneseni 75/2015. Zhotovitelem tzemné planovaci dokumentace
(UPD) je Ing. arch. Petr Kulda — autorizovany projektant v oboru uzemniho planovani.

Obec Ceska Rybna pozadala o pofizeni zmény tizemniho planu ufad uzemniho planovani
MU v Zamberku, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani, coz bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce ¢. 76/2015 a soucasné byl urcen i spolupracujici zastupitel pii
pofizeni zmény ¢. 1 p. Josef Vencl, starosta obce. Naklady na pofizeni zmény ¢. 1 budou
hrazeny z rozpoctu obce a na naklady navrhovatelt.

Uzemi feSené zménou &. 1 zahrnuje 1 katastralni tzemi - Ceska Rybna u Zamberka (kod ¢&.
580023) o vymeéte 810 ha. Obci s rozsifenou pisobnosti pro obec Ceska Rybna je mésto
Zamberk.

Zmeéna je pofizovana na zaklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce postupem dle § 55 odst. 3
stavebniho zdkona. Podkladem pro pofizeni zmény je vydany UP, nadfazend UPD, UAP,
dopliujici prizkumy a rozbory. Zadanim neni uloZeno zpracovani variantnich fesen.

Zastupitelstvo obce Ceskd Rybnd na zékladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi (stavebni zakon), stanovi v souladu s §47 odst. 1
stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pftilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu zmény €. 1
uzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Zakladni koncepci rozvoje tzemi obce V platném Uzemnim planu je respektovani kvality
ptirodniho prosttedi, chranit hodnotné historicky cenné objekty a tradi¢ni charakter zastavby
se situovanim obytnych zon podle mistnich komunikaci. Dale je stanoveno respektovani
sidelni struktury obce, kulturnich a pfirodnich hodnot s upifednostnénim dostavby proluk
Vv zastavéném uzemi a postupné realizovat navrzené vefejné prosp&$né stavby, podpofit
vystavbu rodinnych domd a objektl pro rekreaci.

Zménou ¢. 1 je pozadovano upravit koncepci v oblasti umistovani navrhovanych lokalit,
zintenzivnit podporu rozvoje vystavby venkovského bydleni a uvést UPD do aktuélniho stavu
po provedenych pozemkovych tpravach.
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a.1l) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen "PUR CR"),
aktualizovanou usnesenim Vlady CR ze dne 15. 4. 2015 &. 276, neleZi fesené tizemi

V rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach
dopravni infrastruktury ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem Kk rozsahu navrhované zmény se feSeného tizemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény ¢.
1 zohlednény ve vztahu k potiebam obce a $ir§im vztahim:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického a architektonického dédictvi - zde drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které¢ jsou
vyrazem identity Uizemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e Dbranit upadani venkovské krajiny; pii planovani rozvoje venkovskych uzemi dbat na
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské orné pady a ekologickych funkci krajiny;

e pii feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel tzemi i s jeho uzivateli;

e pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal§iho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokil na vetejnou infrastrukturu ve spolupréci vetejného a soukromého sektoru.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne 7.
10. 2014 (dale jen "ZUR Pk"), stanovuji priority izemniho planovani, které budou zménou
zohlednény, piedevsim kapitoly (01) a (06):

e pomoci nastrojii izemniho planovani (UP) vytvafet podminky pro vyvaZzeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zjiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje;

e vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje.

Z 3. Uplné aktualizace UAP ORP Zamberk a rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro
jednotlivé obce vyplyva pozadavek na upfesnéni a zaznamenani celého Uzemi
s archeologickymi nalezy.

Uzemni podminky jsou nevyvazené - obec ma kvalitni podminky pro soudrznost obyvatel
uzemi, ale pro ptiznivé zivotni prostiedi (celkoveé niz8i hodnoceni v environmentalnim piliti)
a hospodaisky rozvoj (nizsi danova vytéznost) jsou horsi.

Budou provéreny dalSi pozadavky vyplyvajici z navrhii na zménu ¢. 1:
e hranice ploch vymezenych v lzemnim planu budou wuvedeny do souladu
S realizovanymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami;
e Dbude provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi;
e vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni véetné navrhu na vypusténi ploch pro
bydleni ve stavajicim UP.
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Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Funkéni vyuziti v Vyuzit
Stavba Parcela p. ¢. Up zastavéného
uzemi
pristavba skladu pilin 1510/1, 1510/2 VD — Vyroba a Ano
st. skladovani — drobna
271, 272 femeslnd vyroba
BV -  bydleni | Ano
ptistavba apsidy k RD ¢p. 54 795/4, st. 50 v rodinnych domech
- venkovské
pristavba garaze a letni kuchyné BV -  bydleni| Ano
k RD ¢p. 44 41/4, 44, st. 34 V rodinnych domech
- venkovské

Zastavitelné plochy v uzemnim planu nebyly vyuzity. Proto v pfipad¢ pofizeni zmény €. 1 a
pfijatych navrhi na zménu funkéniho vyuziti ploch zastupitelstvo obce odsouhlasilo
vypusténi zastavitelnych ploch pro bydleni. Zde se bude postupovat podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona, kdy je mozné po uplynuti 5 let od nabyti G¢innosti uzemniho planu (7. 5.
2008) zastavitelnost bez nahrady zrusit.

Naévrh na vypusténi ploch pro bydleni — 8. 762 m?
Névrhy na zastavitelné plochy bydleni ve zméné ¢. 1- cca ve stejném rozsahu oproti
vypousténym lokalitdm.

Z hlediska SirSich uzemnich vztahu je tfeba zajistit koordinaci s navazujicim tzemim -
sousednimi katastralnimi izemimi obci Zachlumi, Hejnice, Dlouhofiovice a Sopotnice.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Provétit podle mistnich podminek ptedpoklad pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny:
e vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj;
e uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipovat v souladu se splnénim pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i budoucnosti;
e provétit vytvoreni podminek pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti, zlepS$it dopravni vazby.

a.3) Pozadavky na koncepci uspoi-adani krajiny
3.1. Pozadavky vyplyvajici z PUR
e vytvafet podminky pro preventivni ochranu iizemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gizemd;
e rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit vyznamné charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit. Respektovat z4jmy ochrany pfirody;
e vytvafet Uzemni podminky pro respektovani USES, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny;
e Vytvafet podminky pro ochranu krajinn¢ho razu s ohledem na cilové charakteristiky
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typu krajiny;
vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti izemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi
zachovani hodnot izemi.

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

respektovat zasady pro =zajiSténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny
lesozemédeélske;

respektovat zasady pro zajiSténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami tizemi kraje
stanovené v ¢1. 116 ZUR Pk.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

minimalizovat zabory zeméd€lské pidy a zejména zeméd€lské pudy s vysokym
stupném ochrany nebo vysokou bonitou;

minimalizovat zasahy do PUPFL;

omezit rizika lokéalnich povodni doprovazené zvysenou erozi ptdy;

respektovat CHOPAV Vychodoceska kiida a VKP — Litické udoli

Z ptijatych navrhi, odsouhlasenych zastupitelstvem obce Ceska Rybna je potieba
provéreni téchto ploch:

%

1. Pozemek p. & 639/2 v k. . Ceska Rybna u Zamberka pro bydleni a pozemek p. &. 1753
pro stavbu zeméd¢lského objektu.
Pozn: 639/2 - provdzani stavajicich ploch bydleni, 1753 — zakresleni plochy VZ stavajici

2. Pozemek p. ¢. 532/8 pro bydleni.
Pozn: nent ucelné vyuzito zastavené vizemi viastnika; komunikacné nepristupné

3. Pozemek p. ¢. 502/2 a ¢ast pozemku p. ¢. 499 (ostatni plocha) pro stavbu rodinného domu.
Pozn: provazani zastavéného izemi; vymezit jen potiebnou plochu pro RD

4. Pozemek p. ¢. 884 (Cast) a 882 pro bydleni.
Pozn: navazuje na zastavené ivizemi; vymezit jen potiebnou plochu pro stavbu RD

5. Obec Ceska Rybna — navrh na zménu funkéniho vyuziti plochy OV na BV — pozemky p.
¢. 83 a 82/3.

6. Pozemek p. ¢. 807/6 pro bydleni.

7. vyuziti pozemku p. €. 948 pro bydleni.
Pozn: V rozporu s cili a ukoly stavebniho zdkona, stanovenych v § 18 a 19.
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b) Pozadavky na vyvmezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Neni pozadovano.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéinych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Neni pozadovano.

d) Pozadavky na provéieni vvmezeni ploch a koridoru, ve kteryvch bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vyvdanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni
Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

f) PoZzadavky na uspoi‘adani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu uzemniho pldnu bude v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, a to v rozsahu
ptilohy &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho
zpracovani izemnich planid obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka
1:2880.

Odivodnéni navrhu zmény pro spole¢né jedndni bude obsahovat srovndvaci text
S vyznacenim zmén vyrokové ¢asti.

Névrh zmény €. 1 bude pro Gcely spolecného jednani odevzdan 2x v tiSténé podobé a 1x na
CD (DVD) nosici. Textové ¢asti ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresové Casti ve formatu
.pdf.

Dojde-li k Gpravé navrhu uzemniho planu podle vysledkd spole¢ného jednani s dot¢enymi
organy a posouzeni navrhu Krajskym tradem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o nédvrhu
zmény €. 1 a vefejného projedndni ve dvou tisténych vyhotovenich a 1x na CD (DVD) nosici.

Bude-1i nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh uzemniho planu ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé
vetejného projedndni Uprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh tak bude odevzdan v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovymi nosi¢i ve
formatech .doc, pdf. Po vydani zmény UP bude vyhotoven pravni stav.

Soufadnicovy systém: S-JTSK

Zmény UP: V Minis

I. Obsah uzemniho planu

a) Textova Cast

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:2880
Hlavni vykres 1:2880
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II. Oduvodnéni

b) Graficka ¢ast

Koordinacni vykres 1:2880
Vykres SirSich vztaha 1:50 000
Vykres zabort ZPF 1:2880

) PoZadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi

V feSeném uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura
2000, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy
nepfedpoklada.

V feseném uzemi se soucasné nepredpokladad zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potiebou
posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi. Nepfedpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.
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