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Melanie Holubova, ufad izemniho pldnovani MEU Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
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Uvod

Pro spravni obvod Dlouhofiovice je platny v souasnosti Uzemni plan Dlouhofovice, ktery
byl vydan 17. 4. 2012 pod €. usneseni ¢. 2/2012.

O potizeni zmény Uzemniho planu (UP) &. 1 rozhodlo zastupitelstvo obce na svém vefejném
zasedani 19. ledna 2015 ¢. usneseni 2/2015. Zhotovitelem uzemné planovaci dokumentace
(UPD) je Ing. arch. Petr Kulda — autorizovany projektant v oboru uzemniho planovani.

Obec Dlouhonovice pozadala o pofizeni zmény uzemniho planu ufad Gzemniho planovani
M&U v Zamberku, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, coz bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce €. 64/2014 z 15. 12. 2014 a soucasné byl urcen 1 spolupracujici
zastupitel pfi pofizeni zmény p. Petr Nun, starosta obce. Naklady na pofizeni zmény ¢. 1
budou hrazeny z rozpo¢tu obce a na naklady navrhovateld.

Uzemi feSené zménou €. 1 zahrnuje 1 katastralni uzemi - Dlouhonovice ¢. 794392 o vyméte
390 ha. Obci s rozsitenou ptisobnosti pro obec Dlouhoniovice je mésto Zamberk.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Zakladni koncepci rozvoje tzemi obce je respektovani sidelni struktury obce, kulturnich a
pfirodnich hodnot. Je upfednostiiovana dostavba proluk v zastavéném uzemi a v ptipadé
navrhu novych lokalit mimo zastavéné uzemi se snazi udrzet kompatibilitu celé obce bez
vyraznych zmén a zasahii do volné krajiny. Zména €. 1 tuto koncepci nijak neméni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, kterd byla schvélena 20. Eervence 2009
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 (dale jen "PUR CR") a aktualizovéana 15. 4. 2015 vladou CR
usnesenim ¢. 276 nelezi feSené uzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych
oblastech, koridorech a plochach dopravy ani koridorech a plochach technické infrastruktury.
Vzhledem K rozsahu navrhované zmény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény €. 1 zohlednény ve
vztahu Kk potfebam obce a $ir§im vztahtim:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi - nositelé téchto hodnot (vedle nemovitych
kulturnich pamatek) se v feSeném Uzemi nachazeji (drobné sakralni objekty, dominantni
dalkové pohledy...) a v ramci UP je diileZité zachovat, piipadné vytvofit podminky pro jejich
rozvoj;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tizemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel izemi i s jeho uzivateli;

e hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a
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pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych skod;

vytvaiet podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani
dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkl povodni;

vytvaiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny;

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne 7. 10. 2014
(dale jen "ZUR Pk"), zatazuji obec Dlouhotiovice (ve spravnim obvodu ORP Zamberk) do rozvojové
osy OSK 3 Usti nad Orlici — Letohrad — Zamberk se stanovenymi tikoly pro Gizemni planovani:

respektovat priority tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
stanovené v kap. 1 ZUR Pk;

respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v izemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UAP ORP Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a k 31. 12. 2012 probéhla jejich 2. tipln aktualizace.
Z rozboru udrzitelného rozvoje tUzemi spravniho obvodu ORP Zamberk vyplyva potieba
zaznamenani celého uizemi s archeologickymi nalezy.

1.4 Budou provéieny pozadavky vyplyvajici z navrhi na zménu €. 1

hranice ploch vymezenych v uzemnim planu budou uvedeny do souladu s realizovanymi
komplexnimi pozemkovymi ipravami,

bude provedena aktualizace hranice zastavéného tizemi;

doplnéni a uprava regulativi:

-u ploch rekreace RI stavby pro rekreaci a RZ zahradkové osady (soulad se stdvajicim stavem
— plocha RZ obsahuje i stavby rekreacni chat a doplnéni v RI o moznost staveb pro chov
drobného zvitectva ¢i zména funk¢ni plochy /X/); dotéeny pozemek p. ¢. 2175;

-uprava a doplnéni regulativu plochy DS — dopravni infrastruktury silni¢ni v souvislosti
S umisténou stavbou vyhledny na nespravném pozemku v UP; dot¢eny pozemek p. ¢. 2144;

vymezeni plochy DS — dopravni plochy silni¢ni (soulad se stdvajici trasou komunikace do
Velkého Hajku v zastavéném tizemi); dotéeny pozemek p. €. 471/25;

soulad ploch a objektd se stdvajicim stavem (st. p. ¢. 84 a 112 neni vyroba ale bydleni);

zména funkéniho vyuziti (pfestavba) plochy VZ vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba
Vv zastavéném Uzemi na plochu OV obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura s moznosti
bydleni; dotéeny pozemek p. €. (st. 27/1) + dalsi ptilehlé a souvisejici pozemky s plochou VZ
zména funk¢niho vyuziti:

-Z0 zelen ochranna a izola¢ni na pozemku p.¢. 534/1 pro realizaci chodniku ¢i uprava tohoto
regulativu;

-pozemku 2306 pro BV - bydleni venkovské (u obou pozemki se zohlednénim ¢lanku e.3
platného UP Dlouhotiovice, kdy jsou plochy USES nezastavitelné s dodrzenim pozadavku
dotéeného organii ochrany ZPF a ochrany piirody a krajiny M&U v Zamberku, kdy lokality 2 a
3 zasahuji do Lukavického potoka, kde je pozadovano umisténi staveb tak, aby nedoSlo
k poskozeni VKP a zasahu do LBK. V ptipadé zasahu do téchto prvku je nezbytné vyzadat si
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stanovisko zpracovatele USES ¢i pozadat o zavazné stanovisko prisluSny organ.

e  rusi se regulativ plochy OVS vyhledna.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného 1wzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Stavba Parcela p. . Funkéni vyuZiti v|Vyméra vyuzZité
UP plochy v

RD 471/29 BV 436

rybarna 2310 W cast 5770

Piistavba haly Norservis 471/28 VD 1671

Rekreaéni chata 2175 RI cast 11774

RD 270/1 BV 128

RD 471/11a31 BV 593

—

zastavitelné uzemi
I zastavéné uzemi

Zastavitelnych ploch vyuzito: 12 803 m?. Vymezeno uzemnim planem: 190 479 m?
VyuZito v zastavéném Gizemi: 7 569 m?. Vymezeno tzemnim planem: 32 303 m?

Navrhované vyuziti ve zméné €. 1:
Zastavitelné plochy: 4907 m? + trasa chodniku (navyseni vymezeni zastavitelnych ploch v uzemi cca
05 %).

Z hlediska SirSich uzemnich vztahi je tfeba zajistit koordinaci s navazujicim tUzemim - sousednimi
katastralnimi uzemimi obci Helvikovice, Zachlumi, Ceska Rybna, Hejnice, Pise¢nd, Lukavice a méstem
Zamberk.

Z dtvodu zjisténi koordinace vyuzivani uzemi je dale nutné provefeni navaznosti lokalnich prvka
uzemniho systému ekologické stability na sousedni obce, kdy napf. LBK 1 nema navaznost na izemi
obce Helvikovice a LBK 2 nenavazuje na LBC 6 v UP Ceska Rybna.

2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani
veiejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje iizemi:

e vytvaret ptredpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;

e vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni struktury;

e troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v souCasnosti i v
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budoucnosti;

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
e vymezit a zpiesnit koridor pielozky silnice I/11, usek D27 — pielozka Zamberk — jizni
obchvat; zptesnény koridor vymezit jako vefejné prosp&snou stavbu v souladu s &l. 142 ZUR
Pk (VPS D27);
Dle sdéleni Ministerstva dopravy CR uplatnilo je pozadavek, aby koridor pielozky nebyl zpiesiovan
vzhledem Kk tomu, Ze pro stavbu neni v sou¢asné dobé zpracovana 7adna aktudlni dokumentace a nelze
tudiz predjimat jeji trasu, bude koridor vymezen v parametrech ZUR Pk. Zarovei bude vymezen jako
vefejné prospésna stavba (VPS).

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feseni.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a
prostorového uspoiadini nezastavéného izemi a na provéreni mozZnych zmény, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje
S ohledem na urbanistickou koncepci je nutné v navrhu zmény €. 1 zohlednit nésledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:
e branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasaht;
e vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.
e vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;
e v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani €¢inkd povodni;

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje
e respektovat zasady pro =zajisténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny (Krajiny
lesozemédélské s predpokladanou vy$si mirou urbanizace) stanovené v kap. 6 ZUR Pk;

o respektovat zasady pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi hodnotami uzemi kraje stanovené
v ¢l 116 ZUR Pk.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
e minimalizovat zadbory zeméd€lské pidy a zejména zemeéde€lské pidy s vysokym stupném
ochrany nebo vysokou bonitou;
e minimalizovat zasahy do PUPFL;

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit
Neni pozadovéno.

c) PoZzadavky na provéreni vvmezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnvch
opatrieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
ZUR Pk vymezuji na izemi obce vetfejné prospésSnou stavbu D27 - ptelozka silnice I/11, tsek
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D 27 — prelozka Zamberk — jizni obchvat.

d) PoZzadavky na provéieni vvmezeni ploch a koridoru, ve kteryvch bude rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno vvdanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

e) Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Reseni zmény €. 1 ve variantach neni pozadovano a takovy pozadavek se ani nepiedpoklada.

f) PoZzadavky na uspoi‘adini obsahu navrhu izemniho plianu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Odivodnéni navrhu zmény pro spole¢né jedndni bude obsahovat srovndvaci text
S vyznacenim zmeén vyrokové Casti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.

Obsah navrhu uzemniho pldnu bude v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd&jSich predpist, a to v rozsahu
ptilohy &. 7 k vyhlagce ¢. 500/2006 Sb. UP bude zpracovéan v souladu s metodikou digitalniho
zpracovani uzemnich plant obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou méftitka

1:1000.

I. Obsah uzemniho planu
a) Textova Cast

b) Graficka cast

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:2880

Hlavni vykres 1:2880
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:2880

a) Textova Cast v¢. srovnavaciho textu s vyznacenim zmén vyrokové Casti oproti pravnimu
stavu uzemniho planu

b) Graficka cast
Koordina¢ni vykres 1:2880
Vykres SirSich vztaht 1:25000

Navrh zmény €. 1 bude pro ucely spolecného jednani odevzdéan 2x v tisténé podobé a 1x na
CD (DVD) nosici. Textoveé casti ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresové ¢asti ve formatu
.pdf.

Dojde-li k Gipravé navrhu tizemniho planu podle vysledki spoleéného jednani s dotéenymi
organy a posouzeni navrhu Krajskym ufadem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o navrhu
zmény €. 1 a vetfejného projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a 1x na CD (DVD) nosici.
Bude-1i nutné na zakladé vefejného projednani navrh tzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh tzemniho planu ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovéana na zakladé
vefejného projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh tak bude odevzdan v tis§téné podobe ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em (2x)
ve formatech .doc (.docx), .shp., pdf, .dgn,. (dwg).

Po vydani zmény UP bude vyhotoven UP zahrnujici pravni stav.
Soufadnicovy systém: S-JTSK
Zmény UP: V Minis (shp)
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0) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpoklidanych vlivii UP na udritelny rozvoj vizemi

V feSeném uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura
2000, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy
nepiedpoklada.

V feseném uzemi se soucasné nepredpoklada zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potfebou
posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi. Nepfedpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.

27. 4. 2015 pod ¢&. j. 23912/2015/0ZPZ/le zaslal doteny organ Zivotniho prostiedi KrU
Pardubice své stanovisko, z predloZzend koncepce nemlize mit vyznamny vliv na vymezené
ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality s odivodnénim, Ze s uzemi dotcené koncepci
nenachazi v blizkosti Zadné ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

V Zamberku 18. 5. 2015
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