Navrh zadani 1. zmény uzemniho planu

ZAMBERK

zadani vypracoval:

Martin Mimra, Gfad Gzemniho planovani M&U Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, ve spolupraci s urenym zastupitelem Ing. Be. Oldfichem Jedlickou.
fijen 2015

Zadani schvalilo Zastupitelstvo mésta Zamberk dne ................. usnesenim €. ..............



Uvod

Pro spravni tizemi mésta Zamberk plati v soudasnosti uzemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem
mésta dne 18.2.2014 usnesenim ¢. 31/2014- ZAST/996 a nabyl G¢innosti dne 6.3.2014.

Potizeni zmény &. 1 izemniho planu (dale jen ,,zména &. 1°) Zamberk schvalilo zastupitelstvo mésta
dne 24.2.2015 usnesenim ¢. 03/2015-ZAST/78. Stejnym usnesenim bylo odlozeno zahajeni pofizovani
zmény €. 1 na Cervenec 2015.

Usnesenim ¢. 06/2015-ZAST/188 ze dne 23.6.2015 a 30.6.2015 byl zastupitelem uréenym pro
spolupraci pofizovatelem schvalen mistostarosta mesta Oldrich Jedlicka.

Navrh zadani zmény &. 1 vypracoval ifad izemniho planovani M&U Zamberk ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a s ptilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence planovaci ¢innosti.
Uzemi feSené zménou ¢. 1 zahrnuje jedno katastralni tizemi, a to Zamberk i. &. UTJ 794368, jehoz
celkova vyméra je 1 691 ha.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

b) Zména ¢. 1 nebude, vzhledem k svému rozsahu, vyvolavat pozadavky na zménu koncepce
rozvoje obce. Potfeba pofizeni zmény €. 1 je vyvolana zadostmi ob¢anli obce o vymezeni
novych jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tvzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvéalené vladou CR ze dne 20. 7. 2009
(PUR CR), jejiz Aktualizace ¢. 1 byla vladou CR schvalena dne 15. 4. 2015 neleZi feSené tzemi
Vv rozvojovych oblastech, rozvojovych oséch, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravy
ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem K rozsahu navrhované zmény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény €. 1 zohlednény ve
vztahu K potfebam mésta a §irSim vztahtim:

o (Cl. 14) ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné
urbanistického a architektonického dédictvi - nositelé téchto hodnot (vedle nemovitych kulturnich
pamatek) se vieSeném uUzemi nachazeji (pomniky, kaplicky, dalsi drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy...) a v ramci UP je dilezité zachovat, piipadn& vytvofit podminky pro
jejich rozvoj;

e (Cl. 14) zachovat rdz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e (Cl. 16) davat ptednost komplexnim feSenim, pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel uzemi i s jeho uZzivateli;

e (Cl. 19) hospodarng vyuzivat zastavéné izemi (podpora piestaveb, revitalizace a sanace tizemi) a
zajistit ochranu nezastavéné¢ho uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

o (¢l. 25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a piirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Vytvafet podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod. V
zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirmovani ucinkii povodni;



e (Cl. 26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit

zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
skod;

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1, které nabyly
ucéinnosti dne 7.10.2014, zafazuji fesené tizemi do rozvojové osy krajského vyznamu OSk-3.
V navrhu zmény ¢. 1 budou zohlednény nésledujici tkoly, pozadavky a zasady vyplyvajici ze ZUR
Pk pro feSené tizemi:
e respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
stanovené v kap. 1 ZUR Pk;
o respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk.
e zohlednit zasady pro usmériovani uzemniho rozvoje a ukoly pro tzemni planovani
vyplyvajici ze zafazeni feSen¢ho Gzemi do rozvojové osy krajského vyznamu OSk 3
Usti n. Orl. - Letohrad - Zamberk a ze zafazeni mésta Zamberk mezi lokalni centra Pk;
e respektovat a zohlednit vymezeni cilové charakteristiky krajiny feSeného tizemi jako krajiny
lesozeméedélské s predpokladanou vyssi mirou urbanizace;

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a
k 31.12.2014 prob¢hla jejich 3. tplna aktualizace.

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni
Zmeéna €. 1 se stavajiciho havarijniho planovani podle §20 vyhl. 380/2002 Sb. Nedotyka.

1.4 Pozadavky vyplyvajici z navrhii na zménu ¢. 1

e aktualizace zastavéného Uizemi

Na zménu ¢. 1 bylo podano celkem 10 navrhl. Zastupitelstvo mésta na svych zasedanich dne
24.2.2015, 30.6.2015 a 15.9.2015 schvalilo zatazeni nasledujicich navrht do pofizované zmeény.

Udaje o navrhovanych zménovych lokalitach:

1.1 zahrnuje pozemek parc. ¢. 3014 ve vyméie cca 0,8 ha
- vyuziti podle UP: plocha smiSena nezastavéného izemi - ptirodni a zemédélska
- vyuziti po zmén¢: plocha smisena obytna se specifickym vyuzitim - rodinné farmy

1.2 zahrnuje pozemek parc. ¢. 3723/2 a ¢ast pozemku parc. ¢. 3723/1 v celkové vymefe cca 80 m?
- vyuziti podle UP: plocha vefejnych prostranstvi
- vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméestské

1.3 navrhovéna zmeéna trasy lokalniho biokoridoru tak, aby nezasahovala na pozemek parc. ¢. 1992

1.4 zahrnuje ¢asti pozemku parc. ¢. 1193/1, 1193/10, 1189 a 1178/2 v celkové vyméie cca 0,4 ha
- vyuziti podle UP: plocha smiSena nezastavéného izemi - pfirodni a zemédélska
- vyuZziti po zméné: plocha vyroby a skladovani - lehky primysl

1.5 zahrnuje ¢ast pozemku parc. ¢. 3138 ve vyméfe cca 0,7 ha

- vyuziti podle UP: plocha smiSena nezastavéného izemi - pfirodni a zemédélska
- vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské



1.6 zahrnuje pozemek parc. €. 2476/2 ve vyméte cca 800 m?

- vyuziti podle UP: plocha zemédélska

- vyuziti po zméng: plocha bydleni v rodinnych domech - méstské a piimestské
1.7 zahrnuje pozemek parc. &. 1610/17 ve vyméie 1166 m?

- vyuziti podle UP: plocha zelené - soukroma a vyhrazena
- vyuZiti po zméng: plocha bydleni v rodinnych domech - méstské a priméestské

1.8 zahrnuje pozemek parc. ¢. 1171/2 ve vyméfe 1152 m?
- vyuziti podle UP: plocha zelené - soukroma a vyhrazena
- vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméestské

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

V posledni dob& Zamberk zaznamenava zvysujici se poptivku po stavebnich pozemcich i miru
stavebni aktivity u staveb pro bydleni. Vysledkem toho je m. j. fakt, Ze za rok od vydani izemniho
planu Zamberk je stav v zastavitelnych lokalitach nasledujici: lokalita ZB 10 je zastavéna z 10%,
lokalita ZB 5 je z 20% zastavéna a na dalSich 20% je provedena stavebni pfipravenost S imyslem
zapoceti dalsi vystavby, lokalita ZB 8 je zastavéna z 15% a stavebni pfipravenost je na dalSich 15%. U
lokality ZB 11, kde dosud nezacalo budovani inzenyrskych siti, dosahuje uz dnes zastavénost a
stavebni piiprava téméf 25%, a to v okrajovych cCastech s dosahem dopravni a technické infrastruktury.
V lokalit¢ ZB 1 je byla pofizena uzemni studie, jejiz pofizeni bylo podminkou pro rozhodovani
vV daném uzemi a okamzit€ bylo zapocCato se zastavbou. V ostatnich lokalitich je rozhodovani
podminéno zpracovanim Gzemnich studii, proto je u nich zastavénost zatim nulova. Pofizovani dalsich
uzemnich studii zaéne pravdépodobné do konce roku 2015.

Z vyse uvedeného vyplyva, e v Zamberku je zdjem o vystavbu objektd bydleni jak v mensich
plochach s vyssi mirou klidného bydleni, tak i v plochdch soustfedéné vystavby s hustSim typem
zastavby. Vzhledem k dobé€ pofizovani zmény tizemniho planu (cca 1,5 roku) je mozno piedpokladat
zvySujici se procento zastavénosti dosud volnych ploch v této dobe.

Potfeba vymezeni plochy vyroby a skladovani - lehkého primyslu je vyvolana potfebou rozsifeni
arealu mistni firmy, jejiz areal s danymi pozemky sousedi. Jedna se o ¢asti pozemki, které jsou
v soucasné dob¢€ v zaplavovém Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze po realizaci protipovodnovych opatieni
v Zamberku, na které bylo vydano pravomocné stavebni povoleni i pfidéleny dota¢ni finanéni
prostiedky a zahajeni vystavby je naplanovano na jaro roku 2016, bude tato plocha zemédélsky
neobhospodarovatelna z divodu Spatné dopravni obsluznosti (rozdélenim pozemki protipovodiiovou
zdi) a zaroven bude navazovat na plochu vyroby, jevi se zména jejiho vyuziti icelna.

Vymezeni plochy zemé&délské malovyroby — rodinné farmy se také jevi jako ucelné, protoze se jedna o
zamér zfizeni rodinného zemédélského podniku (farmy) mladého zemédélce a plochy s timto vyuzitim
tizemni plan Zamberk neobsahuje. Pievazna ¢ast pozemku se nachazi v BPEJ s tfidou ochrany II. Nad
zdjmem ochrany ZPF v tomto pfipad€ prevazuje vefejny zajem hospodarského rozvoje dané oblasti.
Navrhovatel hospodafi na cca 30 ha pievazné vlastni zemédelské pude, pricemz nema vlastni zazemi.
Vv oteviené krajin€, kde je zamyslena potfebnad vystavba nemoznd. Pozemek navrhovany na zménu
vyuziti je uz v soucasné dob¢ zastaveén stavbou pro zeméde€lstvi a nachazi se v okrajové Casti mesta
Vv sousedstvi zemédélského podniku.

U ploch 1.2 a 1.6 se jedna o rozsifeni zahrady u rodinnych domi. V lokalité 1.6 doslo k rozdéleni
vlastnictvi dvou objektii a tim vzniku rodinného domu s nezastavénym pozemkem ve vyméie 216 m®.
Pfipojenim pozemku parc. ¢. 2476/2, ktery bude pod spole¢nym oplocenim, se vyméra zvysi na
v Zamberku obvyklych cca 1000 m%



2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména provéieni uspoiradani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje iizemi:

(¢l. 14) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;

(¢l. 14) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury;

(¢l. 14) Groven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

3. Pozadavky na koncepci uspoiadani Kkrajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspoiadini nezastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmény, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje

S ohledem na urbanistickou koncepci je nutné v navrhu zmény €. 1 zohlednit nésledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(€l. 20) rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potiebna kompenzac¢ni opatient;

(¢l. 20) vytvafet tizemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkei krajiny 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkia ptfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaiet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju;

(¢l. 25) v zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ¢inkd povodni;

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

respektovat Ptirodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrany dotceného uzemi;
respektovat VPO U 08 prvek nadregionalniho USES - biokoridor k 81;

zohlednit a respektovat ptirodni hodnoty uzemi - vodohospodaisky vyznamné tizemi CHOPAV
Zamberk - Kraliky;

respektovat zasady pro zajisténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny (krajiny
lesozemédélské s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace) stanovené v kap. 6 ZUR Pk;

Respektovat zasady pro zajisténi ochrany izemi s pfirodnimi hodnotami tzemi kraje stanovené
v ¢l 116 ZUR Pk;



3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

e minimalizovat zabory zeméd¢lské pudy;
e zména nebude zasahovat do pozemkt PUPFL;

c) Pozadavky na vyvmezeni ploch a koridori wizemnich rezerv_a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

Neni pozadovano.

d) Pozadavky na provéFeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Neni pozadovano.

e) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vvdanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

f) Pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni

Reseni zmény €. 1 ve variantach neni pozadovano a takovy pozadavek se ani nepiedpoklada.

g) PoZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Odiivodnéni navrhu zmény pro spole¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text S vyzna¢enim zmeén
vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.

Obsah navrhu tizemniho planu bude v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a to v rozsahu piilohy ¢. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani uzemnich pland

obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka 1:1000.
I. Obsah zmény ¢&. 1 izemniho planu
a) Textova Cast

b) Graficka ¢ast :
o Vykres zakladniho ¢lenéni iizemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu

a) Textova Cast vC. srovnavaciho textu s vyznaenim zmén vyrokové casti oproti pravnimu stavu
uzemniho planu

b) Graficka ¢ast
¢ Koordinac¢ni vykres 1:5000
e Vykres $ir§ich vztahd 1:100000
e Vykres ptedpokladanych zabortu ZPF 1:5000

Névrh zmény ¢. 1 bude pro Ucely spolecného jednani odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x na CD
(DVD) nosi¢i. Textova ¢ast ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresova ¢ast ve formatu .pdf.



Dojde-li k tipravé navrhu zmény podle vysledki spoleéného jednani s dotéenymi orginy a posouzeni
navrhu Krajskym ufadem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o navrhu zmény a vefejného
projednani v jednom tisténém vyhotoveni a 1x na CD (DVD) nosici.

Bude-li nutné na zaklad¢ vetejného projednani navrh zmény upravit, bude odevzdan vysledny navrh
zmény ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava
navrhu, budou dotisténa dalsi tfi vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh tak bude odevzdan v tisténé
podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em (2x) ve formatech .doc (.docx), .pdf, .shp a .dgn
(.dwag).

Po vydani zmény bude vyhotoven UP zahrnujici pravni stav.
Soutadnicovy systém: S-JTSK

h) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpoklidanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj vizemi

V feseném uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy nepiedpoklada.

V feSeném uzemi se soucasn¢ nepiedpoklada zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potifebou
posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Nepiedpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.
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