Navrh zadani 1. zmény uzemniho planu

ZAMPACH

zadani vypracoval:

Martin Mimra, ufad tzemniho planovani M¢U Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho
planovani, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Michalem Vanousem.
fijen 2015

Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Zampach dne ................. usnesenim €. ..............


http://www.obeczampach.cz/

Uvod

Pro spravni tzemi obce Zampach plati v sou¢asnosti Gizemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem
obce dne 11.12.2009 usnesenim ¢. 1/12/09 a nabyl u¢innosti dne 30.12.20009.

Potizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu (dale jen ,,zména &. 1°) Zampach schvalilo zastupitelstvo obce
dne 28.2.2014 usnesenim ¢. 10/2014.

Stejnym usnesenim byl jako pofizovatel schvalen Méstsky ufad Zamberk, odbor regionalniho rozvoje
a uzemniho planovéni. Uréenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem byl schvalen starosta
obce Michal Vanous a projektantem Ing. arch. Dagmar Vanic¢kova, Jablonné nad Orlici.
Dne 18.4.2014 pozadala obec Zampach Utad tGzemniho planovani M&U Zamberk o pofizeni zmény
¢.1.V Cervnu 2014 pak obec Zampach pozadala o odklad zahajeni pofizovani zmény do zaii 2014.

Po nékolikerém doplnéni dalSich navrhi na zménu €. 1 pozadala 8.6.2015 obec potizovatele o pofizeni
zmény €. 1.

Navrh zadani zmény &. 1 vypracoval ifad izemniho planovani M&U Zamberk ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a s ptilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence planovaci ¢innosti.
Uzemi fedené zménou ¢. 1 zahrnuje jedno katastralni lizemi, a to Zampachvé. 794465, jehoz celkova
vymeéra je 556 ha. Obci s roz§ifenou pisobnosti pro obec Zampach je mésto Zamberk.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

b) Zména ¢. 1 nebude, vzhledem k svému rozsahu, vyvolavat pozadavky na zménu koncepce
rozvoje obce. Potieba pofizeni zmény €. 1 je vyvolana navrhy obCanti obce, i obce samotné, 0
vymezeni ploch pfestavby a zastavitelnych ploch, a to pfevazné k bydleni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tvzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené vladou CR ze dne 20. 7. 2009
(PUR CR), jejiz Aktualizace &. 1 byla vladou CR schvalena dne 15. 4. 2015, neleZi feSené tzemi
Vv rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravy
ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem K rozsahu navrhované zmény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které je nutné ve zméné ¢. 1 zohlednit:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptrirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi - nositelé téchto hodnot (vedle nemovitych
kulturnich pamatek) se v feSeném tizemi nachazeji (pomniky, kaplicky, dalsi drobné sakralni
objekty, dominantni dalkové pohledy...) a v ramci zmény €. 1 je dulezité zachovat, pripadné
vytvorit podminky pro jejich rozvoj;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e  Pfi feSeni ochrany hodnot Gizemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel izemi i s jeho uzivateli;

e hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani



staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi. Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirilovani u¢inkd
povodni;

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Vzhledem k tomu, ¢ UP Zampach byl vydan dfive nez Zasady uzemniho rozvoje Pk (ZUR Pk),
zohledni zména ¢&. 1 tikoly, pozadavky a zasady vyplyvajici ze ZUR Pk ve znéni aktualizace &. 1 pro
feSené Uizemi.

ZUR Pk nezatazuji feSené tizemi do rozvojovych oblasti, rozvojovych 0s ani do specifickych oblasti
krajského vyznamu.

Ze ZUR Pk vyplyvaji pro fesené uzemi nasledujici ukoly, pozadavky a zasady:

e respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi,
stanovené v kap. 1 ZUR Pk;

e respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gizemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk;

e zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mite pii
zohlednéni krajinnych hodnot Gizemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na tkor
ploch lesa;

e zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych ptipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury;

e rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou lizek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny;

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a
k 31.12.2014 probehla jejich 3. uplna aktualizace.

Pro zménu ¢. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni, zménové lokality nejsou ve stietu
s hodnotami ani zaméry v izemi.

1.4 Dalsi pozadavky na zménu €. 1

e aktualizace zastavéného Uizemi;

e Zztextové &asti UP vypustit regulativ jednotné barvy stfesni krytiny na stavbach ve vymezenych
zastavitelnych plochach — kap. 3.2;

e body ,liniovych staveb technického vybaveni® regulativii ploch vymezenych mimo zastavéné
uzemi doplnit 0 ,,dopravni vybaveni®;

Na zménu €. 1 bylo podano celkem 8 navrht. Zastupitelstvo obce na svych zasedanich dne 28.2.2014
a 13.3.2015 usnesenimi ¢. 10/2014 a 8/2015 schvalilo zatazeni nasledujicich navrhi do potizované
zmeény:

Udaje o navrhovanych zménovych lokalitach:

1.1 zahrnuje pozemkKy parc. ¢. 371/6 a 371/5 ve vyméte cca 3400 m?
- vyuziti podle UP: plocha krajinné zelené - lesni
- vyuziti po zméng: plocha rodinné rekreace

1.2 zahrnuje &ast pozemku parc. &. 377 v celkové vyméte cca 1700 m?
- vyuziti podle UP: plocha rodinné rekreace
- vyuziti po zméné: plocha bydleni venkovského typu



1.3 zahrnuje &ast pozemku parc. &. 389 a 390/1 v celkové viméie cca 1644 m?
- vyuziti podle UP: plocha rodinné rekreace
- vyuZiti po zméné: plocha bydleni venkovského typu

1.4 zahrnuje pozemky parc. ¢. 519/4, 519/1(¢ast), 539/1, 538/1, 539/2, 539/3 a st. parc. ¢. 94 v
celkové vymeéie cca 0,87 ha
- vyuziti podle UP: plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni, a
télovychova a sport
- vyuziti po zméné: plocha bydleni venkovského typu

1.5 zahrnuje pozemky parc. ¢. 248/13 a 230/10 ve vymefe cca 1,17 ha
- vyuziti podle UP: plocha obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura
- vyuziti po zméné: plocha bydleni venkovského typu

1.6 zahrnuje ¢asti pozemki parc. €. 353/2, 353/3 a 353/7 ve vyméfe cca 0,89 ha
- vyuziti podle UP: plocha bydleni venkovského typu
- vyuZiti po zméné: plocha krajinné zelen¢ - zemeédélské

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

Nova zastavitelna plocha je navrhovana pouze jedna, a to pro ucel rodinné rekreace. V soucasné dob¢
je tato lokalita vyuzivana jako pastvina, v izemnim planu je pak navrzena k zalesnéni. V minulosti byl
stavby doklada i dochovana studna.

Lokality 1.2 — 1.5 jsou plochy piestavby. Ménéné vyuziti je z poloviny rodinna rekreace a obcanské
vybaveni, nové navrhované vyuziti je bydleni venkovského typu. Divodem zmén je jednak zména
zaméru vlastnik danych nemovitosti, jednak zménou podminek pro provoz Domova pod hradem v¢.
chranéného bydleni (1.5).

Lokalita 1.6 je kompenzaci vymezeni novych ploch bydleni vypusténim lokality 11-BV.

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné v navrhu zmény €. 1 zohlednit nésledujici
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

o vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;

e vytvafet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

e troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji pozadavky v dané oblasti.

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feseni.



3. Poiadavky na koncepci usporadani Krajiny, zejména na provéieni plo$ného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

S ohledem na koncepci uspotadani krajiny je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici priority
uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemd:

branit upadéani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasaht;

vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systéml ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl ptirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti ptirodnich zdroji;

v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkl povodni;

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gizemich s ptirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami stanovené v kap. 5 ZUR Pk;

respektovat zasady pro zajisténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny, a to Kkrajiny
lesozemédélské, stanovené v kap. 6 ZUR Pk;

respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti regionalniho USES -
RBK 865 Zampach - Vadétin a 814 Litice - Zampach, RBC 460 Zampach v souladu s
metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméne¢ jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost;

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feseni.

c) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord wizemnich rezerv_a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno provérit

Neni pozadovano.

d) PoZzadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Neni pozadovano.

e) PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

Neni pozadovéno.



f) Pripadny poZadavek na zpracovani variant i‘eSeni

Reseni zmény €. 1 ve variantach neni pozadovéno a takovy pozadavek se ani nepfedpoklada.

g) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Odiivodnéni navrhu zmény pro spole¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text S vyzna¢enim zmén
vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.

Obsah navrhu tzemniho planu bude v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich pfedpisi, a to v rozsahu piilohy €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani uzemnich plana
obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka 1:1000.

I. Obsah izemniho planu

a) Textova Cast

b) Graficka cast :
e Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
¢ Hlavni vykres 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

a) Textova cast v¢. srovnavaciho textu s vyznacenim zmén vyrokové Casti oproti pravnimu stavu
uzemniho planu

b) Graficka ¢ast
e Koordina¢ni vykres 1:5000
o Vykres $irSich vztahi 1:100 000
e Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF 1:5000

Navrh zmény ¢. 1 bude pro ucely spoleéného jednani odevzdan 2x v tisténé podobé a 2x na CD
(DVD) nosici. Textova ¢ast ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresova ¢ast ve formatu .pdf.

Dojde-li k tipravé navrhu zmény podle vysledka spoleéného jednani s dotenymi organy a posouzeni
navrhu Krajskym tfadem, bude navrh odevzdan pro tcely fizeni o navrhu zmény a vefejného
projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a 2x na CD (DVD) nosigi.

Bude-li nutné na zaklad¢é vefejného projednani navrh zmény upravit, bude odevzdan vysledny navrh
zmény ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava
navrhu, budou dotisténa dal§i dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh tak bude odevzdan v tisténé
podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em (2x) ve formatech .doc (.docx), .pdf, .shp a .dgn
(.dwg).

Po vydani zmény bude vyhotoven UP zahrnujici pravni stav.

Soutadnicovy systém: S-JTSK

h) PoZadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vlivia UP na udrZitelny rozvoj izemi

V feseném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast soustavy Natura 2000,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy nepiedpoklada.

V feseném uzemi se souCasné neptfedpoklada zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potiebu
posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Nepiedpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.



