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Vymezeni feSeného tizemi

Zména ¢. 1 bude fesit celé Gizemi obce Helvikovice (ICO 00580929), tj. katastralni uzemi
Helvikovice. Pro celé spravni Gizemi obce Helvikovice je platny Uzemni plan Helvikovice,
ktery byl schvéalen Zastupitelstvem obce Helvikovice ¢. usneseni 6/28, vydan Opatfenim
obecné povahy €. 1/2014 a nabyl G¢innosti 1. 10. 2014.

Obec Helvikovice pozadala o pofizeni zmény uzemniho planu tfad Gizemniho planovani M&U
v Zamberku, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani, coz bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Helvikovice ¢. 152 a soucasné byl urCen i spolupracujici
zastupitel pii pofizeni zmény €. 1 p. Jana Kolarova, starostka obce.

Zhotovitelem tzemn& planovaci dokumentace je Ing. Eduard Zaluda — autorizovany
projektant v oboru tizemniho planovani, ¢. autorizace 4077.

Obec leZi v severozapadni Casti spravniho obvodu obce s rozsifenou puasobnosti Zamberk.
V soucasné dobé¢ Zije v obci 489 obyvatel (zdroj CU k 1. 1. 2016), celkova rozloha ¢ini 10,72
km?.

Podkladem pro pofizeni zmény je vydany uzemni plan, nadfazend Uzemné planovaci
dokumentace, uizemn¢ analytické podklady, dopliiujici prizkumy a rozbory. Zadanim ¢.1 neni
poZadovano zpracovani variantnich feSeni.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou ¢. 1
meénéna.

Pti feSeni zmény tizemniho planu bude dbano na zajiSténi koordinace s navazujicim uzemim
s ohledem na §ir$i tzemni vztahy — respektovat schvalenou Politiku tzemniho rozvoje CR ve
znéni jeji Aktualizace €. 1, zdméry obsaZené v Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického
kraje a dal$ich rozvojovych dokumentech kraje.

Zatazeni novych zastavitelnych ploch do funkéniho vyuziti bude respektovat strukturu ploch s
rozdilnym zpilisobem vyuziti Uzemi uvedenych ve stdvajici platné Uzemné planovaci

dokumentaci s ohledem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a v souladu
s metodikou MINIS Pk.



1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen "PUR CR"),

%

aktualizovanou usnesenim Vlady CR ze dne 15. 4. 2015 &. 276, neleZi feSené Gzemi
V rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach
dopravni infrastruktury ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem K rozsahu navrhované zmény se feSeného tizemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi (kapitola 2 PUR CR), které
budou v navrhu zmény ¢. 1 zohlednény ve vztahu k potiebam obce a Sir§im vztahtim:

(Cl. 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetn¢ urbanistického a architektonického dédictvi (drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy); zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice; pii
planovani rozvoje venkovskych uzemi dbat na zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

(¢L. 19) hospodarn¢ vyuzivat zastavéné Gizemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi a
zachovani vetejné zelen¢;

(¢l. 20) vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny;

(¢L. 26) zastavitelné plochy vymezovat v zédplavovych uzemich ve zcela vyjimeénych a
zv1ast’ odivodnénych piipadech.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne
7.10. 2014 (dale jen "ZUR Pk"), stanovuji priority izemniho pldnovani, které¢ budou zménou
zohlednény:

respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi, které jsou stanoveny v kapitole 1 ZUR PK;

vymezit a zptesnit koridor pro umisténi stavby D 27 — prelozka silnice I/11 Zamberk —
jizni obchvat dle podminek stanovenych v ¢1. 82 ZUR Pk;

respektovat tizemni rezervu na vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu — koridor
pro umisténi stavby pielozky silnice 11/312 Ceské Libchavy — Hejnice;

respektovat zasady stanovené v ¢l. 108 pism. b) ZUR Pk — v zaplavovych tizemich lez
vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych pripadech;

respektovat vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) -
nadregionalni biokoridor K 81 (VPO U08) a regionalni biokoridor 818 (VPO U30);
respektovat zdsady pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s ptfirodnimi,
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZUR Pk,
uvedené v &l. 115 a 116 ZUR Pk (Divoké Orlice a CHOPAV Vychodoceska kiida);
Vv €l. 119 (silnice 1. tiidy)

respektovat dle ¢l. 123 ZUR Pk zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovéni o
nich, které jsou stanovené pro krajinu lesozeméd¢lskou v ¢l. 130.

Ve zméné €. 1 budou vySe uvedené pozadavky zapracovany.



Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztahi

Obec Helvikovice sousedi sobcemi Kameni¢na, Zachlumi, Slatina nad Zdobnici,
Dlouhotiovice a méstem Zamberk.
Pti feSeni zmény izemniho planu €. 1 je tieba zajistit koordinaci s vydanymi Gzemnimi plany
sousednich obci, zejména feSit propojeni liniové vefejné infrastruktury a prvk tizemniho
systému ekologické stability. Je nutné zajistit navaznost lokalniho USES s k. 1. Dlouhotiovice
V jithozapadni ¢asti uizemi (LBK 1).

Z 4. \ipIné aktualizace UAP ORP Zamberk z r. 2016 vyplyva pozadavek na upiesnéni a
zaznamenani celého Uzemi s archeologickymi nalezy, nebot celé spravni uzemi ORP
Zamberk je vyhlaseno v 1. kategorii izemi s archeologickymi nalezy.

Z vyhodnoceni vyvaZzenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj je obec Helvikovice
hodnocena v kategorii 1, kde jsou tizemni podminky vyvazené ve vsech tfech pilifich (pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel

uzemi).

Zmeéna €. 1 ’Uzemniho planu bude respektovat poZadavky vyplyvajici z tizemné analytickych
podkladi (UAP) ORP Zamberk a doplitujicich priizkumi a rozborii. Z UAP vyplyvaji
nasledujici problémy k feSeni v iIzemné planovaci dokumentaci:

e Nadmérny hluk, imise a prasnost v zastavéném tizemi zpisobené dopravnim zatiZenim
silnici 1. tfidy;

e silnice I. tfidy prochazi zastavénym Gzemim;

e zaplavové tizemi Q100 v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochéach.



Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zast.
Stavba Pozemek ¢. plocga Funk¢ni plocha
vm
garaz St. 333 185 Zastavéné izemi SV-smiSené obytné venkovské
RD (991/15), st. | 133 Zastavitelna plocha SV-smisena obytna venkovska
335 (celk.1861)
RD (991/16), st. | 132 Zastavitelna plocha SV-smisené obytnéd venkovska
336, 338 (celk. 653)
RD (991/27), st | 134 Zastavitelna plocha SV-smisené obytnd venkovska
337 (celk. 756)
RD+garédz | St. 321 181 Zastavéné izemi SV-smiSené obytné venkovské
RD St. 318 150 Zastavéné izemi SV-smiSené obytné venkovské
RD St. 320 142 Zastavéné tizemi SV-smiSené obytné venkovské
Dibag- St. 326,315 382 Zastavéné uzemi VL-vyroba a skladovani lehky
hala pramysl
RD (898/28) 167 Zastavitelna plocha SV-smisena obytna venkovska
(celk. 676)
RD St. 324/1, | 177 Zastavitelna plocha SV-smiSené obytnd venkovska
324/2
RD (898/26) 130 Zastavitelna plocha SV-smiSend obytna venkovska
(celk. 950)
RD (898/27) 108 Zastavitelna plocha SV-smiSena obytnd venkovska
(celk. 927)
Hala (991/18) 864 Zastavitelna plocha SV-smiSena obytnd venkovska
Kubicek (celk.3616)
Hala Téth | (898/25) 132 Zastavitelna plocha SV-smisena obytna venkovska
(celk.1093)

Celkem vyuziti plochy v zastavéném tzemi — 1.040 m? — zastavéné tzemi je vyuZivano

ucelné.

Pozadavky novych zastavitelnych ploch ve zméné C.

%

1 UP Helvikovice vychazeji

Z navrhii/zajmu vlastnikli pozemkl o rozsifeni ploch pro vystavbu RD a plochy sportovisté
Vv souctu cca 5,095 ha (50 953 mz).

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch:

Zastavitelné plochy v UP celkem
Vyuzito zastavitelnych ploch
Pozadavky ve zméné €. 1

.............................................. 648 300 m?
................................................................ 10 709 m?

50 953 m?

K celkové rozloze vymezenych zastavitelnych ploch v UP dochazi k narGistu novych
zastavitelnych ploch zménou ¢. 1 UP Helvikovice 0 cca 8 %.




2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
e zastavitelné plochy budou dopravné napojeny na stavajici komunikacni sit’ a
v souvislosti s tim i fesit doplnéni technické infrastruktury;
e proverit soulad s Programem rozvoje vodovodii a kanalizaci Pardubického kraje
(PRVK PK);
e provéfit navaznost dopravniho fedeni z k. . Zamberk v jihozapadni &asti izemi (Z
26).

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
¢ bude provedena aktualizace hranice zastavéného tizemi;
e Vjizni ¢asti izemi bude provéiena navaznost LBK 1 (k. 4. Dlouhonovice) s k. u.
Helvikovice (chybi);
e bude respektovan novy navrh katastralnich hranic s obci Zachlumi a UPD dana do
souladu s pozemkovymi Gpravami/novym mapovanim (napt. pozemek p. ¢. 2/2 a 2/3).

4. Dalsi pozadavky:

Zména €. 1 provéti upravu podminek zavaznych regulativii ploch OV — obcanské vybaveni —
vetejna infrastruktura, OM — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni, OS —
obcanské vybaveni- télovychovné a sportovni zatizeni, SV — plochy smiSené obytné, tykajici
se podminek prostorového uspotadani = koeficientu zastavénych ploch.

Z prijatych navrhi, odsouhlasenych zastupitelstvem obce Helvikovice k zarazeni do
zmény C. 1 je potieba provéreni téchto ploch:

1. Cast pozemku p. & 4185 v k. 0. Helvikovice — navrh na zménu funkéniho vyuZiti pro
venkovské bydleni.
Jedna se o cast plochy vuizemni rezervy pro bydleni R2 v BPEJ Il.

2. Navrh na vyuziti pozemki p. €. 77 a 78 v k. u. Helvikovice pro pfemisténi sportoviste.
Jedna se o plochy soucasné vymezeného bydleni a zelené, v zaplavovém vizemi Q 100 a ve Il.
t7. ochrany ZPF.

3. Navrh na vyuziti ¢asti pozemkt 4304, 4310 a 4311 vk. 4. Helvikovice — Pod
sypaninou pro sportovni plochu.

Cast plochy je jiz v UP vymezena jako plocha pro bydleni smiSené venkovské - lokalita Z9.
Severozapadni casti pozemku 4304 prochazi el. vedent a do casti zasahuje ochranné pasmo
lesa.

4. Navrh na vyuZiti pozemki p. ¢. 4304, 4315 v k. u. Helvikovice pro bydleni smiSené
venkovské.

Cast plochy je jiz v UP vymezena jako plocha pro bydleni smiSené venkovské - lokalita Z9.
Severozapadni casti pozemku 4304 prochazi el. vedeni. Pozemek 4315 a cast pozemku p. ¢.
4304 se nachazi v OP lesa.

5. Navrh na vyuZiti pozemku p. ¢. 4310 vk. u. Helvikovice pro bydleni smiSené
venkovské.
Cast plochy je jiz v UP vymezena jako plocha pro bydleni smisené venkovské - lokalita Z9.
Severozapadni casti pozemku prochazi el. vedeni a cast pozemku se nachdzi v OP lesa.



B) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Provérit stavajici rezervu R2, kde je pozadovano ¢ast jejiho vyuziti pro bydleni.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN[ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Neni pozadovano.

D) POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Budou provéieny plochy a koridory, vnichz bude rozhodovani o zmeénach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVEN{

Obsah navrhu zmény tUzemniho planu bude v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi a
v souladu sjeho provadécimi vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vykresy budou
obsahovat jevy zobrazitelné v danych meéfitkach. Graficka ¢ast mize byt doplnéna dal$imi
schématy dle potieby.

Obsah navrhu uzemniho planu bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
uzemnich plant obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou méftitka 1:5000.
Odiivodnéni navrhu zmény pro spolecné jednani bude obsahovat srovndvaci text
S vyznacenim zmén vyrokové Casti.

Jednotlivé ¢asti dokumentace budou odevzdany ve formatech:

I. Navrh:

a) Textova Cast

b) Graficka cast

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vetejn¢ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Il. Odiivodnéni:

a) Textova Cast

b) Graficka cast

Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztahl 1:100 000
Vykres ptedpokladanych zdbort piidniho fondu 1:5000



Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosicem a vlozenou dokumentaci ve
formatech MS Office Word; *pdf, *shp.
Bude pouzit souradnicovy systém S-JTSK.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UP NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani feSené izemi neni dot¢eno
ptaci oblasti.

V Zamberku dne: 11. 1. 2017



