Navrh ZADANI ZMENY C. 2
UZEMNIHO PLANU
HEJNICE

Navrh zadani zpracoval:
Méstsky urad Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani ve spolupraci
s uréenym zastupitelem - starostou obce Ladislavem Harapatem.

Datum:
Duben 2017

Zadani zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Hejnice bylo projednano a schvéleno zastupitelstvem
obce dle § 47 odst. 5 zédkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu,
(stavebni zdkon) vplatném znéni, dne ... , Cislo usneseni

razitko obce
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Vymezeni feSeného tizemi

Zména &. 2 te$i celé spravni uzemi obce Hejnice (ICO 00278831), tj. katastralni uzemi
Hejnice u Zamberka. Pravni stav po zméné &. 1 UP byl vydan 4. 4. 2014 usnesenim ZO ¢&.
4/2014, nabyl G¢innosti 24. 4. 2014.

Obec Hejnice pozadala o pofizeni zmény izemniho planu ufad Gizemniho planovani M&U v
Zamberku, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani 15. 2. 2017, coz bylo schvéleno
usnesenim zastupitelstva obce Hejnice ¢. 15 a soucasné byl uréen i spolupracujici zastupitel
pfi pofizeni zmény €. 2 p. Ladislav Harapat, starosta obce.

Naklady na pofizeni zmény UP budou hrazeny ¢asteéné navrhovateli a ¢asteéné obci.

Zhotovitelem uzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Petr Kulda — autorizovany
projektant v oboru tizemniho planovani, ¢. autorizace 1766.

Obec lezi 445 mn. m. Vv jihozapadni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti
Zamberk. V soucasné dobé¢ zije v obci 197 obyvatel (zdroj CU k 1. 1. 2016), celkova rozloha
¢ini 4,82 km?”.

Podkladem pro pofizeni zmény je vydany uzemni plan, nadfazend Uzemné planovaci

dokumentace, izemné analytické podklady, dopliiujici prizkumy a rozbory. Zadanim ¢. 2
neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou ¢&. 2
ménéna.

Pti feSeni zmény tizemniho planu bude dbano na zajisténi koordinace s navazujicim tzemim
s ohledem na §ir$i uzemni vztahy.

Zarazeni novych zastavitelnych ploch do funkéniho vyuziti bude respektovat strukturu ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti uzemi uvedenych ve stavajici platné Uzemné& planovaci

dokumentaci s ohledem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a v souladu
s metodikou MINIS Pk.

Hlavnim cilem UP je vytvofit piedpoklady pro uspokojeni pozadavkii na rozvoj obce.
Pozemky v obci jsou pievazné ve vlastnictvi soukromych osob, které parcely prodat nechtéji
(obec nevlastni pozemky pro vystavbu). Navrhované zmény vyplyvaji z pozadavki vlastnikl
pozemki, odsouhlasenych zastupitelstvem obce k provéfeni zménou €. 2.

Nové lokality jsou navrhovany ve vazbé na stavajici zastavbu venkovského bydleni.
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Al. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen "PUR CR"),
aktualizovanou usnesenim Vlady CR ze dne 15. 4. 2015 &. 276, nelezi feSené Gzemi
V rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach
dopravni infrastruktury ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem Kk rozsahu navrhované zmény se feSeného tizemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (kapitola 2 PUR CR), které
budou v navrhu zmény ¢. 2 zohlednény ve vztahu k potfebam obce a $ir§im vztahiim, a to
zejména.

(¢l. 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi (drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy); zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice; pii
planovani rozvoje venkovskych uzemi dbat na zohlednéni ochrany kvalitni
zemédéElské orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

(¢l. 16) pii stanovovéani zptsobu vyuziti izemi v UPD davat piednost komplexnim
feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkul, které ve svych
disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty Uzemi. Vhodnd feSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i sjeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR;

(¢l. 17) vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dasledki hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piilezitosti zejména
V hospodatsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto
uzemich;

(€l. 19) hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a
zachovani vetejné zelen¢;

(¢l. 20) wvytvatet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny;

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne
7. 10. 2014 (dale jen "ZUR Pk"), stanovuji priority izemniho pldnovani, které¢ budou touto
zménou zohlednény:

respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi, které jsou stanoveny v kapitole 1 ZUR PK;

respektovat zasady pro usmérniovani tizemniho rozvoje dle ¢l. (82) pro koridor pro
umisténi stavby pielozky silnice 11/312 Ceské Libchavy — Hejnice;

respektovat vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) -
regionalniho biokoridoru RK 814 (mimo navrhované zmény) a lokalnich USES;
respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi,
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZUR PK,
uvedené v ¢l. 115 a 116 ZUR Pk ( CHOPAV Vychodoéeska kiida);

respektovat dle ¢l. 123 ZUR Pk zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o
nich, které jsou stanovené pro krajinu lesozeméd¢lskou v €l. 130.
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Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztahi

Obec Hejnice sousedi s obcemi Dlouhotiovice, Ceska Rybna, Piseénd, Zampach Ceské
Libchavy a Sopotnice.

Pti feSeni zmény izemniho planu €. 2 je tieba zajistit koordinaci s vydanymi tzemnimi plany
sousednich obci, zejména fesit propojeni liniové vetejné infrastruktury a prvkil izemniho
systému ekologické stability.

Ze 4. uplné aktualizace UAP ORP Zamberk z r. 2016 vyplyva pozadavek na upfesnéni a
zaznamenani celcho uzemi s archeologickymi nalezy, nebot celé¢ spravni Gzemi ORP
Zamberk je vyhlaseno v I1l. kategorii izemi s archeologickymi nalezy.

Z celkového vyhodnoceni vyvazenosti zemnich podminek pro udrzitelny rozvoj je obec
Hejnice hodnocena v kategorii 4, kde vyvazenost pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi neni zaddna.

Zména &. 2 Uzemniho planu bude respektovat pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych

podkladi (UAP) ORP Zamberk a doplitujicich prizkumi a rozbort.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch
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. Plocha A
Poz. p. ¢. v UP St.p. | Celk. vyméra
kolna Michal Kulhavy stavebni povoleni 21.5.2013 190/7 BV 105
dilna Véra Stehlikova kolaudacni rozhodnuti | 14.1.2014 BV 149 132
modernizace e 575/41, 575/40 a
% . kolaud: hl ! 90 133
mlé. farmy Podchlumi a.s., C.Rybna 175 Oaudatni SoUlas 1632013 |575/20 vz
RD Vladimir Vitek stavebni povoleni 8.10.2013 | 92(92PK) a 90 BV 258,5
da k RD ¢p. 55 kolaudacéni rozhodnuti 68
Veranda X B P 231 7 41 esky, Kohoutova Oaudatnt TozAOGHT 1 o5 10,2014 BV 25
s Z11
RD Plihal, Hajkova spoleCny souhlas 4.9.2014 3223 (BV) 149
. , , , 575/22, 575/20 a
iy e 2D | Podehlumilais, CiRybna 175 szl povelon 2012015  |575/42 vz S0
, ” stavebni povoleni,
st. Upravy a pfist. . SN
RD &p. 20 (oznameni o uzivani
P Toma3 Kalousek 02/2017) 2752014 | 19011 BV 38
prist.piistfesku ~ k ; leni
X 14
RD &p. 30 Milan Vaiious stavebni povoleni )\ 50016 | 3281 BV 62 8
|:| Soucasné¢ zastavéné Gzemi VyuzZito..................... 1336,5 m?
] Zastavitelna plocha vyuZita........................e.es. 2382 m?
a) Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni ve zméné ¢. 2 ............. 2 068 m* (pozemek p. &. 262/1)
3738 m? (pozemek p. ¢. 3193)
5806 m*
Pozadavky
vychazejici z demografického vyvoje.......... 26 bj
nechténého souziti................oooiiiiiia.. 9 bj
z blizkosti mésta Zamberka....................... 5 bj
Celkem 40 bj

Celkem zastavitelné plochy v platném UP 48 604 m?
- vyuzito: zménou €. 1 a zménou €. 2 7817m*=40787m
Navyseni zastavitelnych ploch ve zméné €. 2 0 cca 14, 2 %.

2
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A2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
e zastavitelné plochy budou dopravné napojeny na stavajici komunikacni sit’ a
v souvislosti s tim i fesit doplnéni technické infrastruktury;
e provefit soulad s Programem rozvoje vodovodi a kanalizaci Pardubického kraje
(PRVK PK);

e zobrazit aktudln€ vedeni VN vedouci od vychodu k jihozapadu k. 1. obce.

A3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
e bude provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi;
e bude provétena navaznost LBK se sousednimi tizemimi.

A4. Dalsi pozadavky:

Z prijatych navrhu, odsouhlasenych zastupitelstvem obce Hejnice k zafazeni do zmény
¢. 2 je potieba provéreni téchto ploch:

1. Navrh obce nového dopravniho napojeni k plocham bydleni ptes pozemky p. ¢. 52, 731/2
a 58/2 (dle nového GP z 4. 4. 2017).

2. Navrh p. FJ, Hejnice 11 na vyuziti pozemki p. & 262/3 v k. . Hejnice u Zamberka
pro bydleni venkovské.

3. Navrh p. DH, Ceské Libchavy 162 na vyuziti ¢asti pozemkd 3193 a 3197 vk. 1.
Hejnice u Zamberka po bydleni venkovské.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Neni poZzadovano.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Neni pozadovano.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Budou provéfeny plochy a koridory, vnichz bude rozhodoviani o zméndch v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Neni pozadovéano zpracovani variantniho feseni.
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F) POZADAVKY NA USPORADAN{ OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVEN(

Obsah navrhu zmény Uzemniho planu bude v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
v souladu sjeho provadécimi vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vykresy budou
obsahovat jevy zobrazitelné v danych méfitkach. Grafickd ¢ast muze byt doplnéna dal$imi
schématy dle potieby.

Obsah navrhu izemniho planu bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
uzemnich plant obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka 1:5000.
Odtuvodnéni navrhu zmény pro spolecné jedndni bude obsahovat srovnédvaci text
S vyznacenim zmén vyrokové ¢asti.

Vysledny navrh bude odevzdén spolu s datovym nosi¢em a vlozenou dokumentaci ve
formatech MS Office Word; *pdf, *shp.
Bude pouzit soutadnicovy systém S-JTSK.

I. Navrh:

a) Textova Cast

b) Graficka cast

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:2880
Hlavni vykres 1:2880
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:2880
1. Odiivodnéni:

a) Textova Cast

b) Graficka cast

Koordina¢ni vykres 1:2880
Vykres $ir§ich vztaht 1: 25000
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:2880

G) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UP NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani feSené Uizemi neni dotceno
ptaci oblasti. Zména ¢. 2 nenavrhuje takové zaméry, které by vyvolaly potiebou posouzeni
vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Nepredpoklada se tedy ani poZadavek organu posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi v jeho stanovisku.
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