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Zastupitelstvo obce Détfichov stanovuje pro zpracovani Gzemniho planu nasledujici pozadavky:

a) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJ E, UZEMNE PLANOVACI ]
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Uzemi obce Détfichov leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS8, vymezené Politikou
tzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vliadou 20. 7. 2009 jejim usnhesenim &. 929/2009 a
zpfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje, vydanych 29. 4. 2010. Déale Uzemim
obce prochazi koridor kapacitni silnice R35a republikového vyznamu.

Ukoly pro Gzemni planovani:

PFi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozfovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani izemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Vytvaret
podminky pro umistovani aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény

v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové osy a rozvojové oblasti.

Navrh izemniho planu bude respektovat republikové vSeobecné priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje:

- provéfi pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaFsky rozvoj tzemi

- vytvofi podminky pro vyuziti opusténych aredll a ploch

- provéri vyuziti zastavéného Uzemi a bude podporovat zachovani verejné zelené

- vytvofi podminky pro ochranu krajinného razu — provéfi stavajici a navrzené prvky izemniho
systému ekologické stability (USES)

- vytvofi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu — proveéfi trasu propojeni cyklostezek, rozsifeni
ploch pro sport a rekreaci

- provéfi moznosti ochrany obyvatel pfed hlukem a emisemi z dopravy, vytvofi podminky pro
Setrné formy dopravy

- provéfi moznosti pro preventivni ochranu pfed pFirodnimi katastrofami (lokalnimi zaplavami)
v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah Skod

- vytvofi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi

- zpracovani odpadnich vod koncipuje tak, aby splfhovalo pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v sou€asnosti i v budoucnosti

- vytvofi podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd

V ZUR Pk je na Gzemi obce zpfesnén dopravni koridor republikového vyznamu D01 rychlostni
komunikace R35. ZUR dale navrhuji na Gzemni obce koridor pro umisténi stavby P02 — VTL plynovod
pro pfipojeni RS Détfichov. Tyto koridory ZUR vymezuje jako vefejné& prospésné stavby. Dale ZUR
vymezuji vefejné prospésna opatfeni - plochy biokoridor(l a biocenter USES U10 a U13, jejichz
funkénost je tfeba zcela, nebo ¢astecné zajistit. Jsou to koridor K83 (K82-K127) a K93 (Uhersko —
K132).

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje vyplyvaji pro Gzemni planovani v rozvojové ose tyto
poZzadavky

- v UP obci fesit vazby navazujici silniéni sité, zejména MUK na budouci rychlostni silnici R35,
s cilem snizit zatizeni obytného Uzemi sidel;

- Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

Uzemni plan provéfi priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

- provéfit Gzemni a technické moznosti Uzemnich rezerv staveb na vybrané silnicni siti



nadmistniho vyznamu ve vymezenych koridorech pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi

- koridory pro Gzemni rezervy vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu neménit zptsobem,
ktery by znemoznil, nebo podstatnym zplsobem snizil budouci realizaci staveb, tedy zejména
zde neumistovat vyznamné stavby vyznamné stavby technické infrastruktury a nové
rozvojové plochy nadmistniho vyznamu

- zajistit vymezeni a zpfesnéni Sifky koridorG v zavislosti na podminkach priichodu koridoru
danym Gzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu

- v S§ifce 600m koridoru DO1 nevymezovat nové zastavitelné plochy kromé ploch dopravni
infrastruktury

- zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridoru P02 v Sifce 600m a jeho koordinaci s ostatnimi
zameéry v lzemnich planech sousednich obci.

Uzemni plan bude respektovat obecné pozadavky ZUR na Gzemni planovani:

- vytvaret podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj Pk,

- vytvafet podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarsky slabého regionu — Gzemi okresu
Svitavy

- vytvafet podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti kraje

- vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje

- vytvafet podminky pro ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z naruSené krajiny — hluk,
emise, znecisténi vody

- vytvafet podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace

- vytvaret podminky pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, ucelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Gprav a doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny.

- vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych
v Politice tzemniho rozvoje

- vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

- posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi — dostatek vefejnych prostranstvi,
vybaveni vefejnou infrastrukturou, efektivni vyuzivani zastavéného UGzemi, preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl v zastavéném Uzemi pfed vystavbou ve
volné krajiné,

Budou dodrzeny zasady pro planovani zmén v Uzemi pro krajinu lesni, zemédélskou a
lesozemédélskou:

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu

- zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi obce navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

- zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

- lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoploSnou holoseéi a
vysadbou jehli€¢natych monokultur

- zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi obce navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
Ukor ploch lesa

- zébor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury

- chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch

- eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb
zejména vertikalnich a liniovych

- rekrea¢ni ubytovaci zafizeni s vy3Si kapacitou l0zek pfipoustét pouze na zékladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny.

Uzemni plan zpfesni vymezeni regionalniho biocentra 1744 Mladé&jovské lesy na Gzemi katastru obce



v souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost. Zpfesni vymezeni ochrannych zén
nadregionalnich biokoridor( podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného
Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridord. Budou dodrzeny zasady pro
usmérnovani tzemniho rozvoje:

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
arovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny
veskeré, i doCasné zasahy do vymezenych biocenter a biokoridor(i provadét pouze na zékladé
odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody

biocentra a biokoridory, jejichz sou€asny stav odpovida stavu cilovému chréanit pfed veSkerymi
zasahy, které by vedly k naruSeni tohoto stavu a funkénosti biocentra, ¢€i biokoridoru

u biocenter a biokoridord, jejichz funkénost je nutno zcela, nebo ¢aste¢né zajistit, pfipravit a
realizovat opatfeni, vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu

do doby realizace opatfeni nepfipoustét v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory,
jejichz funkénost je tfeba zcela, nebo Castecné zajistit, umisténi staveb, objektd, zafizeni a
¢innosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového funkéniho
stavu

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech BC a BK USES pripoustét
v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde kvyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a
zarovefl nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici
funkci v krajiné

pFi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES vychazet z pozadavkd stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi

b) POZADAVKY NA RESENIi VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

Pro navrh Gzemniho planu byly provedeny dopliujici prizkumy a rozbory v rozsahu Uzemné

analytickych podkladii (UAP) pro feSené katastralni Gzemi s vyuzitim zpracovanych UAP pro uzemi
ORP Svitavy.

Navrh UP bude respektovat limity vyuZiti Gzemi, které vyplyvaji z platnych pravnich predpisd a norem.
Mimo limity vyplyvajici z platnych zédkonnych norem a pfedpist podpofi ochranu vyznamnych strom,
bude chrénit prahledy na dominantu obce, kostel sv. Petra a Pavla.

Na Uzemi obce se nachazi poddolované GUzemi bodového charakteru.

UP bude respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi

Vytvofi tzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfilezZitosti:

CHOPAYV Vychodoceska kfida

existence koordinaéniho dokumentu USES jako aktivniho prvku pro posilovani pfirodni slozky
krajiny

kvalitni zemédélska puda

koordinovat krajinarské Upravy se zemédélskou vyrobou

zlepsSit hospodareni s deStovymi vodami zvySenim retence vody v krajiné » snizeni vodni a
vétrné eroze » snizeni rizika zaplav a zlepSeni hospodareni s vodou v Gzemi

kvalitni pitna voda

oblast s kvalitnim zivotnim prostfedim a soliterni zeleni ve funk&nim celku s bydlenim
fungujici systém verejné dopravy, znacené cyklotrasy v okoli

vybudovany funkéni systém odpadového hospodarstvi

Vytvofi tzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:

plochy pro bydleni feSit s vazbou na verejnou infrastrukturu

upfednostrfiovat smiSené vyuZiti ploch umoznujici integraci obanského vybaveni
vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v obci

v mistech koncentrace obyvatel a navstévnik( feSit plochy pro odstaveni vozidel



- TFesSit optimalizaci technické infrastruktury

- Fesit likvidaci odpadnich vod

- vyhodnotit potfebu ploch nutnych k zajiSténi fungujiciho odpadového hospodarstvi

- feSit problematiku chybéjicich zafizeni sociélni péce, détskych hrist

- feSit koridor silnice R35

- feSit odstranéni dopravnich zavad na komunikacich

- rozvojové plochy pro vyrobu umistovat pfednostné ke kapacitnim komunikacim

- respektovat zpracovany generel komplexnich pozemkovych Uprav

- feSit vymezeni trasy nadregionalniho biokoridoru

- vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

- vytvofit podminky pro zvySeni podilu ekostabilizacnich prvkd do zemédélské krajiny
(biokoridory, vétrolamy, remizky, meze, soliterni stromy, mokfady, zatraviiovani ploch vyrazné
narusenych vodni erozi, obnova pfirozeného stavu malych vodnich toka,..)

- rozSifovat rozptylenou zelen a vodni prvky v krajiné

- feSit posileni dopravniho propojeni Uzemi - cyklotrasy a pési trasy

- vytvofit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) s vazbou na okolni
regiony a budovani doprovodné infrastruktury (odpocivadla, détska hfisté, rekreaéni louky,
prirodni koupalisté, obcerstveni...)

c) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMIi OBCE

Uzemni plan svymi navrhy vytvofi podminky pro daldi vyvazeny rozvoj obce, budou zohledné&ny

vSechny 3 pilife udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn bude zachovana rovnovaha mezi tfemi zakladnimi

oblastmi Zivota — ekonomikou, zivotnim prostfedim a socialnimi aspekty.

Navrhované rozvojové plochy budou pfednostné soustfedény do nezastavénych ploch v zastavéném

Uzemi a dale do lokalit, které na né pfimo navazuiji.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro:

- bydleni - smiSené vyuziti - umoznujici drobné podnikani na pozemcich vlastnik(i, imérné s ohledem
na velikost a potfeby obce a pozadavky na bydleni

- dostavbu smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru v prolukach

- obéanskou vybavenost, sport a rekreaci umozniujici zarover sportovni ¢innosti s kofmi

- rozvoj rekreacnich aktivit na Uzemi obce — provéfit moznost rozsifeni vhodnych ploch pro individualni
rekreaci

- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy

- vyrobu a skladovani v navaznosti na stavajici plochu vyroby — posoudi kapacitu plochy
zemédélského aredlu a navrhne vyuziti chéatrajicich objektd (brownfields)

Uzemni plan dale posoudi kapacitu a funkénost stavajicich mistnich komunikaci a vodovodniho fadu a

navrhne jejich pfipadné rozsifeni, ¢i doplnéni. Budou stanoveny podminky pro ekologické zemédélstvi

v obci tak, aby nedochazelo ke stfetim s funkci bydleni.

Bude respektovana koncepce odkanalizovani a vydané stavebni povoleni na kanalizaéni fad a COV.

Uzemni plan navrhne koncepci plynofikace obce.

Déle posoudi problematiku hlukového zatizeni pfilehlych ploch k silnici Ill. tfidy a provéfi vhodnost

zastavby v téchto plochach.

Projektant provéfi pozadavky na dosud nerealizované zaméry na zménu vyuziti izemi, pfevzaté ze

stavajiciho tzemniho planu.

Nové pozadavky obce na zménu vyuziti Gzemi:

stavajici vyuziti nové vyuziti
- lokalita €. 1 orna plida vyrobni sluzby
- lokalita €. 2 orna plida smisSené bydleni
- lokalita €. 3 soukroma zelen smiSené bydleni
- lokalita €. 4 soukroméa zelen smiSené bydleni
- lokalita €. 5 soukroma zelen smiSené bydleni

Do zastavitelnych ploch a zastavéného UGzemi budou zahrnuty pozemky s platnym Uzemnim
rozhodnutim.



d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMI (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY)

Uzemi bude &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi ¢lenit podrobnéji v souladu s ustanovenim 83 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni.

Urbanistick&a koncepce:

Bude zachovana soucasna urbanistickd koncepce obce, bude respektovano a posileno
centrum a stavajici charakter obce, bude respektovana soucasna hladina zastavby.
Zastavitelné plochy budou navrZeny tak, aby vhodné doplfiovaly sougasnou zastavbu. UP
stanovi podminky pro vyuziti ploch srozdilnym vyuzitim — hlavni vyuZiti, pfipustné a
nepfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné pFipustné vyuziti. UP dale stanovi podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu — vySkovou
regulaci zastavby a intenzitu vyuziti pozemku v plochach.

Koncepce usporadani krajiny:

Bude respektovan navrzeny plan spole¢nych zafizeni a probihajici komplexni pozemkové
Upravy.

Bude respektovana ochrana krajinného razu — oblasti Svitavska kotlina.

Bude provéfena sit Uc¢elovych komunikaci a navrzeno jeji doplnéni zejména s ohledem na
lesni hospodarstvi, zemeédélstvi, cykloturistiku a pési turistiku.

Budou respektovany investice do pady (meliorace).

Budou provéfena a pfipadné nové navrzena protipovodriova opatfeni

Bude upfesnén a provéfen mistni funkéni USES, vychazejici z generelu lokalniho USES,
projektant dale provéfi a vymezi ploSné nadregiondlni biokoridory a biocentra s ndvaznosti na
Uzemi sousednich obci.

Bude provérena trasa lokalnich biokoridoru.

Resena bude revitalizace Détfichovského potoka.

Budou navrzeny vysadby vhodnych dfevin podél stavajiciho toku.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou respektovat paAsmo 30m od hranice lesa.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

UP neméni stavajici koncepci dopravy.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici mistni a Ucelové
komunikace a UP posoudi kapacitu a funkénost stavajicich mistnich komunikaci a navrhne
jejich pfipadné doplnéni nebo rozSifeni.

Bude provérena potfeba vymezeni novych parkovacich ploch.

Bude provéfena moznost doplnéni cyklotras Mikroregionu Svitavsko.

Plochy pro bydleni budou navrzeny tak, aby byl eliminovan Skodlivy vliv z dopravy.

Nové zastavitelné plochy budou fFeSeny tak, aby byl minimalizovan pocet komunikacnich
napojeni na silnici Ill. tfidy.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou - bude respektovana koncepce zasobovani vodou ze stavajiciho
vodovodu. Bude posouzena spotfeba s ohledem na nové vymezené zastavitelné plochy a
pfipadné navrzeno posileni kapacity vodovodu.

Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod — bude respektovan, pfipadné dopinén navrzeny systém
likvidace splasSkovych vod.

DeStové vody - deStova voda bude svedena do stavajici vodoteCe. Bude podporeno
zadrzovani destovych vod na pozemcich a jejich odvadéni do vsaku. Bude navrzeno feSeni
nezhorSeni odtokovych pomérl a vymezeni prostord pro potfebnd technickd opatfeni



k zachyceni navySeného povrchového odtoku.
- Zasobovani elektrickou energii - bude vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii
v souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch a pfipadné navrzena plocha pro novou
trafostanici.
- Zasobovani plynem - bude navrzena koncepce zasobovani obce plynem.
- Zasobovani teplem — obec nema centrdlni tepelny zdroj, ani neuvazuje o jeho zfizeni.
- Vefejna komunikacéni sit - zakladni telekomunikaéni sit bude zachovana.
- Vytvori pfedpoklady pro umisténi nové navrhované technické infrastruktury mimo plochu
komunikaci.
Pro nové vymezené zastavitelné plochy budou vyznaceny koridory pro napojeni dopravni, nebo
technické infrastruktury. Zastavitelné plochy nebudou podrobné feSeny, bude stanoven pozadavek na
stavebni parcelu 1 rodinného domu o velikosti min. 800 - 1000m* Stavby rodinnych domt na mensich
pozemcich budou povolovany jen v pfipadé proluky, zbytkové parcely apod.

Obganské vybaveni

V plochach pro bydleni bude umoznéno zfizeni drobnych provozoven — obchod, pekarstvi,
ubytovani, stravovani... v souladu a rozsahu neruSicim hlavni funkci bydleni.

Vefejna prostranstvi

UP bude respektovat stavajici vefejna prostranstvi, v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.
v platném znéni budou vymezena vefejna prostranstvi v nové navrzenych zastavitelnych
plochach.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Uzemni plan stanovi limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z ochrany pFirody a krajiny, Zivotnino prostiedi,
zdravych zivotnich podminek, pfirodnich zdroj, pamatek a infrastruktury tak, aby nebyla pfekro¢ena
anosna mira zatizeni tzemi.

PFirodni hodnoty Gzemi
Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich se za hodnoty
Uzemi povazuji

- mista se zachovalym krajinnym razem — funkéni lokalni biokoridory a biocentra, propojené na

hranici Uzemi s regionalnimi prvky USES

- vzrostla zelefi s mnozstvim vyznamnych stromd, které utvareji charakter zastavéné ¢asti obce
Obec lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Vychodoceska kfida.
Uzemni plan bude dbat zachovani jedine¢nosti krajiny a specifické identity obce. Obec lezi v oblasti
krajinného razu Svitavska kotlina. Uzemni plan bude dbat ochrany nivni pudy.
VySka zastavby nesmi narusit pohledové osy na dominantu obce — kostel Sv. Petra a Pavla. Budou
zachovany a rozvijeny harmonické prvky krajiny.

Kulturni hodnoty

Na Uzemi obce se nachazi nemovité kulturni pamétky zapsané v rejstiiku nemovitych kulturnich
pamatek — kostel Sv. Petra a Pavla, ktery tvofi zarovern vyznamnou stavebni dominantu a krucifix jizné
od kostela. V katastru obce se dale nachazi historicky a architektonicky cenné stavby — drobné
cirkevni objekty (kfizky, bozi muka).

Bude respektovano a posileno centrum obce a stavajici charakter obce. Navrh bude respektovat
soucasnou hladinu zastavby. Pro nové stavby budou stanoveny takové podminky, aby nenaruSily
venkovsky raz bydleni.



g) POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJIJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni budou vymezeny v samostatném vykresu. VPS a VPO
budou upfesnény a konkretizovany na jednotlivé parcely vnavrhu UP a bude stanoveno, v &i
prospéch bude uplatnéno pfedkupni pravo (obec, kraj, stéat).

Verejné prospésné stavby (VPS) budou déleny na:

- plochy VPS, pro které Ize vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo (dopravni a technicka
infrastruktura)
- plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo (ob&anska vybavenost, vefejné prostranstvi).

Verejné prospésna opatieni (VPO) budou ¢lenéna na:

- VPO ke snizeni ohrozeni Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
- VPO ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny
- VPO k zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability.

Asanace (ozdravéni) uzemi

- pozadavky na asanace vyplynou z navrhovaného feseni UP.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVN iCH PREDPISU

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a z&jmy civiini a poZarni
ochrany.

PoZadavky na obranu statu

Respektovat OP letisté.

Pozadavky ochrany obyvatelstva

- Zhlediska poZarni ochrany:
Respektovat odbérnd mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd a odbérnd mista vodovodni sité.
Doplnit v pfipadé nutnosti nova odbérnd mista u nové navrzenych rozvojovych ploch. PFistupové
komunikace musi splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup poZzarni techniky a integrovaného
zachranného systému.

- Zhlediska civilni ochrany:
feSit plochy pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti, plochy pro evakuaci obyvatelstva
a jeho ubytovani, nouzové zadsobovani vodou a elektrickou energii

- Protipovodnova ochrana
Uzemni plan navrhne feSeni protipovodriové ochrany Gzemi a obyvatel.

- Ochrana vefejného zdravi:
Nové navrhované zastavitelné plochy pro bydleni dotéené hlukem ze silnice lll. tfidy budou splhovat
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy dle NV ¢&. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.
Bude provéfena vhodnost lokalit pro bydleni pfevzatych ze soucasné platného UP z hlediska vlivu
zemédélského arealu a zivocisné vyroby. Pro zivoc€iSnou vyrobu bude stanoveno pasmo hygienické
ochrany.
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i) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEM U V UZEMi

Uzemni plan bude fesit vyvazenost Gzemnich podminek ve vztahu pro pFiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost.

Reseni problému v Gzemi

zvySena hluénost a prasnost u ploch bydleni kolem silnice lll. tfidy

chybéjici odkanalizovani a plynofikace

chybéjici koncepci verejné technické infrastruktury

propojeni prvki USES

nedostate¢na reten¢ni schopnost tzemi

umozni ve funkénich regulativech obnovu a tvorbu vodnich ploch

ohroZeni pfivalovymi vodami

chybéjici plochy pro feSeni zakladni zdravotni péce a socialni sluzby pro seniory

vytvofi podminky pro rozvoj zakladniho ob&anského vybaveni

chatrajici objekty v zemédélském arealu a obci a nevyuZzivané plochy

proveéfi prichodnost Gzemi a definuje funkéni a prostorové regulace s ohledem na zachovani
vyuzitelnosti cyklotras a turistickych tras a novych pfistupovych cest k mistnim hodnotam

i stfetd v Uzemi

zohlednit plochy I. a Il. tfidy ochrany a nivni pady pfi vymezeni ploch pro bydleni (smiSenou
funkci)

USES - Gzemni plan provéfi trasy USES a navrhne takové fedeni, které zajisti trvalou
funkénost USES

plochy bydleni (smiSena funkce) — Uzemni plan provéfi vhodnost nové vystavby v téchto
plochach, pfipadné navrhne opatfeni na eliminaci negativnich vlivi z dopravy v blizkosti
silnice lll. tfidy

pasmo hygienické ochrany kolem objektt Zivogisné vyroby — UP provéfi vhodnost nové
vystavby v téchto plochach, pfipadné navrhne opatfeni na eliminaci negativniho vlivu

pasmo 50 m od lesa — nové navrzené zastavitelné plochy budou respektovat pAsmo 50 m od
hranice lesa

j) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLO CH PRESTAVBY S OHLEDEM
NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI
NEBO ROZVOJOVE OSE

Obec leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS8. Déle izemim obce prochazi koridor kapacitni
silnice R35a republikového vyznamu. ZUR navrhuji na Gzemi obce koridor pro umisténi stavby P02 —
VTL plynovod pro pfipojeni RS Détfichov.

Uzemni plan

provéfi Uzemni a technické moznosti Uzemnich rezerv staveb na vybrané silniéni siti
nadmistniho vyznamu ve vymezenych koridorech pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi

koridory pro Gzemni rezervy vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu neménit zptusobem,
ktery by znemoznil, nebo podstatnym zplsobem snizil budouci realizaci staveb, tedy zejména
zde neumistovat vyznamné stavby vyznamné stavby technické infrastruktury a nové
rozvojové plochy nadmistniho vyznamu

zajisti vymezeni a zpfesnéni Sitky koridor(l v zavislosti na podminkach prachodu koridoru
danym Gzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu

v Sifce 600m koridoru DO1 nevymezovat nové zastavitelné plochy kromé ploch dopravni
infrastruktury

zajisti vymezeni a uzemni ochranu koridoru P02 v Sifce 600m a jeho koordinaci s ostatnimi
zaméry v Uzemnich planech sousednich obci.



11

k) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

V piipadé potieby UP navrhne plochy, pro jejichZ vyuZiti bude zpracovana Gzemni studie. Ta provéfi
zmeény vyuziti tzemi a bude podminkou pro rozhodovani v tzemi.

UP bude obsahovat Ihiitu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o
studii do evidence planovaci ¢innosti.

) POZADAVKY NA VYMI%ZENI' PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULA CNiM PLANEM

Uzemni plan nepfedpoklada plochy ani koridory, pro které bude na zékladé vydaného UP zpracovan
regulacni plan.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENi VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATN IL
POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VYHODNOCENi Z HLEDISKA VLIV U NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOU €IL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU €I PTACIi OBLAST

S ohledem na dosazeny stupefi vyvoje obce a na pfedpokladané moznosti rozvoje se na zakladé
prizkuma a rozbort nepfedpoklada naruSeni zasad udrzitelného rozvoje obce.

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptac¢i oblast. Pfipadné zpracovani
posouzeni z hlediska vlivu na Zzivotni prostfedi bude provedeno na zakladé poZadavku krajského
organu ochrany pfirody.

n) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Na FeSeném Uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Neni pozadavek na
zpracovani variant feSeni ani konceptu.

0) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEJICH OD UVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Bude dodrZen obsah é&lenéni UP podle prilohy &. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb, pokud neni dale
uvedeno jinak.

PoZadavky na zpracovani:

- up bude zpracovan nad katastralni mapou v méfitku 1:5000

- Navrh UP bude pro uc¢el spole¢ného jednani s dotéenymi organy odevzdan v tiSténé podobé
ve dvou vyhotovenich a dale 1x v digitalni podob & ve forméatu pdf.

- Upraveny navrh podle vysledkd spolec¢ného jednani s dot€éenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym Ufadem bude pro ucel vefejného projednani odevzdan v tisténé podobé ve dvou
vyhotovenich a dale 1x v digitalni podob & ve formatu pdf.

- Vysledny navrh Gtzemniho planu bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v tiSt éné podob é a 2x
na CD ve formatu *.pdf a *.dgn, v sou Fadném systému S-JTSK, v €etné formatu *.tif
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s geografickym usazenim do S-JTSK.
- Uzemni plan bude zpracovana v digitdlni podob & v souladu s metodikou MINIS
Krajského U Fadu Pardubického kraje

UP bude obsahovat:

A) Textovou Cast
a) vymezeni zastavéného GUzemi,

b) koncepcirozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéach),

g) vymezeni vefejné prospeésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo,

i) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

B) Grafickou ¢ast

B.1 — Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi M1:5000
B.2 - Hlavni vykres M 1:5000
B.3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5000

Odiivodn éni UP bude obsahovat:

A) Textovou East
a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu.

b) Vyhodnoceni souladu s politkou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.



e)

f)
)
h)
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dot€enych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord.

Udaje o spInéni zadani

Komplexni zd{vodnéni pfijatého FeSeni,

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé zddvodnéni, pro¢ toto

stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni uUc€elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Vyhodnoceni pfipominek

Casti b) aZ j) odiivodnéni zpracuje projektant, pfipadné ve spolupraci s pofizovatelem, &asti a), k), )
doplni pofizovatel podle vysledk( projednavani.

B) Grafickou ¢ast

B.1 — Koordinaéni vykres M1 :5 000,
B.2 — Vykres SirSich vztah( M 1: 100 000,
B.3 - Koncepce dopravni a technické infrastruktury M 1:5000
B.4 — Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu M1 :5 000,

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku, grafickd ¢ast muze byt doplnéna
schématy. V textové &asti bude uveden Gdaj o poétu listil textové &asti UP a po&tu vykresd UP.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, pfi vymezovani
ploch budou fadné zdivodnény.



