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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti vefejné infrastruktury

- pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

(1) Zména uzemniho planu bude respektovat obecné platné republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla
schvalena usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009. Re$ené Uzemi nespada do rozvojovych
oblasti ani os republikového urovné.

PFi zpracovani navrhu zmény je nutné zajistit koordinaci s navazujicim Uzemim, zejména s ohledem
na Sirsi Uzemni vztahy, a je nutné vychazet z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisteni
udrziteIného rozvoje uzemi, které jsou stanovené v kapitole &€. 2 Politiky tzemniho rozvoje CR 2008.

Celorepublikové priority tzemniho planovani mimo jiné jsou:

e zachovavat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny,

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

e hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy),

e uc€elné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoc&ty na dopravu a
energie,

e pfi zménach nebo vytvaieni urbanniho prostifedi pfedchazet prostorové socialni segregaci,
navrhovat preventivni opatieni,

e zohlednovat pozadavek zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje,

e spoluprace s obyvateli Uzemi,

e ochrana nezastavéného uzemi,

e podminky pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitiovani dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny a minimalizaci fragmentace krajiny,

e neprfipustné vytvareni hrdel na trasach silnic, silnice vést v dostate¢ném odstupu od obytné
zastavby a center osidleni,

e zvySovat bezpecnost a plynulost dopravy, ochranu a bezpeénost obyvatelstva a jeho ochranu
pred hlukem a emisemi a vytvaret podminky pro enviromentalné Setrné formy dopravy a dalsi.

Navrhované zmény Uzemniho planu Zajecice respektuji obecné republikové priority a nemaji zadny
vliv na navazujici uzemi.

(2) Zmeéna Uzemniho planu ZajeCice zohledni pozadavky a rozvojove zaméry stanovene Zasadami
uzemniho rozvoje (ZUR) Pardubického kraje, které byly schvaleny v dubnu 2010. Podle tohoto
dokumentu lezi uzemi obce v severni ¢asti rozvojové oblasti krajského vyznamu OSk1.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje vyplyvaji zejména nasledujici zasady a ukoly pro
uzemni planovani v rozvojové oblasti krajského vyznamu OSk1:
&l. (32) ZUR - zasady:
a) Uzemni rozvoj soustfedit do mést Chrast, Skutec&, Hlinsko a obci Zajecice, Prosetin a Holetin;
b) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi;
c¢) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

&l. (33) ZUR - tkoly pro Gzemni planovani:

C) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na ka-
pacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES za podminek
stanovenych odst. (112).




e ZUR Pk zafazuje pfedmétné dzemi dle cilovych charakteristik krajiny do krajiny zemédélské a jizni
Cast do krajiny lesozemédélské, obé ¢asti s pfedpokladanou vyS3i mirou urbanizace.

e Plochy a koridory pro provéfeni Gzemni studii v fe§eném tzemi nejsou ZUR Pk stanoveny.

e Vefejné prospésné stavby, resp. vefejné prosp&sna opatfeni ZUR v feSeném Gzemi nevymezuije.

(3) Navrh UP bude v ramci $ir§ich vztah( koordinovan s UPD a UPP sousednich obci. Sougasné
bude také respektovat schvaleny Program rozvoje Pardubického kraje.

- pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podklad

(4) Pro FeSené tuzemi vyplyvaji z aktualnich UAP obecné poZadavky:

o o0 0 O O

respektovat veSkere trasy a ochranna pasma inZzenyrskych siti a dopravy

respektovat prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) — biocentra a biokoridory
respektovat registrované pamatky a pamatky mistniho vyznamu

respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy

respektovat ochranna pasma ploch lesl

- pozadavky na rozvoj uzemi obce

(5) Cilem navrhované zmény Gzemniho planu je aktualizace a doplnéni urbanistické koncepce, ktera
spociva v téchto hlavnich bodech:

zastavéna Cast lokality Z1 bude pfevedena do stabilizovanych ploch

plocha Z10 bude rovnéz pfevedena do stabilizovanych ploch

v textové ¢asti bude uvedeno, Ze lhdta pro povinné zpracovani Gzemni studie pro rozsahlejsi
lokality jiz prob&hla, a tudiz neni povinné studie zpracovavat

budou vypustény lokality Z13 a Z14

do navrhu rozvojovych ploch bude zafazen pozemek p. €. 742/1

bude upravena plocha Z9 smérem jiznim, tak aby byl zajistén pfistup do lokality z hlavni
komunikace

al) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéieni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

(6) Zména &. 1 UP bude Fesit zejména:

budou vypustény lokality Z13 a Z14

do navrhu rozvojovych ploch bude zafazen pozemek p. €. 742/1 jako nova navrhova lokalita
bude rozSifena plocha Z9 smérem jiZnim, tak aby byl zajist&n pfistup do lokality z hlavni
komunikace

bude provéfena Zadost investora na umisténi rybnika na pozemcich p.€. 703/1, 703,2, 705/3 a
480 v k.u. Zajecice

Hlavnim Gc¢elem vymezeni dalSiho Uzemi pro bytovou zastavbu je zajem obecniho ufadu o
vystavbu na pozemcich ve vlastnictvi obce. Plochy pozemku lokalit Z13 a Z14 neni z ddvodu
vlastnickych vztahu realné vyuzit jako stavebnich parcel, a proto je navrzeno je vypustit, aby
neblokovaly eventualni moznost vzniku novych ploch.
Rozsifeni plochy Z9 je vyvolano celkovym vyvojem v Uzemi této lokality, kdy neni realné zajistit
pfijezd do této lokality pres stavajici zastavéné tuzemi.

(7) V souladu se skute€nym stavem v Uzemi bude zménou &. 1 upraveno zejména:

zastavéna &ast lokality Z1 bude pfevedena do stabilizovanych ploch
plocha Z10 bude rovnéz pfevedena do stabilizovanych ploch




— v textové ¢asti bude uvedeno, Ze IhGta pro povinné zpracovani tzemni studie pro rozsahlejsi
lokality jiz prob&hla, a tudiz neni povinné studie zpracovavat

—  bude provedena oprava stavajici stavu UP — tj. rozpor mezi textovou a grafickou &asti tykajici
se vymezeni lokalniho biocentra 29 Dolni Mlyn — textova ¢ast uvadi jeho lokaci na pozemich
p.¢. 373/1 a 1118, zatimco graficka ¢ast pozemek p.¢. 373/1 jako soucast LBC 29 neuvadi,
ale situuje do LBC 29 pozemky p.¢. 500/7 a 500/8. Zména ¢&. 1 jednoznacné vymezi rozsah
LBC 29 Dolni Mlyn.

— existence rybnika Eliska a provéfeno jeho planované rozSifeni, které se tyka ¢asti pozemku
p.€. 953/1 v k.U. Zajecice u Chrudimi

Zménou uzemniho planu dojde k pfevedeni jiz zastavénych &asti lokalit do ploch stabilizovanych.
Po provedeni téchto zmén se celkova vyméra volnych navrhovych ploch pro bydleni zmensi.

a2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

(8) Dopravni infrastruktura
Navrzena zména UuUzemniho planu nevyzaduje Zzadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury, ktera je stanovena v Uzemnim planu.

(9) Technicka infrastruktura

Navrzena zména uUzemniho planu nevyzaduje zmény zdkladni koncepce technické infrastruktury,
ktera je stanovena v izemnim planu. Budou pouze feSeny mistni Upravy Ci doplnéni v ramci feSenych
ploch.

(10) Obc&anské vybaveni
Navrzena zména neméni koncepci ob&anské vybavenosti obce.

(11) Verfejna prostranstvi
Navrzena zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi obce.

(12) Odstrariovani odpadu
V odstrafiovani odpadt nedochazi oproti platnému UP k zadnym zmé&nam. Nakladani s odpady v obci
se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajecice, vydanou v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech v platném znéni.

a3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- pozadavky na plosné a prostorové uspofadani uUzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

(13) Koncepce usporadani krajiny zlstava beze zmény

- pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

(14) V Uuzemi dotéeném navrhovanou zménou se nenachazi chranéna Uzemi evidovana dle zakona
114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné krajinné prvky (VKP).

(15) V navrhu zmény UP bude zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zabord plidniho fondu.
Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano podle § 4 a 5 zakona CNR
€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (UpIiné znéni vyhlaseno €. 231/1999 Sb.) a
podle § 3,4 a ptilohy &. 3 vyhlagky MZP &.13/1994 Sb. o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi
pokyny MZP CR ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF.




b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

(16) Nové plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebudou zménou uzemniho planu vymezovany.

C) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

(17) Nové verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nebudou vymezovany.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

(18) Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nebudou zménou Uzemniho planu
vymezeny.

(19) V souladu s platnou legislativou bude v textové &asti uvedeno, Ze Ihlita pro povinné zpracovani
uzemni studie pro rozsahlejsi lokality jiz probéhla, a tudiZ neni povinné studie zpracovavat.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

(20) V ramci zpracovani zmény ¢. 1 tzemniho planu neni pozadavek na zpracovani variant feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na uspofadani

obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

(21) Navrh zmény &. 1 UP Zajegice bude obsahovat vykresovou a textovou &ast. Bude zpracovan v
souladu se Stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb., vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, UPD a se z&konem o obcich &. 128/2000 Sb. v platnych znénich a bude splfiovat
podminky schvaleného zadani.

(22) Navrh zmény &. 1 UP bude zpracovan zjednodu$enou formou na vyfezech plvodnich vykres(,
formatu min. A3 v rozsahu dotéeného Uzemi a v €lenéni platného tzemniho planu.

(23) Odavodnéni dokumentace navrhu zmény pro spole¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text
s vyznacenim zmén vyrokové Casti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.
(24) Zména ¢. 1 UP Zajecice bude obsahovat zejména:

Zména €. 1 uzemniho planu:

A) Textova Cast

B) Graficka &ast
- vykres zakladniho &lenéni Uzemi ...l m. 1:5 000
-hlavni vyKres ... m. 1:5 000
- vykres technické infrastruktury ... m. 1:5 000




Oduvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu:
A) Textova Cast
B) Graficka ¢ast

- koordinalni VYKres........coiviii i, m.1: 5000
- vykres SirSich vztahU ... m. 1:25 000
- vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu ............... m.1: 5000

(25) Zpracovani dokumentace bude digitalni formou dle metodiky Krajského ufadu Pardubice
(Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plani mést a obci v GIS tzv. MINIS ), s vystupy
z barevného plotru véetné predani kompletnich dat textové a vykresové C&asti na CD-ROM
(v€. projektt ve formatu ArcGIS).

(26) Navrh v¢. odGvodnéni bude vyhotoven v nasledujicim poétu vytisk(:
o pro spole€né jedndni:
= 2x dokumentace v listinné podobé
» 1x v digitalni podobé na CD nosici (ve formatu pdf pro presentaci na internetu)
o pro vefejné projednani:
=  2x dokumentace v listinné podobé
» 1x v digitalni podobé na CD nosici (ve formatu pdf pro prezentaci na internetu)
o Uzemniplan
= 4xv listinné podobé
= 3x v digitalni podobé dle MINIS na CD nosi€i
o pravni stav po vydani zmény &. 1 UP
= 4x v listinné podobé
= 3x v digitalni podobé dle MINIS na CD nosici

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

(27) Vyhodnoceni vlivGi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v ramci navrhu
zmeény uzemniho planu v pfipadé, ze pfislusny dotéeny organ pfi posouzeni zadani uplatni pozadavek
na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

(28) Lokality NATURA 2000 se v feSeném Uzemi zmény €. 1 nenachazeji.

Zajecice, fijen 2014 Zpracovali: porizovatel — Ing. Hana Kovandova, M&U Chrudim, odbor
UP a reg. rozvoje
a obec Zajecice

za spoluprace
Ing. arch. P. Kopeckého, A-PROJEKT

Zadani bylo schvaleno obci dne:

razitko, podpis




