Navrh zadani tzemniho planu

NEKOR

Pro spravni Uuzemi obce Neékplati v sodasnosti uzemni plan Obci pod Zemskou
branou (UPOZB), ktery byl schvélen v r. 2002 usnésé v3ech zéastrénych obci. Ke dni
zveejreéni tohoto navrhu zadani vydaly obce Klasterec naitiCa Ceské Petrovice nové
Gzemni plany ajvodni UPOZB tak plati uz jen pro Gzemi obci Past@mekd.

Parizeni Gzemniho planu pro spravni Uzemi obce Nalahvalilo zastupitelstvo obce
Neka' dne 16.6.2011 usnesenémd/VII-2011.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvojgemr¥ planovaci dokumentace
vydané krajem, pafipad? z dalSich SirSich zemnich vztah

Z Politiky izemniho rozvoj€eské republiky 2008 (PURR) sefeSeného tizemi obetn
dotyka bod 2.2. (Republikové priority), ktery budenavrhu UP zohledm ve vztahu
k pottebam obce Neka SirSim vztaim. Podle PURCR fe$ené Gzemi neleZi v rozvojovych
oblastech, rozvojovych osach ani koridorech a @obhdopravyéi technické infrastruktury,
stejre tak nespada do vymezenych specifickych oblasti.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZWRVplyvaji proiedené lGzemi
nasledujici pozadavky a ukoly:

- respektovat, resp. #snit koridor véejré prosgsné stavby v oblasti dopravy D28 -
pielozka silnice 1/11 v Useku Sedivec - Lichkov

- respektovat, resp. msnit plochy a koridory \ejné prosgSného opdéeni v oblasti
Uuzemniho systému ekologické stabilityedeném Uzemi a jejich navaznost z hlediska SirSich
vztahi - nadregionalni biokoridor K81 Sedlovsky vrch, Topielisko - Vysoké Chvojno;

- respektovat, resp. msnit plochy a koridory regionalniho izemniho systékologickée
stability vieSeném Uzemi a jejich navaznost z hlediska Sik&Ehi - regionalni biocentrum
RK 821 Studensky horni les;

- respektovat Frodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrashgiteného Uzemi

- zohlednit vymezeni cilové charakteristiky krajifeSeného Gzemi jako krajiny
lesozenddelské;



- zohlednit a respektovatipodni hodnoty Uzemi - vodohospésidy vyznamné Gzemi
CHOPAYV Zamberk - Kréliky;

B. Pozadavky na@eSeni vyplyvajici z Uzerdmnalytickych podklad.

Uzemré analytické podklady obce s roiou msobnosti Zamberk byly vydany
v prosinci 2008 a k 31.12.2010 petita jejich 1. aktualizace. Zéxy tohoto materialu, které
se tykajireSeného Uzemi, jsou obsazeny v nasledujicich kagfitaadani.

Z vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje UzemiPUwyplyva, Ze vieSeném Gzemi
jsou dobré podminky pro hospddiy rozvoj. | soudrznost sp@enstvi obyvatel vykazuje
stabilitu v case a lze igdpokladat jeji udrzeni ifpdalSim rozvoji. Negativé je hodnocen
environmentalni piti pricemzZ toto hodnoceni vychazfgalevsim z vy3Siho podilu sklonité
orné fidy ohroZené erozi a stavem povrchovych a podzenwoith

Pro udrzitelny rozvoj Uzemi je zapebi udrZet rozvojovou proporcionalitu 8rdzem na
socialrt spole&enské aktivity obce, které zaravaebudou zvySovat nestabilitdimdnich
podminek.

C. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

- navrhnout tvorbu podminek pro ochranu a rozv@jopnich, civiliz&nich a kulturnich
hodnot vieSeném Uzemi se s@snym zohlednim pozZzadavik na zvySovani Zivotni Uro¢n
obyvatel, zvySovani kvality Zivotniho prostli a hospodékého rozvoje Uzemi;

- prowiit moznost zachovani tpodni urbanistické struktury jednotlivych lokalit v
feSeném Uzemi, kulturni krajiny a stabilizované kitmy osidleni, které jsou vyrazem
historického vyvoje obce;

- zohlednit funkni a prostorové vazby zastamych Uzemi na sousedni obce (zejména
Pastviny, Sedivec, LiSnice a Studené) a zajistikimalni moznou koordinaci z&m obce
Nekad se zamiry Uzemnich plai téchto obci;

- aktualizovat hranice zastaeho Uzemi;

- vyhodnoceni &elného vyuziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni palty vymezeni
zastavitelnych ploch v Gzemnim planu bude zpracovan projednano projektantem,
porizovatelem a wenymi zastupiteli fed zapoéetim zpracovani navrhu - vyhodnoceni
potrebnosti a velikosti vymezovanych ploch bude ¢éati odivodréni zmeny Uzemniho
planu;

- na zéklad vysledku vyhodnoceni ¢@iného vyuziti ZU bude navrzenoripadné
piehodnoceni zastavitelnych Uzemi obce v ramci Iggickvazeb se séasnym zamezenim
fragmentace Uzemi, tj. zastavbu ploch bez ndvazmastrukturu obce;

D. PoZadavky na ploSné a prostorove ukpdéni Uzemi

Pozadavky na urbanistickou koncepci

- plo3né a prostorové us@alani Gzemi bude vychazet z urbanistické koncepe® U
Neka

- zastavitelné plochy soustlit do #ZiS& budouciho rozvoje se zéram vytvdaeni podminek pro
koncegni feSeni souvisejicich problépeastavitelné plochy vymezovat v ndvaznosti fieopni
strukturu osidleni tak, aby navrhovana zastavi#osaia k uceleni tvaru zastsého Uzemi;



- rozvijet hlavni sidlo jako kompaktni Utvarted zastavbou zasahujici do volné krajiny
preferovat pestavbu stavajicich ploahzastavbu v prolukach;

- funkéné i prostoro¢ odclit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploa
vefejnych prostranstvi; mozna je integrace nerusigkadnomickych aktivit do ploch bydleni;

- nova vystavba musi v maximalniiemirespektovat historicky vzniklou vysSkovou hladinu
zastavby, pedevSim nefipustit vystavbu objekt negativié ovliviujicich sodasna
panoramata obce a kvalitu dalkovych poliled obec a jeho dominanty;

Pozadavky na uspéadani krajiny

- posilovat polyfunkni vyuziti krajiny, rozvijet krajinné formace, paahpvat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou diverzitu;

- prowiit a zpresnit Uzemni systém ekologické stability; koordemowzajemnou
navaznost prvik USES na hranicicte$eného Gzemi;

- navrhnout vytvéeni podminek pro preventivni ochranu Uzeieidppotencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami s cilem minimalizacdgadnych Skod;

- navrhnout pipadné plochy pro zalesmi;

- navrhnout opdéni pro zlepSeni retence vody v krajia v souvislosti s tim prait
moznost vymezeni novych vodnich ploch v krgjin

E. Pozadavky na@eSeni véejné infrastruktury.

- zpresnit koridor dopravy nadmistniho vyznamu D28ielg¥ka silnice 1/11 v Useku
Sedivec - Lichkov se zvazenim jehdazeni do ploch Gzemnich rezerv;

- navrhnout koncepci odkanalizovani olitgejich ¢asti wetrg ¢isténi odpadnich vod,
ktera bude vychazet z Planu rozvoje vodavadkanalizaci Pardubického kraje

- revidovat sotasnou koncepci technické infrastruktury, cabského vybaveni a
verejnych prostal a giipadré navrhnout a prastit novareseni;

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi.

Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonick ych hodnot

- na zaklad rozboru udrziteIného rozvoje tzemi navrhn@eni srujici k zabezpg&eni
souladu vSechifrodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot a zlepSeni ekologické iktab
Gzemi;

- respektovat a chranit urbanistické a kultuimstorické hodnoty - nemovité kulturni
paméatky, Uzemi s archeologickymi nalezy atd.;

Na zéaklad dophujicich ptizkumi a rozbo@ provedenych pazovatelem a uwenymi
zastupiteli byly vyhodnoceny hodnoty Gzemi, kténgdou Uzemnim planem cheday:

- vymezit plochy s nizkou rozvojovou intenzitou 8em ochranit enklavy jvodni
venkovské zastavby s kvalitnim obytnym predfm a s bezpragtdni navaznosti ndifehlou
krajinu;

- formulovat plosné i prostorové regulativy jedingtth ploch, které budou chrarf@Sené
Uzemi a jeho krajinny raz@d ztratou stavajicich kvalit;

- chranit objekty, fispivajici ke kulturni a historické hodgosidla, které nepozivaji
zédkonné ochrany pamatkovécpé- drobné stavby sakralni architektury v sidlerajike,
respektovat vyznamneé vyhlidkové body - vyhledy dajiky a na sousedni sidla



Ochrana prirodnich hodnot

- v maximalni mozné e chranit kvalitni zegdélskou pidu - navrhnout a Zovodnit
takovareSeni, kterd jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnékonem chramych zajni
nejvyhodrjsi, vystavbu srrovat na pozemky horsi kvality.

- v piipadt navrhovanehofjfimého doteni PUPFL jeieba zdvodnit navrhovanéeSeni
z hlediska zajm chrargnych lesnim zakonem arfqunost® navrhovat k vyuzZiti pozemky
meére vyznamne z hlediska pini funkci lesa

- nesmi dochazet k nevhodnémtledi lesa z hlediska jeho ochrany (ohroZegtrem,
vodni erozi, atp.) a ohroZeni stability lesnihoggtu a porost sousednich

G. Pozadavky na v@jné prospfSné stavby, vejné prosggSna opakeni a asanace.

- revidovat a vyhodnotit wejn¢ prosgsné stavby z platného tzemniho planu, které budou
piipadré doplrény o dalSi zarry

- vramci zpracovani Uzemniho planu seedpokladd moZnost vymezeni igge
prosgsnych staveb pro dopravni a technickou infrastnukt
- prowfit pottebu vymezeni \ejr€ prosgsnych opaeni pro zalozeni nefutkich prvki
USES

- prowiit potiebu z@azeni nevyuzivaného obytného objektu u byvalélteéxtvarny na
vychodnim okraji obce do plochy asanace;

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnpébdpisi.

- zohlednit koncepci havarijniho planovani podl€® vyhl. 380/2002 Sh. na zakkad
podkladi predanych gislusnym DO;

- aktualizovatieSeni poZadavkvyplyvajicich ze zajrin obrany a bezgaosti statu a CO
na zaklad pozadavk vznesenych k navrhu zadartigjuSnymi dotenymi organy;

- Vyjadiit a uplatnit regulativy, tykajici se zaplavovéhaemi toku Divoké Orlice,
vyhlaseného Krajskymiadem Pardubického kraje dne 1.6.2004 @pdDZPZ/9626/04VT;

I. PoZadavky a pokyny preSeni hlavnich geti zajmi a problémi v Gzemi.

- sfrety zaméri dalSi zastavby supou ochrany ifd |. a Il. - optimalizovat rozsah
zabiranych ploch vzhledem k demografickému vyvbjieg

- zohlednit stety zastasného Uzemi s aktivni zénou z4plavového Uzemi;

- zohlednit Uzemi zvlastni povogpod vodnim dilem;

- zohlednit vyskyt sesuvnych Uzemi a jinych geatkgch rizik;

- strety zandra dalsi zastavby se zajmy ochrariirpdy (USES, VKP, firodni park);

- zohlednit dali problémy atety zangra v Gzemi vyplyvajici z UAP a doflijicich
praizkumi a rozbot;



J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch alplpestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojasdasti nebo rozvojové ose.

- s @ihlédnutim k provedenym dapljicim piizkumim a rozboiim budou Uzemnim
planem navrZzeny zastavitelné plochy pro funkce dryidgednost& budou lokalizovany
v zasta¥ném Uzemi nebo v ndvaznosti) cahského vybaveni (socialni a nevyrobni sluzby a
sport), rekreace, vyroby a dopravni a technickeastfuktury;

- zarovés budou regulativy fislusnych funknich ploch obsahovat moZnost ursigt
staveb dle 8§18 odst. 5 zakahal 83/2006 Sb.

- obec Neko je v PURCR i v ZUR Pk lokalizovana mimo definované rozvojovsy a
oblasti, a proto tyto poZadavky nejsou formulovany.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorve kterych bude uloZeno préteni znmen
jejich vyuziti Gzemni studii.
Pozadavek neni v této fazi stanoven. \bghu zpracovani UP bude zvazendipeni

Uzemni studie pro velké nebo slozité zastavitelnéhy k prowireni moznosti a koordinace
vystavby s ohledem na napojeni na stavajici zastana SirSi souvislosti a vazby.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridopro které budou podminky pro rozhodovani o
zm¢néach jejich vyuziti stanoveny regufaim planem.

Nejsou.

M. Pozadavky na vyhodnoceni WP na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud deny organ
ve sveém stanovisku k navrhu zadani pozadavek naamrani vyhodnoceni z hlediska
vlivit na Zivotni prostedi nebo pokud nevyl@il vyznamny vliv na EVLé ptaci oblast.

Kapitola bude dopkna po projednani zadani.

N. PFipadny pozadavek na zpracovani koncepitetwé poZzadavk na zpracovani variant.
Koncept neni poZzadovan, kapitola budigpadré doplréna po projednani zadani.

O. Pozadavky na usp@dani obsahu konceptu a navrhu UP a na usfdani obsahu jejich
odizvodreni s ohledem na charakter Uzemi a problémydseni ¥etné meéiitek vykreg a
poctu vyhotoveni.

Koncept neni poZzadovan, kapitola budigadreé doplréna po projednani zadani.

Obsah navrhu Uzemniho planu bude v souladu se eak&n183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnitt@du (stavebni zakon), ve &m pozdjSich gedpidi, a to v rozsahu
piflohy &. 7 k vyhlasces. 500/2006 Sb. Uzemni plan bude zpracovan v sowsadetodikou
digitdlniho zpracovani Uzemnich ptawbci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni
mapou ndfitka 1:1000.



Navrh:
1. Textov&ast

2. Grafick&ast bude obsahovat tyto samostatné vykresy:

a. Vykres zakladnihdeneni 1:5000

b. Hlavni vykres 1:5000
c. Vykres koncepce dopravni a technickeé infragtmyk 1:5000

d. Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000
Odivodnéni:

1. Textovaiast
2. Grafick&éast bude obsahovat tyto samostatné vykresy:

a. Koordin&ni vykres 1:5000
b. Vykres pedpokladanych zabdpadniho fondu 1:5000
c. Vykres SirSich vztah 1:100 000

Pripadny Koncept UP bude préaly varejného projednani odevzdan 2x vaist podob
a 1x na CD nosi. Textovécasti ve formatu *.pdf a vykresow@sti ve formatu *.doc a *.pdf.

Navrh UP bude prodely spoléného jednani odevzdan 2x v &$€ podob a 1x na CD
nosti. Textovecasti ve formatu *.doc a *.pdf a vykresoddsti ve formatu PDF.

Dojde-li k uprae navrhu uzemniho planu podle vyslédipol&ného jednani s degnymi
organy a posouzeni navrhu Krajskymadem, bude UP odevzdan préely veejného
projednéni ve dvou ti&ych vyhotovenich a 1x na CD nd&isi

Bude-li nutné na zakladverejného projednani navrh Uzemniho planu upravit,ebud
odevzdan vysledny navrh Gzemniho plandtygech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovéana na
zaklad verejného projednani Uprava navrhu, budou datatdalSi d¥ vyhotoveni navrhu.
Vysledny navrh tak bude odevzdan vamé# podob ve 4 vyhotovenich spolu s datovym
nostem (2x) ve formatech *.doc, *.pdf, *.shp.

Vypracoval:
odbor REUP MU Zamberk - Martin Mimra

spolupracujici zastupitel - IngriJPomikéalek a Ing. Jana Kutiiova Berkova

Zamberk, listopad 2011

Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce N&koe ............ usneseni .................



