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1) uvod

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Ceské Lhotice vychazi z § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen
vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel tzemniho planu
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi.

Uzemni plan Ceské Lhotice byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Ceské Lhotice dne 2. 2. 2009, G&innosti nabyl dne 6. 3. 2009. Zprava o
uplatfiovani UP Ceské Lhotice byla schvalena Zastupitelstvem obce Ceské Lhotice na jeho
zasedani dne 26. 5. 2014.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ceské Lhotice bude projednan s
dotéenymi organy a zprava nasledné schvalena zastupitelstvem obce.

Zprava o uplatnovani uzemniho planu Ceské Lhotice 2018 Fesi obdobi od schvaleni
zpravy o uplathovani UP Ceské Lhotice 2014 v kvétnu 2014 do doby sepsani tohoto navrhu
zpravy o uplathovani v lednu 2018.

2) vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadtl na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

3 Zabor zemédélského pudniho fondu ¢inil celkové cca 6,75 ha. Celkem Uzemni plan
Ceské Lhotice vymezil jedenact navrhovych ploch.

e Pro rozvoj ploch bydleni smiSeného - venkovského jsou vymezeny plochy Z1, Z2,
Z3, 74,275, 76, Z7, Z9, Z10,

e Pro rozvoj technické infrastruktury jsou uréeny plochy Z11 a Z12.

V uzemnim planu byla stanovena podminka provéfeni vyuziti navrhovych ploch Z1 a Z5
uzemni studii. Jejim ukolem bylo provéfit moznost ¢lenéni ploch na stavebni pozemky,
feSeni dopravni a technické infrastruktury, v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené a stanoveni prostorovych regulativii uvazované zastavby. Lhata pro
pofizeni Uzemnich studii byla 4 roky od vydani uzemniho planu Ceské Lhotice. Zadna
uzemni studie nebyla do dnesniho dne zpracovana.

Podané navrhy k pofizeni zmény

Obec Ceské Lhotice byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Ceské Lhotice a pozadana, aby pfipadné podnéty ke zméné
uzemniho planu pfedala do jeho rukou.

Obec predala pofizovateli jeden podnét ke zmé&né Uzemniho planu Ceské Lhotice,
ktery je popsan dale.

Vyhodnoceni negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj tzemi (,URU")
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B&hem doby platnosti uzemniho planu Ceské Lhotice nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

3) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

V dobé zpracovani zadani UP Ceské Lhotice nebyly pro ORP Chrudim zpracovany
Zadné uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy 2018 jsou platné UAP
aktualizované k 31. 12. 2016.

Z aktualizace UAP nevyplyvaji pro UP Ceské Lhotice za4dné problémy k feSeni.

4) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé vydani UP Ceské Lhotice nebyla vydana Politika Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, nyni je v platnosti aktualizovana PUR Ceske republiky 2008 schvalena viadou
Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢. 929.

Uzemi obce leZi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti stanovené
v Politice uzemniho rozvoje CR.

Z dané PUR pro obec Ceské Lhotice nevyplyvaji zadné nové ukoly. Uzemni plan
Ceské Lhotice respektuje republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. V sougasné dobé je platna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1. V souladu
s ¢lankem 26 PUR CR respektuje UP Ceské Lhotice zaplavové uzemi Chrudimky a
nevymezuje v zaplavovych uzemich zadné zastavitelné plochy ani do nich neumistuje
vefejnou infrastrukturu.

V dobé& vydani UP Ceské Lhotice byl nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem Uzemni plan velkého uzemniho celku Pardubického kraje, ktery byl
schvalen dne 14. 12. 2006. V souc€asné dobeé ji jsou Zasady uzemniho rozvoje Pardubického
kraje ve znéni aktualizace &. 1. Dle ZUR Pk patti Ceské Lhotice do krajinného typu lesniho a
lesozemédélského, pro néz jsou zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich
stanoveny ve ¢l. 126, 127, 132 a 133 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Uzemi
obce spada do Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory, jez je &lankem 115 ZUR Pk
zarazena mezi pfirodni hodnoty kraje spolu s EVL Krkanka — Stradovské peklo a krajinnou
pamatkovou zonou Slatinansko — Slavicko. Zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi
hodnotami a moZného rozvoje téchto Uzemi jsou uvedeny v élanku 116 ZUR Pk.
Archeologickd pamatkova rezervace — archeologicka lokalita Ceské Lhotice a krajinna
pamatkova zéna Slatifiansko — Slavicko jsou dle &lanku 117 ZUR Pk zafazeny mezi kulturni
hodnoty kraje, pro néz jsou zasady pro usmérniovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot stanoveny ¢lankem 118.
Vodni nadrz Kfizanovice fadi ¢lanek 119 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje mezi
civilizacni hodnoty uzemi kraje, pfiCemz stanovi, ze zasady pro usmérfiovani uzemniho
rozvoje a pro rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani v souvislosti
s ochranou a rozvojem civilizaénich hodnot jsou stanoveny v &astech 2 az 4. Uzemni plan
vymezil a zptesnil v souladu s &lankem 115 bodem h) ZUR Pk skladebni &asti USES —
regionalni biokoridor 1356 Slavicka obora — Vapenice a regionalni biocentrum 897 Slavicka
obora.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 1 ZUR vymezeny.

5) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona
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Platny uzemni plan nabizi dostatecné mnozstvi rozvojovych ploch. Celkovy zabor
ZPF pro uzemni plan Ceské Lhotice Cinil v dobé jeho vydani 11,0613 ha. Vymezeno bylo
sedm navrhovych ploch.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem byly vyuZity v tomto rozsahu:

Zastavba:

V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v uzemi.

Vyhodnoceni dusledki feseni UP na ZPF — zastavitelné plochy
pro bydleni a obéanské vybaveni

Ozn.lokality | Funk&ni vyuziti Celk. zabor v ha Zastavéno
Z1 Plochy smiSené obytné venkovské 2,10 -
Z2 Plochy smiSené obytné venkovské 0,44 -
Z3 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,59 -
Z4 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,79 -
Z5 Plochy smiSené obytné venkovské 1,28 -
Z6 Plochy smiSené obytné venkovské 0,46 -
Z7 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,30 -
Z9 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,33 -
Z10 Plochy smiSené obytné venkovské 0,35 -
Z11 Technicka infrastruktura 0,05 -
212 Technicka infrastruktura 0,05 -
3 6,75

Z vySe uvedeného plyne, Ze v Ceskych Lhoticich nedo$lo k zahajeni vystavby
v zadné z navrhovych lokalit. Vymezovani dalSich rozsahlych navrhovych ploch neni
s ohledem na obsah § 55 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, mozné, protoze
0 zménu zada o provéreni moznosti vymezeni nové navrhové plochy zemédélské vyroby na
plochach orné pldy.

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

Obsah zadani zmény ¢. 1 UP Ceské Lhotice:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury; v ¢lenéni na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
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provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésdnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant fedeni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlGvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni,

-a1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména é.1 UP provéfi moznost:

e zmény funkéniho vyuziti &asti pozemkd p.&. 463/2, 475 a 476 v k.u. Ceské Lhotice
z plochy NZ — plochy nezastavitelné zemédélské na plochu VZ — plochy zemédélské
vyroby.

Vlastnik pozemku predlozil obci zamér na vystavbu staveb pro zivoCiSnou vyrobu na
pozemcich p.C. 463/2, 475 a 476 v k.u. Ceské Lhotice. Pozemky jsou v platné uzemné
planovaci dokumentaci uréeny pro funkéni vyuziti NZ — orna puada.

- v souladu se skuteénym stavem v Gizemi a aktualni potfebou obce zména €. 1
proveéri:

e aktualizaci textové Casti uzemniho planu v ramci specifikace jednotlivych podminek
vyuziti a jejich regulace prostorové i funkéni,

e zapracovani skutecnosti a limit z aktualniho stavu nadfazené UPD — ZUR Pk V¢.
aktualizace ¢.1 ZUR Pk a PUR CR,

e aktualizaci hranic zastavéného uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich vloZeni
do KN v ramci feSeného uzemi.
Pofizovatel doporuduje vy$e uvedené body Fesit zménou &. 1 UP Ceské Lhotice.

V navrhu zmény Gzemniho planu je nezbytné doplnit vyhodnoceni a zddvodnéni
potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona).
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Hlavnim duvodem pro zafazeni podnétu do projednavaného navrhu zpravy o
uplathovani UP Ceské Lhotice v&. pokynl pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceské
Lhotice je provéreni jejich vhodnosti a odtvodnitelnosti.

Obecné bude provéfeno, Ze v grafické ¢asti uzemniho planu jsou zakreslena veSkera
aktualni ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna pasma komunikaci, inzenyrskych
siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich zdrojl, zaplavova Gzemi a dalsi, stejné
jako stavajici i navrzena komunikacni sit.

- a2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura
NavrZzena zména uzemniho planu nevyZaduje Zzadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena tzemnim planem.

Technicka infrastruktura
Navrzena zména neméni koncepci technické infrastruktury obce.

Obc¢anské vybaveni
Navrzena zména neméni koncepci ob&anskeé vybavenosti obce.

Vefejna prostranstvi
Navrzena zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi v obci.

Odstrarfiovani odpadu ]
V odstrafiovani odpadl nedochazi ve srovnani s UP k Zadnym zménam.

- a3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Vymezovani dalSich novych rozvojovych lokalit neni Zadouci, koncepce usporadani
krajiny zUstava beze zmény.

- pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V plochach dotéenych navrhovanou zménou se nenachazi chranéna uzemi
evidovana dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné
krajinné prvky (VKP).

V navrhu zmény UP bude v pfipadé potfeby zpracovano vyhodnoceni navrhovanych
zaborl pudniho fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano
podle § 4 a 5 zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ( Upiné
znéni vyhlaseno &. 231/1999 Sb. ) a podle § 3,4 a prilohy &. 3 vyhlasky MZP &.13/1994 Sb.
o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j.
OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF.
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- dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

Celé spravni tzemi je dotéeno zajmy ACR.

Ad b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Nové plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebudou vymezovany.

Ad c¢) pozadavky na provéreni vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Noveé vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nebudou vymezovany.

Ad d) pozadavky na provéreni vymezeni_ ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci vymezeny nebudou.

Ad e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

V ramci zpracovani zmény &. 1 tzemniho planu Ceské Lhotice neni pozadovano variantni
fedeni.

Ad f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfritek vykresti a poétu vyhotoveni,

Obsah navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pfilohy &. 7
k vyhlaSce ¢&.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Oddvodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovnavaci text s vyznacenim
zmén vyrokové &asti oproti Gpinému znéni tzemniho planu. Zména &. 1 UP Ceské Lhotice
bude zpracovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho planu v souladu se
znénim § 55a a 55b stavebniho zakona. Po vydani zmény &. 1 UP Ceské Lhotice bude
vypracovano uplné znéni po vydani zmény &. 1 UP Ceské Lhotice.

Navrh zmény &.1 UP_Ceské Lhotice bude zpracovan zjednodusenou formou na vykresech
formatu A3 v rozsahu dotéeného uzemi a v ¢lenéni platného uzemniho planu, tzn.

- néavrh zmény &.1 UP:

A1 - TEXTOVA CAST
A2 - VYKRESOVA CAST 1: 5000
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A2.1  vykres zakladniho €lenéni uzemi

A2.2  hlavni vykres

A2.3a hl. vykres - koncepce vef. infrastruktury — vodni hosp.
A2.3b hl. vykres - koncepce vef. infrastruktury — energ., telekom.

- oddvodnéni navrhu zmény &.1 UP:

B1 - TEXTOVA CAST - odivodnéni

B2 - GRAFICKA CAST
B2.1  koordinaéni vykres 1: 5000
B2.2  vykres SirSich vztah( 1:25000
B2.3 vykres predpokladanych zabort ptd.fondu 1: 5000

Zpracovani dokumentace bude digitalni formou dle metodiky Krajského Ufadu
Pardubice (Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plant mést a obci v GIS -
MINIS), v€etné pfedani dat na CD-ROM s projekty ve formatu ArcGIS (format tiff, jpg nebo
png v soufadném systému J-TSK), kompletni textova a vykresova Cast v papirove i digitalni
podobé.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh k vefejnému projednani v fizeni o zméné uzemniho planu 1x
- Cistopis zmény €. 1 uzemniho planu 4 x
- UpIné znéni po vydani zm. &. 1 UP 4 x

7) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyplyne z priib&hu pofizovani zmény &. 1 UP Ceské Lhotice.

8) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Variantni FeSeni neni pozadovano.

9) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci tzemniho planu

Potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu, nevyvstala.

10) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatihovani
uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nevyvstaly.

11) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

V dobé aginnosti UP Ceské Lhotice nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.
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12) zaveér

Tento navrh zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Ceské Lhotice za uplynulé
obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona pred jeho predlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan dotéenym
organtm, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana.
Do 30 dnd od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Ceské Lhotice
mohou dotené organy a krajsky urfad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na
obsah zpravy o uplatiiovani UP Ceské Lhotice vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisll a uzemné planovacich podkladu.

Ve stejné Ihaté uplatni své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim této |haty dorudi pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému
ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnu ode dne doruceni mize kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pripominky.

Tento navrh zpravy bude po dobu 30 dni vyvéSen na Ufednich deskach
Méstského ufadu Chrudim a Obecniho ufadu Ceské Lhotice, dale bude navrh zpravy
zverejnén na webovych strankach mésta Chrudim.

Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ceské Lhotice, doplnény a upraveny
na zakladé projednani, bude poté predloZzen Zastupitelstvu obce Ceské Lhotice ke
schvaleni v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a za pouZiti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
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