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nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
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l.Identifikaéni udaje
1.Nazev koncepce
Zména &. Z 3539/28 viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

2.Pfedkladatel (pofizovatel) koncepce
Hlavni mésto Praha — Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor izemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110
00 Praha 1 — Nové Mésto; ICO: 00064581

3.Zpracovatel koncepce
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace, VySehradska 2077/57, 128 00
Praha 2 — Nové Mésto; ICO: 70883858

4.Zpracovatel vyhodnoceni vlivili na udrZitelny rozvoj tzemi (VVURU)

EKOLA group, spol. s r. 0., Mistrovska 558/4, 108 00 Praha 10 — MaleSice, ICO: 63981378

Ing. Libor LadySs — drzitel autorizace k posuzovani vlivi na  zZivotni  prostfedi
¢. j. 3772/603/0OPV/93 ze dne 08.06.1993, prodlouzena rozhodnutim ¢&.j. MZP/2021/710/4183.

I.Struény popis koncepce
Re8ené uzemi se nachazi jizné od ulice Mladoboleslavska, k. u. Kbely.

Rozsah ménénych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle navrhu pfedmétné zmeény ¢ini 56 159 m?2.

Zména navrhuje plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti SV-S — vSeobecné smiSené s kddem miry vyuziti
uzemi S na ukor stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti VN — neruSici vyroba a sluzby a 1Z — izola¢ni
zelen. Pro plochu SV-S je stanoven koeficient zelené KZ = 0,22.
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Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Zména neméni
zakladni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi. Zména neméni uzemni systém
ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém zelen& a netyka se zadnych dal$ich limitd ochrany
pfirody.

Zmeéna je pofizovana za ucelem revitalizace primyslového arealu. Vlivem uplatnéni pfedmétné zmény tak
dojde k vystavbé pfevazné obytnych a pobytovych budov.

Zména se tyka vykresu €. 4 — Plan vyuziti plochy, €. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené a &. 37 — Vymezeni
zastavitelného uzemi.

Podrobny popis pfedmétné zmény je uveden v jednotlivych textovych ¢astech Odlvodnéni zmény
&. Z 3539/28 UPn.,

lIl.Pribéh posuzovani

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,OCP MHMP*) uved| ve svém stanovisku
(€. j. MHMP 337072/2020 ze dne 24. 02.2020), Ze pfedmétna zména &. Z 3523/28 je tfeba posoudit z hlediska
vlivll na zivotni prostiedi. PfisluSny organ ochrany pfirody v tomto dokumentu zaroven uvedl, ze pfedmétné
zmeény nemuUzou mit vyznamny vliv, a to samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
Zzadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast.

Pofizeni zmény zkracenym postupem dle § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni u€inném do 31. 12. 2023 (dale téz ,stavebni zakon"), bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy €. 18/49 ze dne 2. 7. 2020.

Navrh zmény byl projednan v ramci vefejného projednani dne 08.04.2025. Soucasné s navrhem zmény bylo
projednano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi (EKOLA group spol. sr. 0., 11/2024; dale téz
,VVURU*), v8etné& vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA).

Zadost o vydani stanoviska podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona byla OCP MHMP k pfedmé&tnym zmé&nam
UPn dorugena dne 25.06.2025. Soudasné s touto Zadosti byly pFislusnému Gfadu pfedany stanoviska,

namitky a pfipominky uplatnéné k navrhu pfedmétné zmény.

IV.Hodnoceni koncepce

1.Postup vyhodnoceni

Viyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény &. Z 3539/28 UPn na Zivotni prostfedi (SEA) bylo vypracovano v
souladu s § 19 odst. 2 stavebniho zakona jako sougast VVURU. To svym obsahem a strukturou odpovida
pFiloze €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni ucinném do 31.12.2023.

DalSim podkladem jsou stanoviska, namitky a pfipominky, které byly uplatnény v ramci vefrejného jednani
a pfislusnému ufadu zaslany pofizovatelem.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétna zména je zpracovana invariantné, je vyhodnoceni provedeno pro vychozi
stav dle platného UPn (nulové varianta) a pro stav po jeho zméné.
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2.Vztah posuzovanych koncepci k jinym koncepcim
Posuzovana zména ma vztah pfedevsim ke koncepcim na lokalni urovni (Urovni méstského sidla). Castecny
vztah byl identifikovan i u celé fady koncepci na regionalni urovni.

U pfedpokladané zmény nedojde k negativnim stfetim FfeSené zmény v kontextu ostatnich strategickych
dokumentu pfijatych na narodni, regionalni i mistni Urovni a v nich obsazenych cili se vztahem k ochrané
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

V kapitole A2 VVURU je provedeno hodnoceni vztahu zmény k prioritam a cilim koncepci ochrany Zivotniho
prostfedi. Pfi identifikaci mozného ovlivnéni priorit a cild bylo brano v Uvahu, ze tkolem uzemniho planu je
nejen chranit Zivotniho prostfedi, ale souCasné vytvaret pfedpoklady pro hospodaistky a socialni rozvo;.

VySe uvedena skutecnost nebrani k uplatnéni predmétné zmény.

Podrobné zhodnoceni zapracovani cill jinych koncepci, pfedev§im s ohledem na ochranu zivotniho prostifedi
ve vztahu k pfedmétné zméné je uvedeno v kapitole A. 9 VVURU.

3.Souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi
V nasledujicim textu je uvedena stru¢na charakteristika vlivi zmény na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vlivy na prirodni zdroje a ptdu

S ohledem na rozsah a charakter posuzované zmény, geologické a inzenyrskogeologické poméry dotéeného
uzemi s absenci vyskytu rizikovych geofaktord a lozisek nerostnych surovin nebude horninové prostiedi
uplatnénim této zmény vyznamné dotceno.

Pfedmétna zména UPn neovlivni zadné dobyvaci prostory, chranéna uzemi, loZiska nerostnych surovin,
poddolovana uUzemi ani stara dulni dila, nebot zadna zvySe uvedenych Uzemi
se v zajmove lokalité nenachazi.

Negativni ovlivnéni loZiskové ochrany nelze v pfipadé uplatnéni zmény pfedpokladat.

Pfedmétna plocha zajmoveého Uzemi spada témérF cela do prechodového radonového indexu. Uplatnénim
predmétné zmény zadnym zpusobem neovlivni radonové pozadi lokality.

Dotcené pozemky nespadaji do zemédeélského padniho fondu (ZPF).

Pozemky ur¢ené k plnéni fukce lesa (PUPFL) nebudou zménou dotCeny.

Vyznamné negativni ovlivnéni pfirodnich zdroji nelze pfedpokladat.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V uzemi pfedmétné zmény ani v jeho blizkém okoli se nenachazi zadné vodni toky ani vodni plochy. Lokalita
posuzované zmeény nelezi v Zzadné kategorii zaplavového uzemi a zadné zaplavové uzemi se nenachazi ani
v blizkosti posuzované zmény. Negativni ovlivnéni zaplavovych uzemi nelze v souvislosti s posuzovanou

zmeénou predpokladat. Do feSeného Uzemi nezasahuje ochranné pasmo vodnich zdroja.

V souvislosti s uplatnénym pfedmétné zmeény je mnozné predikovat mirné negativni ovlivnéni zasakovacich
pomeér oproti stavajicimu stavu (v lokalnim meéfitku). V disledku pfedmétné zmeény dojde k navySeni
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zastavitelnych ploch v rozsahu 5 757 m?.Kone¢na mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich pomérd se
bude odvijet od konkrétniho navrhu zaméru v zajmovém uzemi. Lze, ale konstatovat, Ze na zakladé nové
vymezené plochy SV-S — vSeobecné smiSena s kdédem miry vyuziti tzemi S ma, dle odivodnéni stanoveny
minimalni koeficient zelené (KZ — 0,22). Pfedmétna zména bude tedy znamenat vySssi podil zelené nez je
v souCasném stavu uzemi.

Vyznamné negativni ovlivnéni povrchovych a podpovrchovych vod nelze predpokladat.

Viivy na biologickou rozmanitost (fauna, fléra a ekosystémy)
ReSené Uzemi je zastavéna plocha a nachazi se v ném prumyslovy areal.

Pfimo v hranici zajmové uzemi neni evidovan vyskyt zvlasté chranénych druhd rosltin a Zivocichu, dle
nalezové databaze AOPK CR. Vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin, dle pfilohy &. Il a vyskyt zvlasté
chranénych druhl zZivocichu, dle pfilohy &. Il vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu; Ize
predpokladat v dotéenych katastralnich uzemi.

Ovlivnéni flory, fauny a ekosystému v disledku uplatnéni pfedmétné zmény je mozné predikovat jako mirné
negativni, a to v dusledku rozsifeni zastavitelnych ploch. V dal$i fazi projektové pfipravy je tfeba zpracovat
pfirodovédny prizkum se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhu.

Vlivy na krajinu a jeji ekologické funkce

Do uzemi pfedmétné zmény nezasahuje zadné zvlasté chranéné Uzemi podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl. Plocha nezasahuje do zadné evropsky vyznamné
lokality ani do ptaci oblasti. Posuzovanou zménou neni dot€en Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP) ani VKP ze zakona.

V zajmovém uzemi ani jeho blizkém okoli se nenachazeji zadné pamatné stromy. Nelze predpokladat,
Ze zménou nedojde k negativnimu ovlivnéni pamatnych stromu.

Uplatnéni pfedmétné zmény nebude mit negativni vliv na skladebné prvky uzemniho systému ekologické
stability.

Na z&kladé vySe uvedeného nelze pfedpokladat negativni ovlivnéni krajiny a jeji ekologické funkce.

PFislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku (€. j. MHMP 337072/2020 ze dne 24.02.2020) uved|,
Ze pfedmétna zména nemUlize mit vyznamny vliv, a to samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast.

Pfedmétna zména se nachazi v mistech stavajiciho primyslového arealu. Kone¢na mira ovlivnéni
zakonnych kritérii ochrany krajinného razu doteného uzemi se bude odvijet od konkrétniho stavebniho
feSeni navrhu zaméru v pfedmétném uzemi. V méfitku pfedklddaného vyhodnoceni nelze pfedpokladat
negativni ovlivnéni krajinného razu.

Vlivy na klima a ovzdusi

Schvalenim pfedmétné zmény Ize o&ekavat oproti stavu dle platného UPn velmi mirné ovlivnéni klimatu
na lokalni urovni (vliv na mikroklima), a to v disledku rozSifeni zastavitelné plochy. Konkrétni ovlivnéni
klimatu se bude odvijet od finalni podoby navrhu zaméru v pfedmétném uzemi, pfesnéji pak podoby
uvedenych plochy i dalSich Uprav v izemi.
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Dle pétiletych primérd  koncentraci znedistujicich latek (2019-2023) publikovanych CHMU
pro potfeby zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, neni v dotéeném
Uzemi ocekavano prekraCovani témér vSech imisnich limitl pro pramérné roéni, ani kratkodobé koncentrace
znecistujici latky. Ro¢ni koncentrace benzo(a)pyrenu dosahuji do 60 % limitu. Ro&ni primérné koncentrace
PM2 s dosahuji 62,5% limitu. Nejvy$si 24hodinové koncentrace PM1o (36. nejvy$Si hodnota) dosahuji 77,5 %
limitu.

Vzhledem ke stavajicimu stavu kvality ovzduSi neni tfeba ocCekavat prekroCeni Zzadného
z imisnich limit( pro sledované imisni charakteristiky. Kratkodobé do¢asné mirné negativni vlivy na ovzdusi
(zejména prasnost) Ize o¢ekavat v prubéhu realizace staveb a souvisejici infrastruktury.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni faktory a biologické charakteristiky

Zména vyznamné neovlivni stavajici hlukové zatizeni lokality.

U zastavby podél ul. Polanecka Ize oCekavat narust hlukové zatéze di 0,4 dB v denni a do 0,3 dB v nocni
dobu. Hygienicky limit 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobu nebude vlivem zaméru pfekroCen. Podélk
ostatnich komunikaci Ize zaznamenat pouze minimalni narust akustické zatézem a ti do 0,3 dB v denni a do
0,2 dB v no¢ni dobé. Akusticka situace se zde pozorovatelné vlivem pfedkladané zmény nezméni a
hygienicky limit nebude pfekrocen.

Podél ulice Touzimska (usek mezi ulicemi Polaneckého a Semilska) pozorovat pokles dopravniho zatizeni a
Ize oCekavat minimalni hlukové zatizeni (do 0,1 dB v denni i no¢ni dobu).

stacionarnich zdrojud, ktery v8ak nepiekroCi hygienické limity.

Kratkodobé docasné mirné negativni vlivy hluku Ize oc€ekavat i v prabéhu realizace staveb
a souvisejici infrastruktury.

Z hlediska vibraci nelze v souvislosti s predmétnou zmé&nou UPn o&ekavat vyznamné ovlivnéni, resp. riziko
narustu vibraci oproti stavu dle platného UPn.

V méfitku predkladaného vyhodnoceni Ize pfedpokladat mirné negativni ovlivnéni vlivu na hlukovou situaci.

Viiv na ekologické zatéze

Podle systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) se celé feSené uzemi pfedmétné zmény nachazi
v evidovaném kontaminovaném misté — Areal Kbely a. s. (nyni Maloja Investment SICAV a.s., ID: 12702007).
Posuzovana zména dale bezprostfednbé navazuje v severni ¢asti na dalsi evidované kontaminované misto,
a to LOM — provozovna Kbely (ID:12702027). V tomto ohledu Ize v souvislosti s pofizovanou zménou
identifikovat pozencionalni riziko kontaminace. PfedevsSim ve fazi demolic stavajicih budov a vykopovych
praci. S uplatnénim projednavané zmény se v3ak nepfedpoklada se vznikem nového kontaminovaného
mista. V dalSich fazich projektové pfipravy bude odvoz materialu z vykopovych praci a z faze demolic
proveéren.

Viivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Z hlediska pfispévku zmény ke zdravotnim rizikim z imisni zatéZze v posuzované lokalité je pfi dodrzeni
navrzenych opatfeni v kap A. 8 dokumentace VVURU akceptovatelna.

Zménou neodejde k pozorovatelnému narustu hlukové zatéze v dané lokalité. Z toho divodu neni tfeba
predpokladat ani zmény v mife obtézovani, ruSeni pfi spanku a vyskytu ICHS. Zména nezplsobi narust miry
zdravotniho rizika, ktery by byl vyznamny ve smyslu ohroZeni zdravi.
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Celkoveé je mozné konstatovat, Ze zména zpUsobi jen velmi malo vyznamny narlst miry zdravotniho rizika,
nevyznamny ve smyslu ohrozeni zdravi.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni dédictvi

Plocha posuzované zmény se nenachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace. Pfimo
v feSeném uUzemi se nenachazeji kulturni pamatky nebo narodni kulturni pamatky dle z. ¢. 20/1987
0 pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu, které by mohly byt stavbou dotceny.

Zamér je zamyslen na uzemi s archeologickymi nalezy. Pfed zahajenim jakychkoliv stavebnich aktivit v
uzemi, zvlasté zasahl do stavajiciho terénu, bude v dostateCném predstihu informovan pfislusny organ
pamatkové péce a v pfipadé nutnosti zajistén archeologicky dozor opravnénou organizaci.

V pfipadé, ze by doslo k archeologickému nalezu béhem provadéni pfipravnych a stavebnich praci v dotéené

ploSe, bude postupovano podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény nelze predpokladat ovlivnéni nebo narudeni pamatkové
ochrany mésta.

Posuzovana zména nebude mit negativni vliv na hmotny majetek ve smyslu demolic nebo vykupu a zmén
ve vyuzivani stavebnich objektd z divodu nemoznosti dodrzeni platnych hygienickych limitd. Ochrana, resp.
pfipadné prelozky inZzenyrskych siti dotéenych uplatnénim navrhované zmény budou pfedmétem fFeSeni
v navazujicich fizenich rozhodovani o uzemi.

Kumulativni a synergické vlivy

Dle VWURU zména nezpusobi vznik vyznamnych negativnich a synergickych vlivi na Zadnou
z posuzovanych  charakteristik  zivotniho  prostfedi. Podrobné  vyhodnoceni  kumulativnich
a synergickych vlivil je uvedeno v kapitole A. 6 VVURU.

4 Navrh opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na zZivotni
prostredi

V kapitole A. 8 VVURU jsou uvedena opatfeni, ktera by méla zajistit predchazeni, zmirnéni
nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych nepfiznivych vlivi zmén na Zzivotni prostfedi, resp.
udrzitelny rozvoj uzemi. Opatfeni by méla byt aplikovana v dalSich fazich schvalovacich procesu, kdy bude
mozné opatienimi sledované cile naplnit.

V ramci hodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy na jednotlivé sledované slozky Zivotniho
prostiedi.

PFislusny urad nedoplriuje dali opatfeni ve vztahu k pfedmétné zméné

5.Navrh ukazatelu pro sledovani vlivu koncepce na Zivotni prostredi
V ramci VVURU (kapitola A. 10 VVURU) jsou uvedeny ukazatele, které by mély byt sledovany.

Jedna se o indikatory, které jsou sledovany v ramci Uzemné analytickych podkladd, vztahuji
se k aspektum environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje a mohou ilustrovat uplatiiovani zmény.
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PFislusny UFad nedoplfiuje dal$i navrhy ukazatell pro sledovani vlivu zmény UPn na Zivotni prostfedi.

V.Zavéry

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na zivotni prostredi
a o zmeéné neékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich  predpisu, vydava podle § 55b odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni u€inném do 31. 12. 2023, ve spojeni
s § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpist

souhlasné stanovisko ke zméné ¢&. Z 3539/28 viny 28 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta
Prahy pri respektovani kapitol I1V.4. a IV.5. tohoto stanoviska.

PrisluSny Ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, podle
kterého je predkladatel povinen zohlednit poZadavky a podminky vyplyvajici
ze stanoviska ke koncepci (viz kapitola ,IV.4. Navrh opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni,
popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na zivotni prostfedi“ tohoto stanoviska), popfipadé pokud toto
stanovisko poZadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z&asti,
je predkladatel povinen svuj postup odvodnit.

Predkladatel je dale povinen postupovat podle § 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a zajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na zivotni prostfedi
a vefejné zdravi v souladu s § 10h téhoz zakona a ve smyslu bodu 10 pfilohy stavebniho zakona (viz kapitola
.IV.5. Navrh ukazatell pro sledovani vlivu koncepce na zivotni prostfedi“ tohoto stanoviska).

Podle § 322 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, rozhodne-li
zastupitelstvo obce pfede dnem nabyti U&innosti tohoto zakona o pofizeni zmény Uzemné planovaci
dokumentace sidelniho utvaru, nebo zény, uzemniho planu obce a regula¢niho planu, byly-li schvaleny pfede
dnem 1. ledna 2007, a soucasné jiz bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho planu
nebo regulaéniho planu, dokonci se pofizovani této zmény podle dosavadnich pravnich predpisu.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostfedi
podepsano elektronicky
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