Zadani Uzemniho planu Chluméany

zpracovany v souladu s § 11 a s pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v Uplném znéni.

Obec Chlumcany mé v soucasné dobé platny Uzemni plan sidelniho dtvaru Chlumdcany, ktery byl zastupitelstvem obce
schvalen dne 8. 7. 1993. Nasledna zména ¢. 1 byla vydana - 14. 12. 2006, zména C. 2 byla vydana - 18. 10. 2011,
zména ¢. 3 nebyla dosud vydana a zména ¢. 4 byla vydana 28. 6. 2012.

Zastupitelstvo obce Chlumcany rozhodlo dne 13. 3. 2012 usnesenim zastupitelstva obce usnesenim €. 9, bod 4.

o pofizeni noveho Uzemniho planu Chlumcany. Zaroveri urcilo pana Jifiho Sebka, jako zastupitele spolupracujiciho
s pofizovatelem Uzemniho planu Chlumdcany.

Zastupitelstvo obce stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Chluméany ndsledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury:

1.

urbanistickd koncepce, zejména provéreni plosSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na

provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Cile zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce

- Umoznit harmonicky rozvoj obce zaloZeny na zajisténi dosazitelného souladu ekologické, socidlni a
ekonomické slozky prostredi.

- Komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorovym usporadanim Uzemi, umoznit dosaZeni obecné
prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji (zemi.

- Resit otazku spoleCenského a hospodarského rozvoje obce.

- Plochy segmenti MUSES budou vymezeny jako plochy smisené nezastavéného Uzemi nebo plochy pfirodni

- Urbanistickd koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny véetné systému
ekologické stability bude klast dfiraz na ochranu krajinného razu, obytnou funkci izemi, pohodu bydleni a
vazbu na krajinné zazemi.

- Vhodnym prostorovym usporadanim rozvojovych ploch minimalizovat fragmentaci krajiny, ve volné krajiné
nebudou vytvafena nova sidla ¢ samoty, Uzemné stabilizovany budou plochy slouzici rekreacnim
pobytovym potfebam,

- Rozvoj zastavitelnych ploch bude feSen predevsim v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a to zejména
pro bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, rodinnych domech nebo usedlostech vesnického
charakteru vcéetné obcanského vybaveni komercniho a verejného.

- Zakladni urbanisticka koncepce jednotlivych sidel obce, nebude navrhem Gzemniho planu dotéena, rovnéz
tak bude zachovano prostorové usporfadani zastavénych Gzemi.

- Vymezeni pofadi zmén v Uzemi neni pozadovano.

- Vymezeni staveb urbanisticky a architektonicky vyznamnych, pro které milze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, neni pozadovano.

Ochrana hodnot Uzemi

- Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzem i véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

- Ochrana hodnot majici pravni ochranu je dostatecné oSetfena platnou legislativou a platnymi pravnimi
predpisy.

Ochrana pfirodnich hodnot

- Na pozemcich urcenych k pInéni funkci lesa, nebudou navrhovany plochy rekreacni a sportovni s vyjimkou
drobného inventare a vybavenosti (pfistfesky pro turisty apod.).

- Zamezit umistovani vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy tak, aby nedoSlo k vizualnimu
znehodnoceni typickych prihledd na okolni scenérie.

- Respektovat bohatost Clenitych okraj lesa. ]

- Resit problematiku Gzemniho systému ekologické stability - zpFesnit nadregionalni a regionalni prvky USES,
doplnit lokalni prvky USES.

-V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi akceptovat pozadavek tykajici se zachovani
obhospodarovatelnosti ZPF - organizace zemédélské pUdy.

- Zabezpecit ochranu krajinnych typl, jejichz typové charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu.
Cilové charakteristiky v béznych typech krajin nejsou Uzemné diferencovany a jejich ochrana je soucasti
obecnych ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

- Pri vymezovani zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném (zemi, brownfields a
plochy s III. a IV. tfidou ochrany ZPF.



Navrhovat vhodna opatreni pro snizeni erozni ohrozenosti zemédélské pady.
Minimalizovat zabory zemédélské pldy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.
Zabezpecit Uzemni podminky pro pfimérenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni Grovni.

Kulturni hodnoty v¢. hodnot urbanistickych a architektonickych

Zamezit vystavbé, ktera nevhodné zméni obraz sidel v krajiné a miize znehodnotit urbanistiku sidel.
Respektovat prevazujici podlaznost.

U novych zastavitelnych ploch fesit pfechod urbanizovaného Gzemi do volné krajiny.

Respektovat stavby drobné architektury - objekty sakralniho vyznamu v sidle i krajiné, kulturné historické
artefakty.

Charakter obce zlstane zachovan i ve vyhledu. Nepredpokladaji se takové zasahy, které by narusily
socialni soudrznost v uzemi

Uzemi obce clenit na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ve smyslu obecnych pozadavk(i na vymezovani
ploch (§ 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni).

Vzhledem k velikosti sidla a podrobnosti zpracovani neni nezbytné vzdy dodrzet velikost zobrazované
plochy 0,2 ha a vyse.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (§ 4 - § 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni), mozno s ohledem
na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit (§ 3 odst. 4 zminéné vyhlasky)

Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - hlavni vyuziti (pokud je mozné jej
stanovit), dale pfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuziti, ev. podminéné pfipustné vyuZiti se stanovenim
podminky pfipustnosti.

Urcit zakladni podminky prostorového usporadani zejména z hlediska ochrany krajinného razu (charakter
zastavby, intenzita vyuziti pozemkl zejména zastavitelnych ploch).

V feSeni Uzemniho planu neuvaZovat se zménami ve strukture osidleni.

Urbanistickd koncepce bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu sidel a bude respektovan
stavajici charakter sidel.

Zplisob vyuziti zastavéného Uzemi zlistane v principu zachovan a to jak v prostorovém usporadani, tak i v
usporadani ploch dle zplsobu vyuziti ploch z ddvodu zachovani identity sidel neprepokladat vyznamné
zvySovani koeficientli zastavéni ploch

Obec Chlumcany ma schvaleny UPN-SU (uzemni plan sidelniho Utvaru) vCetné naslednych schvalenych
respektive vydanych zmén C. 1 az 4. Zména . 3 UPN-SU je v procesu pofizovani.

Do UP budou v souladu s poZadavkem obce zapracovany a vyhodnoceny zaméry na zmény v Uzemi
vyplyvajici z dané dokumentace predevsim z dlivodu zajiSténi koordinace a kontinuity rozhodovani v Gzemi.
Zaméry na zmény v Uzemi budou v UP provéFeny, pfipadné upraveny tak, aby byly v souladu s celkovou
urbanistickou koncepa koncepa vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny zejména z pohledu
ochrany vere]nych za]mu a zajisténi vyvazenosti z pohledu URU (udr2|telny rozvoj uzeml)

Ciselné znaceni i nazev respektive popis véech zamérl na zmény v Gzemi mohou byt v UP oproti zadani UP
odlisné.

Uzemni rozvoj bude smérovan predevsim do ploch bydleni v rodinnych domech pfipadné ploch smi$enych
obytnych, provéfena bude potieba rozvoje ploch podnikatelskych aktivit.

Soucasné zastavéné Uzemi sidel, bude vymezeno v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti preferovat plochy umoznujici polyfunkéni vyuzivani,

V pfipadé potfeby bude stanoveno poradi zmén v Uzemi - tzv. etapizace

Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:
Dopravni infrastruktura:

Ve volné krajiné (neurbanizovaném tzemf) budou silnice upravovény dle zasad CSN 73610 "Projektovani
silnic a dalnic". y

V souvisle zastavéném Uzemi se pak pfipadné Upravy budou feSeny podle zasad CSN 76110 "Projektovani
mistnich komunikaci" ve funkcni skupiné B pfipadné C typu dvoupruhova mistni komunikace smérové
nerozdélena. 5

Pfi Gpravach kfizovatek bude postupovano dle zasad CSN 736102 "Projektovani kfiZzovatek na silnicnich
komunikacich". Na dleZitych kfizovatkach vyznacit rozhledova pole. y

Budou navrzeny zmény technického stavu mistnich obsluznych komunikaci (Sitka komunikaci,
nedostatecné a neusporadané parkovani, chodniky, zalivy autobusovych zastavek)

Dopravu v klidu Fesit na stupen motorizace 1:2,5 dle CSN 736110. Vzhledem k charakteru sidla
odstavovani motorovych vozidel bude na pozemcich jejich majitelli. Na vefejnych prostranstvich nebude
pfipustna vystavba garaZi Ci krytych stani pro motorova vozidla.

Ucelova doprava - provéfit ucelové komunikace s ohledem zejména na potfeby dopravni obsluhy ZPF a
PUPFL a zachovani dobré prostupnosti krajiny.



Zakladni komunikacni systém tvofi silnice 1. a III. tfidy a vybrané mistni komunikace. Koncepce dopravy

musi byt feSena s ohledem na budouci rozvoj obce s pozadavkem na optimalizaci tras, jejich realnost a

zejména za ucelem splnéni pozadavku na sniZeni hlukové zatéze v souvisle zastavénych castech.

Vzhledem k tomu, Ze pfes feSené Uzemi nevede Zadna turisticka trasa a na Uzemi obce jsou vcelku

vyznamné hodnoty bude v UP provéfena moZnost doplnit pési turistickou trasu o smér Dobfany (KCT-

zelena) — Chlumcany (U kaple Panny Marie - naves) — Chlumcany (zastavka autobusu Chlumcany rozcesti)

— Hradcany (navesni kaple) — Dolni Lukavice (KCT-zelend) s odbockou z Chlumcan na Zeleznicni stanici

Chlumcany, kterou je mozné vést po stavajici trase. ]

Jako nejvyznamnéjsi z pohledu mistniho vyznamu budou v UP chapany sméry pohybu péSich: Chlumcany

(U Keramicky) - Chlumcany (Zeleznicni stanice) — Na Zavisti - Chlumcany (u Skoly) — zastavka autobusu

(Chlumcany rozcesti) - HradCany, ktera v Useku od Zeleznicni stanice na okraj Chlumcan je vedena na

samostatné stezce spolecné s cyklisty.

V UP bude provéreno doplnéni jesté jedné alternativni trasy pro pési, ktera by propojovala Chlumcéany

(sidlisté) s lokalitou Na Zavisti s rekreacnim lesem s moznosti vyuzit stavajici polni a lesni cesty s

cyklotrasami nadmistniho i mistniho vyznamu.

V UP bude respektovana cyklotrasa nadregionalniho vyznamu: CT 3 Praha — Plzen — Regensburg

Na mezinarodni cyklotrasu navazuje a Castecné probihd soubéZzné cyklotrasa regionalniho vyznamu:

CT 2187 Chlumcany (ZelezniCni stanice) — Letiny y ]

Do ZUR PK byla zahrnuta cyklostezka Plzef — Klatovy — Zelezna Ruda (CS3). V 1. aktualizaci byla ze ZUR

PK tato cyklostezka jako VPS z feSeni UPD vyjmuta. Cyklostezka prakticky kopiruje CT 2187 a v Useku

Chlumcany — Dobrany CT 3.

Jako nejvyznamnéjsi z pohledu mistniho vyznamu je tfeba chapat sméry pohybu cyklistd: Cyklotrasa

Chlumcany (zeleznic¢ni stanice) — Chlumcany (u Skoly) — Hradcany, kterd v Gseku od Zeleznicni stanice na

okraj Chlumcan je vedena na samostatné stezce spolecné s pésimi. Cyklotrasa Chlumcany (u Skoly) —

Dobrany, ktera je vedena po silnici III. tfidy

Silné dopravné zatiZena statni silnice 1/27, ktera ma nadregionalni vyznam, bude celkove prestavéna

vCetné novych usekd a MUK (mimouroviiové kfizeni) s navazujicimi silnicemi III. tfidy.

Jednd se o zamér nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR PK, ktery bude dle aktualni PD (projektova

dokumentace) zapracovan do UP Chlumcany jako VPS.

Pfedchozi dosud platny UPN-SU Chlumcany byl orientovan pfedevsSim na vyuZiti vnitfnich ploSnych rezerv s

minimalnimi naroky na plochy s vyjimkou dopravni infrastruktury s tim, Ze v UPD byl s ohledem na tehdy

predpokladany rozvoj s pozadavky vyrobnich a skladovacich ploch v zapadni ¢asti obec sledovan tzv. jizni a

zapadni obchvat Chlumcan. ] ]

Vzhledem k tomu, Ze se v Uzemi zménily podminky a dle nadfazené UPD Plzenského kraje a UP Dobfany je

navrZena prelozka silnice II/180 jizné od Dobfan s propojenim na letiSté Lin¢, nebude jiz dale sledovano

plvodni feseni silnicnich obchvatl Chlumcan dle UPN-SU.

Vyrobni a tézebni zonu za trati bude mozné ve vyhledu pfipojit na vySe uvedenou prelozku silnice II. tfidy

na Uzemi mésta Dobfany.

V UP proto bude provéreno feseni dopravniho koridoru pro pfelozku silnice III. tfidy v ¢asti U Keramicky za

trati s pfipojenim vyrobni zény v Chlumcanech na planovany jizni obchvat mésta Dobran (koridor uzemni

rezervy pro prelozku silnice II/180), ktery neni jako zamér nadmistniho vyznamu v ZUR PK ani novém UP

Dobrany zatim zapracovan.

Pfipadné ,znovuotevieni® spojovaci komunikace pro verejnou dopravu (plvodni trasa silnice III. tfidy) ve

sméru Dobrany — DnesSice pres areal LB neni a nebude z dlivodl provoznich (navaznost téZba — vyroba)

akceptovatelny ani v dlouhodobém vyhledu.

Pfipadné Upravy na dopravné zavadné kfizovatce u Zeleznicniho prejezdu (okruzni kfizovatka apod.) jsou

mozné pouze pfi zachovani vlecky a stavajicich vjezdl do aredlu fy. LB a pfi akceptovani skutecnosti, ze

pro odstaveni (Cekani) nakladnich vozidel vyuziva fa. Xella komunikace pfed aredlem ve svém vlastnictvi.

Minimalni pocet Cekajicich kamiont mdZe byt cca 10 az 15. V prfipadé vétsiho poctu vozidel mozno vyuZit

nevyuzitych ploch podél této komunikace.

Nejzavaznéjsi jsou dopravni zavady:

- Urovnovy prejezd Zelezni¢ni trati s nevhodnymi dopravné technickymi parametry

- Neprehledna kfiZzovatka silnic III/18040 a III/18036 u hasi¢ské zbrojnice v Chlumcanech

- Nebezpecna kfizovatka silnic I/27 a I1I/18040 (zavada bude odstranéna celkovou prestavbou silnice
1/27)

- Neprehledna kfizovatka silnic I1I/18035, III/180/40 a mistni obsluzné komunikace do arealu f. Xella v
blizkosti Uroviového Zelezni¢niho prejezdu u Zeleznicni stanice Chlumcany

- Nevhodné dopravné technické parametry silnice I11I/18035 v obloucich respektive kfiZovatkach v ulici
U Keramicky a na vyjezdu ve sméru do Dobfan

- Problematicky vyjezd vozidel ze ZU Na Zavisti na frekventovanou silnici I1I/18040



- Vyznamnym zémérem nadmistniho vyznamu, ktery neni zatim zapracovan do ZUR PK bude
komunikacni pfipojeni vyrobni zény prostfednictvim upravené silnice I11/18035 na jizni obchvat mésta
Dobrany respektive planovanou preloZku silnice II/180 dle UP Dobfany.

- Zamér bude v UP sledovan jako zamér nadmistniho vyznamu a jako koridor Uzemni rezervy.

V feSeném uUzemi je sledovan zamér na modernizaci Zelezni¢niho koridoru (C. trati 183 v Useku Klatovy

(Prestice) — Plzen (Valcha) vcetné zdvojkolejnéni a prelozky v Dobfanech

- Pro zZeleznicni trat’ byla vypracovana v roce 1998 studie ,ZvySeni vykonnosti a smérové Upravy trati
Prestice — Plzen — Valcha". y

- Jind podrobna provefovaci dopravné inzenyrska studie CD kromé vySe uvedené studie z roku 1998, ktera
by zohledfovala pozadavek na zdvojkolejnéni Zeleznicni trati dle ZUR PK, neni zatim k dispozici.

- Ze ZUR PK v aktualizaci s predpokladanym vydanim v 03 az 06/2014 vyplyva, Ze stavba ZD183/01 na
Zeleznicni trati ¢. 183 Plzen — Klatovy je zapracovana jako koridor verejné dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu respektive VPS (verejné prospésna stavba) a zahrnuje modernizaci Zeleznicni trati se
zdvojkolejnénim a se smeérovymi Upravami vC. prelozky v Dobfanech. y

-V UP Dobrany (V] 11/2013) je v souladu se ZUR PK celostatni trat’ ¢. 183 Plzen — Klatovy — Zelezna Ruda v
Useku Plzen — Klatovy navrhovana k modernizaci se smérovymi Upravami a prelozkou v Dobfanech. V
feSeném Uzemi je zpresnén koridor modernizace, tj. zdvojkolejnéni stavajici traté a prelozka traté v tseku
jizné od Zst. Dobfany DZ1 (verejné prospésna stavba — Sitka koridoru pro zdvojkolejnéni 10 m, pro
novostavbu 200 m). Severni Usek opusténé traté na k.U. Dobrany je vyuzity pro vedeni nové navrhované
mistni komunikace obsluzné (M12), jizni Usek z&asti na k.U. Chlumcany u Prestic je navrzen ke zruseni a
asanaci - DA2. 5

- Dle UP Dobrany je stavba oznaCena DZ1 Zelezni¢ni trat’ ¢. 183, modernizace se zdvojkolejnénim a
prelozkou traté vcetné nové ZelezniCni zastavky v Dobfanech vymezena jako VPS (verejné prospésna
stavba).

- Budouci vyuziti budovy a souvisejicich pozemkd zst. Chlumcany pro jiny zatim blize neureny Ucel
(oblanské vybaveni, smiSena vyroba, sklady apod.) vCetné zajiSténi parkovani a odstavovani vozidel
zfejmé zatim nebude mozZné a budova Zst. vCetné pfilehlych pozemkd ve vlastnictvi Ceskych drah bude i
nadale vyuzita pro Ucely provozu drahy. V soucasné dobé je Cast budovy pronajimana.

- Nejblizsi letisté je umisténo v Plzni — Linich a Klatovech. V Linich se jedna se o nevefejné mezinarodni
letisté a verejné vnitrostatni letisté Plzer — Liné, kde je navrhovano prodlouZeni vzletové a pristavaci
drahy.

- Do vlastniho feseného Uzemi zasahuji rozsifena ochranna pasma pro vzlet a pfiblizovani.

- Nezasahuji sem stanovena hlukova pasma.

- Negativni vlivy dopravy:

- Realizace prelozky silnice I/27 bude znamenat pfiblizeni komunikace smérem k zastavbé Chlumcan.

- Nova silnice I/27 bude v Gseku k.4. Chlumcany u Pfestic vedena v zafezu az 7 m hlubokém s MUK
(mimoUrovihova kfiZzovatka) se silnici III. tfidy, ktera bude vedena nad silnici I. tfidy po novém
silnicnim mostu. Tim se mohou eliminovat negativni vlivy z dopravy na souvislou obytnou zastavbu
Chlumdcan.

- Silnice I11/18040 v priibéhu zastavénou Casti obce bude ziejmé siln& zatiZena i nadale zejména po
vybudovani MUK Chlumcany. Proto je nutné zd@raznit naroky na koncepcni feSeni dopravy v UP s
prvofadym pozadavkem na sniZeni negativnich vlivii z dopravy.

- Zeleznicni trat” C. 183 je urcena k modernizaci véetné zdvojkolejnéni a prelozky u Dobfan. Lze proto
predpokladat, Ze modernim technickym feSenim a provozem modernich vlakovych souprav dojde
pravdépodobné také ke snizeni trovné hluku z dopravy na draze.

- Zaméry na umisténi zahrad a zahradkarské kolonie v blizkosti Zeleznicni trati respektive v pasu 60 az
100 m od osy krajni koleje bude mozné s tim, Ze se zasadné nebude uvazovat s umisténim objekt
bydleni, rekreace ani ubytovani v uvedeném pasu.

Technicka infrastruktura:
- Vodni hospodarstvi

- ResSeni UP bude navazovat na jiz realizované uUseky novych vodovodnich fadli (rozvojova oblast
Lukavicka ul., propojeni tlakovych pasem, zokruhovani vodovodu), rekonstrukci vodovodnich fadd v
ul. Dobfanskd, U stadionu a vodovodu pro vefejnou potfebu v mistni ¢asti Hradc¢any.

- PRVKPK je v podstaté zastaraly a investice v ném navrZené jiz byly obci realizovany.

-V souvislosti s feSenim vybranych rozvojovych ploch je v UP nutné provéfit prelozky technickych siti
(vodovod, kanalizace, VTL plynovod) v souvislosti s vystavbou prelozky silnice 1/27 v problémové
lokalité ,I* Chlumcany-U kfizovatky s tim, Ze tyto budou upfesnény dle DSP (Dokumentace pro
stavebni povoleni) planované prelozky silnice I, tfidy

N&vrh stanoveni pasma ochrany prosttedi obecni COV v Chlumcanech



Dle PD (projektova dokumentace) z roku 2000, ktera byla vypracovana z déivodu rekonstrukce COV,
je kolem aredlu distirny vymezeno PHO (pasmo hygienické ochrany) ve tvaru Ctverce do vzdalenosti
50 m od oploceni COV a dle schvdleného uzemniho planu sidelniho dtvaru Chlumcany bylo kolem
aredlu COV vymezeno ochranné pasmo do vzdalenosti 100 m, které bylo vzhledem ke zmeénénym
podminkam v Gzemi zménou €. 3 UPN-SU zruSeno. Je nutné s ohledem na prevladajici smér vétrl
pocitat se zasaZenim Uzemi negativnimi vlivy aZ do vzdalenosti 200 m a vice. Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze od doby schvédleni UPN-SU (1992) byla centraini Cdcistirna odpadnich vod
rekonstruovana a zménéna technologie Cisténi odpadnich vod, je v PD z roku 2000 uvedeno, ze PHO
neni nutné upravovat. Avsak s ohledem na mistni poméry (Sifici se zapach v teplych letnich mésicich a
hluk), bylo doporuceno zajistit nove vymezeni hygienického ochranného pasma cistirny odpadnich vod
ve smyslu CSN 75 6401, nebot’ se jedna o vyznamny limit vyuZiti navazujiciho Gzemi pro bydleni,
které se nachazi pfimo na navétrné strané prevladajiciho sméru vétru od Cistirny odpadnich vod.
Uvedené doporuceni je odlivodnéno také tim, Ze je zaroven nutné zabezpecit moznost budouciho
rozSifeni, rekonstrukce pfipadne i zmény technologie Cistirny o kapacité vyssi nez 500 EO dle pfislusné
CSN 75 6401.

Jako podklad pro zpracovani navrhu (zemniho planu byl proto vypracovan predbéZny navrh
ochranného pasma COV. y

Podle kapacitnich ukazatel& patii COV Chlumcany do velikostni kategorie b-d) podle ¢lanku 5.1.3.3.
normy TNV 75 6011 ,Ochrana prostredi kolem kanalizacnich zafizeni®.

Pasmo ochrany prostredi kolem kanalizanich zafizeni je Uzemi vymezené vzdalenosti mezi
kanalizacnim zafizenim (objekty dcistirny odpadnich vod) a bytovou zastavbou (pfip. obcanskou
vybavenosti a zafizenimi vyzadujicimi zvySenou ochranu prostedi, napf. Skoly, studny apod.). Podle
technické normy TNV 75 6011, ¢l. 5.1.3.3. cini velikost pasma ochrany prostfedi COV Chlumcany
podle jeji kategorizace minimalné 100 m. y

Podle téchto parametrli byl navrZzen rozsah (zemi pasma ochrany prostfedi kolem COV Chlumcany
kruhem o poloméru 118 m se stfedem u severovychodniho rohu objektu aktivace tak, aby hranice
pasma ochrany prosttedi byla vzdalena od objektli Cistiy vzdy minimalné 100 m. Na zapadni strané
je pasmo ochrany prostfedi omezeno hranici pozemku Zeleznice ve spravé spolecnosti Ceské drahy
parcela ¢. 1083/1.

Stanovené pasmo ochrany prostfedi zahrnuje pozemky parcely C. st. 362 (dnesni oploceny prostor
COov), 669/1, 669/50, 669/66, 669/67, 669/73, 669/108, 669/119, 669/122, 669/148, 669/179 a
740/3 a casti pozemkl parcely €. 669/5, 669/49, 669/50, 669/64, 669/91, 669/93, 669/95, 669/109,
669/110, 669/147, 699/1, 738/3 a 1060/1 v katastralnim uzemi €. 651737 Chlumcany u Prestic.

Uvnitf plochy takto stanoveného pasma ochrany prostiedi kolem COV Chlumcéany nemohou byt
zfizovany objekty pro bydleni. Mohou zde byt umistény pouze plochy pro obcasnou rekreaci s
védomim vlastnikd dotéenych pozemkd, ze jejich pozemek lezi v pasmu ochrany prostfedi kolem
Cistirny odpadnich vod.

Pozemek parcela ¢. 669/73 ve vlastnictvi obce Chlumcany je vyclenén jako rezervni plocha pro mozné
rozsifeni provozu Cistimy odpadnich vod nebo sluZeb kanalizace pro vefejnou potfebu. Konkrétni
Feeni vyuZiti okolnich ploch zasaZenych ochrannym pasmem COV bude provedeno v navrhu UP.

Energetika a spoje - zasobovani el. energii a telekomunikace

V aredlu vyroby a skladd f. MAWI mimo souvislé obytné tizemi ve vyrobni zoné v ulici Dobfanska je
dislokovana FVE (fotovoltaicka elektrarna).

Umisténi novych energetickych zdrojli jako velkoplosnych FVE nebo VTE (vétrna elektrarna),
vzhledem k ochrané krajinného razu a celkovému charakteru a vlastnostem uzemi, nebude umoznéno.
V souvislosti s feSenim vybranych rozvojovych ploch je v UP nutné provéfit:

prelozka VN 22 kV v souvislosti s rozvojem v problémové lokalité ,,0" Chlumcany-Vychod za statkem
prelozka VN 22 kV v souvislosti s rozvojem v problémové lokalité ,A" Chlumcany-Ves za kapli

nahrada vzdusného vedeni VN ke stavajici TS kabelem VN 22 kV v souvislosti s rozvojem v
problémoveé lokalité ,R" Chlumcany-Za sidlistém (viz zména C. 2 UPN-SU)

vzdusné vedeni VN 22 kV vcéetné nové TS Na Zavisti (viz zména €. 2 UPN-SU)

nahrada vzdusného vedeni VN ke stavajici TS kabelem VN 22 kV v souvislosti s rozvojem v
problémové lokalité ,A" Chlumcany-Ves za kulturnim domem

Vedeni 22 kV prechazejici ze sousedni obce dle UP Dobfany v souvislosti s rozvojem v problémové
lokalité ,L" U Keramicky-Vyrobni zéna Lasselsberger

Energetika - zasobovani teplem a plynem

V souvislosti s FeSenim vybranych rozvojovych ploch je v UP nutné provéfit prelozky technické

infrastruktury:

- prelozka VTL plynovodu v souvislosti s rozvojem v problémové lokalité ,R* Chlumcany-Za
sidlistém



- prevod casti preloZzeného VTL plynovodu (viz vyse) na STL plynovod v souvislosti s rozvojem v
problémové lokalité ,R" Chlumcany - Za sidlistém
- prelozeni nebo zruseni katodové ochrany VTL plynovodu v souvislosti s rozvojem v problémové
lokalité ,G" Na Zavisti
- prelozky technickych siti (VTL plynovod) v souvislosti s vystavbou prelozky silnice 1/27 v
problémové lokalité ,I* Chlumcany-U kfizovatky s tim, Ze tyto budou upfesnény dle DSP
y (Dokumentace pro stavebni povoleni) planované prelozky silnice I. tfidy
- Reseni technické infrastruktury obce musi reagovat na urbanistickou koncepci Uzemniho planu. Nové
zastavitelné plochy musi byt moznost pfipojeni k inZzenyrskym sitim.
- Reseni Uzemniho planu zohlednovat a respektovat elektronické komunikacni zafizeni.

Nakladani s odpady

- Soucasny systém nakladani s odpady je plné vyhovuijici. Koncepci nakladani s odpady neni proto tfeba
meénit.

-V feSeném Uzemi neni a nebude umisténa nova skladka odpadu.

Obcanské vybaveni

- Rozvoj verejné obcanské vybavenosti bude feSen v izemnim planu s ohledem na rozsah rozvoje obce jako
celku tak i Jeho jednotlivych sidelnich asti s ohledem na poZadavky vyplyvajici ze zamerl obce.

- Budou provéfeny ndroky na MS, ZS a na zafizeni ostatnich druh@i predevéim vefejného obc&anského
vybaveni, podminky pro pfipadné umistovani sluzeb ob¢anského vybaveni mohou byt stanoveny i v jinych
k tomu prihodnych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- Bude provérena moznost zfizeni malometraznich bytl prestavbou stavajiciho objektu obecniho Uradu
s navrhem plochy pro vystavbu nové radnice.

Vefejna prostranstvi

- Respektovat stavajici vefejna prostranstvi a vytvorit podminky pro jejich Upravu, na vyrazu verejnych
prostranstvi se vyrazné podili a bude podilet verejna zelen.

- Stavajici verejna prostranstvi, ktera budou zachovana a chranéna zejména v obvodu plvodni zastavby
v Chlumcanech a Hradcanech. ]

- Nejvyznamnéjsi plochy verfejnych prostranstvi, které je nutné jako hodnotné v UP chranit pfed negativnimi
zasahy a dale rozvijet jejich zakladni urbanni funkci jsou:

- naves v Chlumcéanech pivodné vyplnéna z vétsi ¢asti rozsahlym rybnikem, dnes upravena jako park a
parkovaci respektive vicelcelova zpevnéna plocha

- verejné prostranstvi se sidelni zeleni v pred kapli Panny Marie

- parcik pred hrbitovem

- ulice Komenského v Useku zakladni skola — byvaly statek

- naves v Hrad¢anech

- Vymezeni verejnych prostranstw bude feseno v souvislosti s ustanovenim § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v Uplném znéni.

Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a

na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,

zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- Z hlediska rozdilného zplsobu vyuziti v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisd, budou vymezeny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich rozdilny zplsob vyuZiti (RZV), vCetné zohlednéni
vyskového zonovani. ;

- Uzemi obce Chlumcany je hydrologicky zranitelnou oblasti dle Nafizeni viddy CR 103/2003 Sb. ve znéni
Nafizeni vlady CR 219/2007 Sb.

- Pro ochranu vodnich zdrojli je kolem nich vymezeno pasmo hygienické ochrany vodnich zdrojl dle
rozhodnuti ONV Plzen-jih, OVLHZ ze dne 2.11.1979, ¢.j. ZVLH/669/79.

-V feSeném (zemi jsou lokalizovany zdroje pitné vody. V oblasti U Keramicky (Kotousovna) za trati jsou
umistény dva vrty HV 1 a HV 2, jejichZ ochrana musi byt v UP respektovana.

- Uzemi obce Chlumcany je soucasti uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu v ramci Plzefiské oblasti.

- Ucelové komunikace (UK) vymezené v § 2, odst. 2, pism. d) a § 7 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd nevymezovat v UP jako plochy dopravni infrastruktury dle § 9,
odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuziti (zemi

-V UP bude provéfeno plosné a prostorové usporadani nezastavéného Uzemi a zmén nebo opatreni v
krajiné, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.



Intenzifikaci zemédélské vyroby, vyZadujici dalsi scelovani zemédélské pidy, nelze pripustit.

Bude zohlednén dosavadni Gzemni vyvoj jak v oblasti bydleni, tak i vefejného prostranstvi, zelené apod. a

dostate¢né zdlvodnéna potreba nové navrhovanych rozvojovych ploch.

Provéfit miru erozniho ohroZeni zemédélské pldy (vodni, vétrné, stékani) v feSeném Uzemi a v mistech

ohrozenych erozi nad pripustnou miru navrhnout opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni.

Bude navrzeno opatieni, které bude podporovat biodiverzitu Gzemi.

Na Gzemi obce nebude umoznéna realizace staveb a zafizeni, které podléhaji posouzeni dle pfilohy

¢. 1 zak. ¢, 100/2001 Sb. v platném znéni.

V souvislosti s uplatnénim § 18 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni provérit moznosti na kterych

plochach (Castech Gzemi) je vhodné vyslovné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni

(napf. stavby pro zemédélstvi vétSiho méfitka, stavby pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

lesni hospodarstvi, oploceni apod.).

Bude provéreno a navrzeno feSeni pro snizeni rizika vodni eroze, posouzeni pfipadné lokalizace zachytnych

technickych a biotechnickych prvk{ pro snizeni povrchového odtoku dest'ovych vod a predchazeni zaplav

Ochrana pred povodnémi a zaplavenim:

- Chlumcansky potok ani ostatni vodni toky nemaji stanoveno zaplavové (zemi. Proto bude minimalni
odstup novych staveb od katastralni hranice toku od 6 do 20 m a vice v zavislosti na mistnich
podminkach vcetné zajisténi alespon jednostranného pristupu.

- Kolem vodoteci a vodnich nadrzi bude zajiStén minimalni volny koridor (manipulacni prostor) pro
pristup k vodoteci z hlediska jejich Udrzby a zajiSténi bezodkladnych praci souvisejicich se zajiSténim
pritocnosti koryta.

-V souvislosti s lokalnim povodiiovym nebezpecim je nutno respektovat moznost vzniku préilomové viny
zplisobené nahromadénim vody v oblastech pfi vtoku vodoteci do zastavénych Casti (zatrubnéni toku
na navsi, propustky apod.).

- Protoze jsou pravidelné pfi déle trvajicich vydatnych destich zaplavovany pozemky zahrad a rodinnych
domii Na Zavisti a pod vodojemem v Chlumcanech je potfebné zapracovat pfislusna opatfeni véetné

~ SZ (spolecna zafizeni) dle KPU (komplexni pozemkova Uprava).

Uzemni systém ekologické stability krajiny ]

- Zapracovana bude koncepce MUSES s ohledem na ukoncené KPU s revizi navaznosti na Uzemi
sousednich obci, v€etné vymezeni a upfesnéni segment(l SES na drovni mistni s tim, Ze na Gzemi obce
se nadregionalni nebo regionalni USES nevyskytuje,

- Vzhledem k problematickému priichodu LBK s vlozenymi LBC zastavénym (zemim Chlumcan je
potfebné provéfit vedeni nového LBK dle koncepce v KPU podél jizniho okraje zastavby s napojenim
na LBK podél Chlumcanského potoka.

LoZiska nerostnych surovin, Gzemi poddolovana a rekultivace ploch po tézbé

- Z hlediska téZebni Cinnosti v dané oblasti se pfedpoklada, Ze zfejmé do roku 2030 nebo 2040 bude
probihat tézba kaolinu mimo k.U. Chlumcany u Prestic ve sméru od jihu k severu (viz DP a CHLU
zapadné od vyrobni zény U Keramicky).

- Pfipadné nasledné vyuziti CHLU v SZ &asti k.0. Chlumcany u Prestic za trati neni vylouceno a proto se
pozaduje tuto skutecnost zohlednit v koncepci usporadani krajiny (plochy pro pasy ochranné zelené
apod.).

-V UP musi byt zohlednéna predchozi déini ¢innost, kde probihala v minulosti t&ba cerného uhli
hlubinnym zplsobem. Pfed ukonéenim tézby ji provadél podnik Zapadoceské uhelné doly, ZUD Zbfich
k.p..

- Pro zapracovani do UP nejsou k dispozici podrobné&jsi podklady o zplisobu a rozsahu poddolovani
kromé (dajd vyplyvaijicich z UAP ORP Prestice.

- Pro podrobné&jsi navrh a posouzeni moznosti nové vystavby na rozvojovych plochach v rozsahu Uzemi
postizeného predchozi diini ¢innosti bude nutné vzdy opatfit geologické respektive bariské posouzeni
z hlediska moZného vlivu poddolovani na budouci vystavbu dle konkrétniho zameéru.

-V UP budou zohlednény plochy rekultivaci po téZbé nerostnych surovin.

Resit vysadby vhodnych drevin podél liniovych prvkl v krajiné (pfirozenych i umélych) v Usecich, kde

dosud chybi.

Budou respektovany zachovalé lesni porosty jako vyznamné prvky krajiny v pfevazné zemédeélské krajiné.

Navrh Gzemniho planu bude respektovat dosud nerealizovana opatieni navrzena v projektu spolecnych

zarizeni (PSZ).

Ve volné krajiné nebudou feseny nové pozadavky na hromadnou rekreaci.

Dalsi pozadavky obce:

- Zatim nejsou.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit,

1.

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje:



PUR (VZ'R 2008 (déle jen PUR) byla schvélena usnesenim viady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dle PUR se tzemi obce Chlumcany nachazi na samém jiznim az jihozapadnim okraji rozvojové oblasti OB5
Plzen vymezeném spravnim Uzemim obci z rozsifenou plsobnosti Plzen, Rokycany (ast), Prestice, Blovice
(¢ast), Nyrany a Stod.

V této rozvojové oblasti je hlavnim tkolem z hlediska Uzemniho pléanovani feSeni souvislosti dopravnich ve
vazbé na dalnicni obchvat a dalnicni privadéce v oblasti Plzeri.

Z PUR vyplyvaji republikové priority, které musi byt v UP respektovany a zapracovany.

Republikové priority v mezinarodnich, preshranicnich a republikovych souvislostech s cilem dalsiho rozvoje
Uzemi stanovuji rdmce k vytvareni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v zemi (udrzitelny rozvoj tzemi).
Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (dale téz ,republikové
priority") podle § 31 stavebniho zakona urcuji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a
Ukold Uzemniho planovani a urcuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v Gzemné planovaci
Cinnosti krajli a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s dlisledky pro Gzemi. o
Republikové priority v souladu s charakterem Gzemi CR, strukturou jeho osidleni a icelem PUR CR jako
nastroje Uzemniho planovani, zohledriuji poZadavky na udrZitelny rozvoj uzemi a Uzemni soudrznost,
vyjadrené v dokumentech mezinarodnich organizaci, kterych je CR ¢lenem.

Z PUR CR vyplyvaji pfedevéim nasledujici pozadavky:

vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v tzemi

ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi

vytvaret vedle podminek pro vznik tzemnich systém{ ekologické stability i podminky pro vznik souvislych
ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy), umoznuijici prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuZziti a
zachovani reprodukcni schopnosti; pozornost pfitom vénovat i vytvareni podminek pro vznik a rozvoj
lesnich porosti

Z obecnych ustanoveni PUR CR plati:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty zemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradic.

V Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuiji stav a hodnoty Gzemi.

Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zvl. pldniho fondu)
a zachovani verejné zelené vcetné minimalizace jeji fragmentace.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady na lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury.

V zastavitelnych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani dest'ovych vod.

upfesnéni pozadavkid vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

ZUR Plzeriského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje, usnesenim ¢ 834/08 dne 2. 9. 2008
vefejnou vyhlaskou C.j. RR/3079/08 ze dne 19. 9. 2008, ktera nabyla Ucinnosti dne 17. 10. 2008. V soucasné
dobé probiha 1. aktualizace ZUR PK.

V ZUR PK jsou stanoveny priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR

Z hlediska prostorového usporadani a rozvoje sidelni struktury s ohledem na konkrétni podminky v
feSeném Uzemi je potfebné respektovat nasleduijici pozadavky:

vytvaret Uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim nabidky ploch pro
podnikani v rozvojovych oblastech,

posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzenského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych oblastech
a osach a podporou center venkovského osidleni.

vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrznost obyvatel Uzemi

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni
predpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot),

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat az po vyuZiti
vnitini rezerv sidel, areall ,brownfields" a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych areald,



- raciondlnim vyuZitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména na Zivotni
prostfedi, pfi Uzemné planovaci Cinnosti a pfi realizaci zamérli ZUR vychazet ze zavérl stanoviska k
posouzeni vlivll koncepce ZUR na Zivotni prosttedi,

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a
vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

Z hlediska rozvoje dopravni infrastruktury je potfebné respektovat nasledujici poZzadavky:

- pro zlepseni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostfedi dale zpresinovat vymezené koridory pro
zkapacitnéni silni¢nich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich Usekli zejména v pritazich sidel,
odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a prestavbu Zeleznicni trati ¢. 183,

- feSit a zpresnit navaznosti na vymezené koridory mezindrodnich a nadregiondlnich dalkovych a
regionalnich cyklotras.

Z hlediska rozvoje technické infrastruktury je potfebné respektovat nasledujici pozadavky:
- Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Z hlediska ochrany krajinnych hodnot je potfebné respektovat nasledujici poZadavky:

- K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch.

- Je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny.

- Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly jejich
plsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinarsky posoudit z hlediska snesitelnosti této
zmény.

- Pfi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, verejné infrastruktury,
krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi.

- Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné lze vymezovat pouze
vyjimecné, dbat pfitom predevSim na otazky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat lokalizaci téchto
elektraren na vhodnych objektech (prlimyslové a logistické aredly) a v zastavéném (zemi s nevhodnym
zplsobem funkcniho vyuziti (brownfields).

Z hlediska protipovodriové ochrany je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

-V Uzemnim planu je tfeba pfi koncipovani povodiovych opatfeni respektovat Sirsi vazby protipovodriovych
plani celych povodi.

Protipovodriova ochrana musi byt v prvni fadé zamérena na retenci vody v krajing, tedy na zplsoby
hospodareni a od nich se odvijejici krajinné struktury

Z hlediska vymezovani rozvojovych ploch je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

- Plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovat zejména:

- do obci v rozvojové oblasti OB5 a v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu,

- Zastavitelné plochy pro bydleni pfednostné vymezovat:

- v obcich, které jsou soucasti rozvojovych oblasti a os, v lokalitdch s moznosti pfipojeni na kapacitni vodni
zdroje a kanalizaci

Z hlediska limitl vyuZiti Uzemi je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

Pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limitl vyuziti Gzemi, tedy

respektovat omezeni zmén v Gzemi z diivodu ochrany vefejnych zajmd, vyplyvajicich z pravnich predpisi

nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisd nebo vyplyvajicich z vlastnosti Uzemi.

Dle zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a

vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem pfesahuji Gzemi vice obci

v Casti rozvojovych oblasti vymezenych v PUR CR je obec Chlumcany soucasti OB5 Rozvojova oblast Plzen.

-V rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuZivajici kvalifikovanou pracovni silu).

- Vytvéaret podminky pro Gzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.

-V Gzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci.

- Usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni predpoklady
Gzemi, soudrznost obyvatel Uzemi (nevytvaret funkcné a socidlné oddélena satelitni sidla obci).

- Optimalizovat feSeni verejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zén nadmistniho vyznamu
Mezinarodni letisté s komercni zénou Plzen — Ling, a Jihozapad

Do uzemniho plénu zapracovat zdméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

Na celostatni silni¢ni siti silnic I. t¥idy v UP zpFesnit a vymezit koridor na silnici I/27 - Zelezna Ruda - Klatovy -

Plzen - Kralovice — (Most — Dubi) pro stavbu:

- SD27/07 Dolni Lukavice — Dobrany, prelozka

- Na celostatni Zeleznicni trati ¢. 183 zpresnit a vymezit koridor pro stavbu:

- ZD183/01 - Trat' ¢. 183 - Plzen — Prestice Klatovy - modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi
Upravami v¢. prelozky v Dobfanech



Na Useku zasobovani elektfinou zpresnit a vymezit koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro
stavbu: )
- E12 - Vedeni 110 kV Chlumcany — Uherce

Do UP je nutné zapracovat kromé zamér&i mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu se
ZUR PK také ostatni zaméry, které jsou stanovené platnym Planem rozvoje vodovod({ a kanalizaci Plzeriského
kraje.

Pro zapracovani a zptesnéni v UP jsou doporucené $itky koridor& nadmistniho vyznamu:

- Zeleznicni trat' — 200 m

- silnice I. tfidy — 200 m

- elektrické vedeni VVN - 100 m

Z hlediska ochrany pfirody a USES (Uzemni systém ekologické stability) je potfebné respektovat nasledujici

poZadavky. )

- ReSeni UP musi vytvaret podminky pro spojitost a funkCnost USES a jeho ndvaznost na sousedici uzemi. Na
skladebné casti USES vyssich urovni navazuje USES lokalni Grovné pro jednotlivé obce a mésta.

Z hlediska ochrany krajiny je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

- Zabezpecit ochranu krajinnych typ(, jejichz typové charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu.
Cilové charakteristiky v béznych typech krajin nejsou Uzemné diferencovany a jejich ochrana je soucasti
obecnych ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

- Pri vymezovani zastavitelnych ploch uprednostiiovat volné plochy v zastavéném U(zemi, brownfields a
plochy s III. a IV. tfidou ochrany ZPF.

- Navrhovat vhodna opatfeni pro snizeni erozni ohrozenosti zemédeélské pidy.

- Minimalizovat zabory zemédélské pldy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

- Zabezpecit Gzemni podminky pro pfiméfenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni Grovni.

Z hlediska ochrany pamatek je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

- Respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych Gzemi
(pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochranna pasma pamatek a Uzemi s archeologickymi nalezy.

- Respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot (zemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit
historicky plidorys sidel, v navaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

-V UP pfi zpfesiovani ploch a koridorli nadmistniho vyznamu a pfi vymezovani dalSich ploch urcenych k
zastavéni umistiovat tyto plochy a koridory s maximalni snahou o vylouceni, popfipadé omezeni, kolize s
predméty pamatkové ochrany a jejich prostredi.

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

- Plochami pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vSechna zjisténa a predpokladana
loZiska nerostt. Jedna se o:

- vyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory

- nevyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory popf. dobyvacimi prostory s ukoncenou tézbou

- nevyuzivana vyhradni loZiska s chranénym loZiskovym Gzemim

- nevyuZivana vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového Uzemi

- vyuzivana loziska nevyhrazenych nerostd, ktera jsou soucasti pozemku a u kterych byla povolena tézba na
zakladé uzemniho rozhodnuti a pfislusného obvodniho banského Gfadu

- nevyuZivana loZiska nevyhrazenych nerost(, ktera jsou soucasti pozemku

- registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostt

- VSechna zjisténa a predpokladana loziska nerostl, v daném prfipadé loziska vyhradni a lozZiska
nevyhrazeného nerostu, vcetné schvalenych, registrovanych a evidovanych progndznich zdrojd
vyhrazenych a nevyhrazenych nerostdl, jsou zavazna pro Uzemni plany obci jako pfirodni hodnoty Uzemi a
jako limity vyuziti tzemi.

- Preferovat tézbu vyhradnich loZisek a vyznamnych nevyhradnich lozisek v plochach s vyfeSenymi nebo
fesSitelnymi stfety zajml a to v souladu s redlnou potifebou investi¢nich zamérd ve vazbé na objem
vytézitelnych zasob, jakostné kvalitativni parametry suroviny a dopravni dostupnost a to v souladu s
priibézné aktualizovanou regionalni surovinovou politikou Plzernského kraje.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je potfebné respektovat nasledujici pozadavky.

- Cilové charakteristiky krajiny, tj. jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
prislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto ochranu
zGstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské Umluvy o krajing, tedy tak, jak jsou vnimany
populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz.

- Cilové krajinné charakteristiky Plzenského kraje jsou jednak charakteristiky krajinnych typl, jednak
individudlni charakteristiky, v nadhledech pohledové propojenych (supervizualnich) krajinnych prostorli —
krajinnych oblasti.



- Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzenska z pohledu Gzemi obce Chlumcany ve vztahu k jejimu
SirSimu okoli se opira o zasady diferencované Gzemni péce o krajinu:

- v Uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych, pfipadné
dotvoreni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych svahll, odvijejicich se od tradi¢nich
zplsobl vyuZzivani,

- v Uzemich jednotlivych ohrani¢enych krajinnych oblasti je cilem uchovani dochovanych, pfipadné dotvoreni
narusenych siluet.

Upresnéni pozadavk{l vyplyvajicich z Gzemné analytickych podklad{i, zejména z problém{ urcenych k reSeni v

uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfiujicich priizkumi a rozbord,

Uzemné analytické podklady pro ORP Prestice 2012. Uzemné analytické podklady byly aktualizovany v roce

2010 a nasledné v roce 2012, (déle jen “UAP"). Z UAP pro dotcené Gzemi vyplyvaiji: ]

-V Uzemnich planech je nutné respektovat limity vyuziti Gzemi a rozbor udrZitelného rozvoje tizemi (RURU)
vyplyvajici z UAP. )

- Z hlediska vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek URU byla obec zafazena do kategorie 2c, kde dominuje
dobry stav avSak hodnoceni Zivotniho prostredi je Spatné.

- Obec ma dobry potencial pro hospodarsky rozvoj i socialni soudrznost, ale vlivem svého umisténi ztraci v
podminkach pro Zivotni prostredi. Patfi sem predevSim velké obce zatizené dopravou, s nedostatkem lesd
vzhledem ke své velikosti a tedy rovnéz nizkym koeficientem ekologické stability.

- Proto bude v izemnich planech kladen diiraz na koncepci dopravni infrastruktury, koncepci sidelni zelené a
koncepci usporadani krajiny s tim, Ze nizky koeficient ekologické stability souvisi také s velmi velkym
stupném zornéni, velice malym podilem ploch TTP (trvaly travni porost) a ploch vodnich. Zaroven bude
zapracovan MUSES na podkladé KPU a Generelu USES Stodsko a Presticko, které musi byt v feSeném
Uzemi dany do souladu s komplexni pozemkovou Upravou.

Z UAP vyplyvaiji nasledujici nejvyznamnéjsi problémy k Fedeni v izemné planovaci dokumentaci:

- Zavady urbanistické

- Stfet zamér( s kvalitni pddou I. a II. tfidy ochrany

- Snizena vyuZzitelnost Zelezni¢ni zastavky

- Poddimenzovana OV vzhledem k rlistu obce

- Zavady ve vyuziti krajiny

- OhroZeni erozni Cinnosti

- Zavady dopravni infrastruktury

- Urovnové kfizeni silnice a Zeleznice

- Nekvalitni povrch komunikace

- Zavady hygienické

- Vysoké zatiZzeni obce nakladni dopravou

- Rozsahlé bydleni ve stfetu s vyrobnim arealem

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

1.

upfesnéni pozadavk{ vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje,

-z platné PUR, nevyplyvaji Zadné nové pozadavky

upfesnéni pozadavk{ vyplyvaijicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Do uzemniho planu zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

Na celostatni silni¢ni siti silnic L. t¥idy v UP zpFesnit a vymezit koridor na silnici I/27 - Zelezna Ruda - Klatovy -

Plzen - Kralovice — (Most — Dubi) pro stavbu:

- SD27/07 Dolni Lukavice — Dobfany, prelozka

- Na celostatni Zeleznicni trati ¢. 183 zpfesnit a vymezit koridor pro stavbu:

- ZD183/01 - Trat' ¢. 183 - Plzen — Prestice Klatovy - modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi
Upravami v¢. prelozky v Dobfanech

Na Useku zasobovani elektfinou zpresnit a vymezit koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro
stavbu: )
- E12 - Vedeni 110 kV Chlumcany — Uherce

Do UP je nutné zapracovat kromé zamér&i mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu se
ZUR PK také ostatni zaméry, které jsou stanovené platnym Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzeriského
kraje.

upresnéni pozadavkl vyplyvaijicich z izemné analytickych podkladdl, zejména z problémd urcenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplfiujicich préizkum@ a rozbord,
Zavady urbanistické



- Stret zamérQ s kvalitni plidou I. a II. tfidy ochrany

- Snizena vyuzitelnost Zeleznicni zastavky

- Poddimenzovana OV vzhledem k rlistu obce

Zavady ve vyurziti krajiny

- OhroZeni erozni Cinnosti

Zavady dopravni infrastruktury

- Urovnoveé kfizeni silnice a Zeleznice

- Nekvalitni povrch komunikace

Zavady hygienické

- Vysoké zatizeni obce nakladni dopravou

- Rozsahlé bydleni ve stretu s vyrobnim arealem

dalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani Gzemniho planu

podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti.

- Budou vymezeny koridory a plochy pro navrzené feSeni podle bodu 2 pro dopravni a technickou
infrastrukturu

-V azemnim planu budou vymezeny plochy pro VPS (vefejné prospesné stavby), VPO (vefejné prospesna
opatreni) pouze v nejnutnéjsim mozném rozsahu, které vyplyvaji zejména z nadfazené UPD Plzenského
kraje.

- Dale se mize se jednat o stavby, objekty a zafizeni vefejné infrastruktury, protierozni a protipovodniova
opatreni a zalozeni systému MUSES.

- Koncepce rozvoje ploch a koridortl VPS a VPO bude zohledriovat vlastnické vztahy v Gzemi.

- Vymezeni ploch pro asanaci neni pozadovano.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

1.

upfesnéni pozadavki vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje,
-z platné PUR, nevyplyvaji Zadné nové pozadavky

upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
-z platné ZUR nevyplyvaji Zadné nové pozadavky

upresnéni pozadavkl vyplyvaijicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problémd urcenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplfiujicich prlizkumt a rozbord,
- Z UAP nevyplyvaji Zadné nové pozadavky na zménu platného zemniho planu

dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvaijici ze zpravy o uplathovani Gzemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, nebo z projednani s dotcenymi organy a verejnosti.
- Obec nema dalsi pozadavky.

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant reseni,

1.

upfesnéni pozadavkd vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje,
-z platné PUR, nevyplyvaji Zadné nové pozadavky

upfesnéni pozadavki vyplyvaijicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
-z platné ZUR nevyplyvaji Zadné nové pozadavky

upfesnéni pozadavkl vyplyvaijicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problémd urcenych k Feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplfiujicich préizkum@ a rozbord,
- Z UAP nevyplyvaji Zadné nové pozadavky na zménu platného Gzemniho planu

dalsi poZadavky, napfiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani Gzemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti.
- Nejsou pozadovany

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho od@vodnéni véetné méritek
vykres(l a poctu vyhotoveni,

1.

Uzemniho plénu Chlumcany, bude vypracovan v nasledujicich dilcich fazich:

- vypracovanl navrhu Uzemnlho planu Chlumcany pro spolecné jednani a pro fizeni o lzemnim planu

- vypracovani ndvrhu Uzemniho plénu Chlum&any pro vydani Uzemniho planu Chlumcany

- Grafickd cast Uzemniho planu bude vypracovana na podkladé digitalni katastralni mapy predané
objednatelem pro celé fesené Gzemi

- Dokumentace jednotlivych dilcich fazi bude obsahovat v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych



podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti vse ve znéni
pozdg&jSich predpist:

I. Navrh Uzemniho planu Chlumcany

Textova Cast

Graficka Cast, ktera bude obsahovat vyfezy vykres( obsahujici pouze plochy dotéené zménou:
A. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (méfitko 1:5 000)

B. Hlavni vykres (méfitko 1:5 000)

B. 1 Hlavni vykres — dopravni infrastruktura (méfitko 1:5 000)

B. 2 Hlavni vykres — technicka infrastruktura (méfitko 1:5 000)

C. Vykres vefejné prospesSnych staveb, opatfeni a asanaci (méfitko 1:5 000)

II. Oddvodnéni Uzemniho planu Chlumdcany

Textova a tabulkova cast

Graficka Cast, ktera bude obsahovat vyrezy vykres(:

A. Koordinacni vykres (méfitko 1:5 000)

B.  Vykres SirSich vztahll (méfitko 1:50 000)

C. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu (méfitko 1:5 000),

D.

vyhodnoceni predpokladanych ddsledkéi navrhovaného feSeni na ZPF bude provedeno v souladu s
vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a podle spole¢ného metodického doporuceni MMR a
MZP k: , Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkdl navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond v
Uzemnim planu ", ktery byl zvefejnén ve Véstniku MZP v 09/2011.

Dokumentace bude predana v jednotlivych dilcich fazich v jednom vyhotoveni v papirové formé a v
digitalni formé ve formatu PDF.

- Vydany Uzemni plan T¥i Sekery, bude predan objednateli ve étyfech vyhotovenich.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostiedi se vzhledem k predpokladanému rozsahu a formé
pozadovanych zmén v Uzemi nepozaduje.

Zaméry na zmény v Uzemi se budou tykat prevazné ploch bydleni a obsluznych funkci s nim spojenych. Ani
ostatni zaméry nebudou dosahovat parametrli uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, (zakon o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zaméry nadmistniho vyznamu (prelozka silnice I. tfidy, modernizace Zeleznicni trati véetné zdvojkolejnéni a
preloZky silnice III. tfidy s navaznosti na obchvat mésta Dobrany) budou FfeSeny v souladu s aktualizaci
ZUR PK nebo jako plochy a koridory Uzemnich rezerv.

Dotcené Uzemi nezasahuje za hranice Zadné stavajici evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a
koncepce UP nebude predstavovat zasah takového charakteru, ktery by mohl byt’ i druhotné negativné
ovlivnit predmét ochrany jakékoliv slozky soustavy NATURA 2000. Evropsky vyznamna lokalita EVL nebo
ptaci oblast PO evropského systému ochrany pfirody NATURA 2000 se na Uzemi obce Chlumcany
nenachazi. )

Zpracovani variant feSeni UP neni poZadovano.

Vyhodnoceni predpokladanych vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi se nevyZzaduje.

V Chodové 2. 1. 2015

Pofizovatel: Povéreny clen ZM
Petr Sandera
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