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1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce dne 12.05.2021, viz usneseni ¢. 19/15f/21 - schvdélilo Zadost fyzické osoby. ZO,
vizusneseni z 17.12.2018 ¢&. 1/14a/18, schvélilo pofizovani zmény UP zkrdcenym postupem,
pofizovatele zmény, ur¢eného zastupitele a financovani zmény (plna Ghrada Zadatelem).

Zména ¢&.3 UP Staré Sedlisté bude pofizovana zkracenym postupem potizovani dle § 55a stavebniho
zakona, v platném znéni, na Zadost fyzickych osob.

Pfedmétem zmény UP je zména vyuziti pozemkd p.p.¢. 133/5, 133/1, 125, 133/4, 133/5 v k.4. Nové
Sedlisté. Uzemi je vymezeno jako soudst nezastavéného Uzemi, prevainé ploch K - plochy krajinné
zelené, Z* - plochy sidelni zelené. PoZadavkem je zména na plochu vyroby a skladovani- drobna
a femeslna vyroba, pro prestéhovani dopravni firmy ze Starého Sedlisté, kde zvysuje zatéz v izemi.

Ve smyslu stanoviska Krajského aradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
ze dne 21.02.2022, ¢&.j.: PK-ZP/2480/22, jako vécné prisluiného organu z hlediska ochrany piirody
a krajiny, uvedend koncepce nemze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. PoZzaduje pro navrhovany zamér zpracovat vyhodnoceni vlivll na
Jivotni prostfedi. Pro zménu € 3 UP se bude zpracovavat vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

Pozndamka: Text doplini pofizovatel.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

2.1. Politika tzemniho rozvoje (PUR CR)

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlddy ¢. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 ze dne 15. 04. 2015, usn. vlady ¢. 276 , Aktualizace €. 2 ze dne 02.09.2019, usn. vlady
. 629, Aktualizace €. 3 ze dne 02.09.2019, usn. vlady €. 630, Aktualizace ¢. 5 ze dne 17.08.2020, usn.
€. 833, zavaznad dne 11.09.2020, Aktualizace ¢. 4 ze dne 12.07.2021, usn. vlady ¢. 618, zavazna
dne 01.09.2021 a jeji Aktualizace ¢. 6, schvalena usnesenim vlady ¢. 542 dne 19. 7. 2023, zadvazna
od 1. 9. 2023, Aktualizace ¢. 7, ze dne 7. 2. 2024, usn. vlady ¢. 89/2024, zavazna od 1. 3. 2024, Zména
¢.9 a Zména ¢&. 8 zavazna od 1. 10. 2025 (dale jen ,PUR CR“) vyplyva, Ze Gzemi je souéasti rozvojové
osy OS1 — rozvojova osa Praha-Plzefi-hranice CR/Némecko (- Niirnberg) jako obec mimo rozvojové
oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D5.

Uzemi neni souasti rozvojové ani specifické oblasti, vymezené touto dokumentaci. Nové pozadavky
nejsou uplatnény.

Uzemni plan Staré Sedlisté je i po Zméné ¢. 3 v souladu s PUR CR, nebot respektuje jeji priority:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZzaduje tv(rci, avSak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Atelier URBI, spol. s r.o. 1
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Vyhodnoceni priority: Je respektovano, uzemnim pladnem jsou chranény a dale rozvijeny zakladni
hodnoty Uzemi, urbanistické koncepce pro rozvojové sméry, zejména koncepce dopravni a technické
infrastruktury a ochrany civiliza¢nich hodnot Uzemi je posilena zménou Uzemniho planu, protoze
vymistuje provozovnu s vysokou dopravni zatéZzi mimo centrum Starého Sedlisté na okraj Nového
Sedlisté s dobrym dopravnim napojenim. Koncepce usporadani krajiny neni narusena, jsou stanoveny
zavazné regulace pro vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi v souladu s platnou legislativou a principy
udrzitelného rozvoje. Zména Uzemniho planu navrhuje umisténi nové plochy pro vyrobu a skladovani.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni priority: Rozvoj obce je navrzen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. V maximalni mire
je bran zretel na hodnoty krajiny. Zména €. 3 podporuje ochranu krajiny, zejména jejich ekologickych
funkci, plocha je navrzena mimo nejkvalitnéjsi zemédélskou pUdu, stanovené podminky vyuZiti
respektuji provedené meliorace a USES.

(16)  Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni priority: Funkéni vyuZiti ploch je feSeno tak, aby vytvofilo pfedpoklady pro zvyseni kvality
Yivota obyvatel a jejich Zivotniho prostredi, plochy a koridory vymezené v PUR CR jsou respektovany.
Zména Uzemniho planu predstavuje komplexni feseni stavajiciho problému v Gzemi, tedy vymistuje
provoz s vysokou dopravni zatézi mimo obydlené centrum sidla do okrajové ¢asti sidla, kde negativni
vlivy z dopravy nebudou tolik obtéZzovat obytné plochy, pficemz dopravni napojeni nové plochy bude
ve vhodnéjsi poloze. Tento zamér je plné v souladu rozvoje Uzemi v rozvojové ose, stanovené
v PUR CR, a jedn4 se soucasné o zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodaFského rozvoje tzemi.

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci Cinnosti respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tdzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvkl prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vyhodnoceni_priority: Uzemnim pldnem jsou navrhovdna takova opatieni, aby doslo k eliminaci
negativniho dopadu nové zastavby na okolni krajinu (vyska zastavby v zastavitelnych plochéach
na okraji sidla je omezena, nova vystavba vhodné doplnuje stavajici zastavéné uzemi a je stanoveno
jeji prostorové usporadani v souladu s poZzadavky ochrany krajinného razu. Zména ¢. 3 vymistuje
provoz s vysokou dopravni zatézi mimo obydlené centrum sidla do okrajové casti sidla pfi zajisténi
funkénosti USES, dopad na krajinny raz pii rozsifeni zastavby na okraji malého sidla je téméf nulovy.
Ekologické funkce krajiny jsou nadale zajistény.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro Clovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat

2 Atelier URBI, spol. s r.o.
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nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problém{.

Vyhodnoceni priority: Uzemnim pldnem jsou zaji$tény podminky pro zachovani propustnosti krajiny.
Navrhova plocha nové vymezend zménou €. 3 pfimo navazuje na zastavéné Gzemi sidla, neni navrZzeno
srastani sidel. Schvalenou a Zménou ¢. 3 respektovanou urbanistickou koncepci je dostatecné
chranéno nezastavéné Uzemi i pfistupnost a prostupnost krajiny.

(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativnhé poznamendna lidskou cinnosti,
s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uUzemi
v bezprostifednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni priority: Nova zastavba je v feSeném uUzemi navrhovana v souladu se schvalenou
urbanistickou koncepci v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi v nezbytné nutném rozsahu a je
regulovana tak, aby byl minimalizovan jeji dopad na okolni volnou krajinu. Plochy verejné sidelni
zelené jsou v zastavéném Uzemi navrZeny, respektovany a stabilizovany, nejedna se o Uzemi, které by
bylo silné negativné poznamenano lidskou ¢innosti.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Uzemi pro rGzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Vv

Viyhodnoceni priority: Uzemi je vhodné pro aktivni rekreaci, zejména pro cykloturistiku a p&si turistiku
v ndvaznosti na okolni obce, Uzemni plan vyznacuje a chrdni pési stezky i cyklotrasy. Zménou ¢. 3
nejsou tyto hodnoty ovlivnény.

(24)  Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold naroky
na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy
dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni priority: Obec je soucdsti rozvojové osy. Stdvajici dopravni obsluznost je zachovana a je
dostacujici. Zména €. 3 vhodné rozviji principy udriZitelné mobility zboZi a poZadavky na ochranu
verejného zdravi, protoze vymistuje provoz s vysokou dopravni zatézi mimo obydlené centrum sidla
do okrajové casti sidla, kde negativni vlivy z dopravy nebudou tolik obtéZovat obytné plochy, pficemz
dopravni napojeni nové plochy bude ve vhodnéjsi poloze.

(25)  Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych
k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi
a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu
zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
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Vyhodnoceni priority: Na Gzemi obce se nenachazi sesuvna tzemi. Uzemni plan i po zméné ¢&. 3
respektuje zaplavové Uzemi Sedlistského potoka véetné aktivni zony. Zastavitelna ploch navrhovana
zménou nezasahuje do zaplavového tzemi.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni priority: V Uzemnim planu je zapracovano zdaplavové uzemi, ve kterém nejsou
navrhovany zastavitelné plochy. Ani ve zméné tizemniho planu ¢. 3 nejsou v tomto Uzemi navrhovany
Zadné nové zastavitelné plochy.

Ostatni priority tuzemniho rozvoje jsou respektovdny platnym UP, pfi ndvrhu Zmény ¢ 3 UP Staré
Sedlisté nebylo s ohledem na charakter tzemi a rozsah zmény mozZno je aplikovat.

Dle PUR CR se Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti nachazi ve vymezenych oblastech SOB10
Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zaFeni a SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Jedna se pravdépodobné o Uzemi nevyloucené z vymezeni téchto oblasti, kde se v obou
pfipadech cituje ,,Uzemi obci ORP Tachov (bez obci v severovychodni ¢asti)“ a feSené Uzemi se nachazi

s vz

ve stredni ¢asti ORP Tachov.

s

Ze zatazeni do SOB10 vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni planovani:
Na feSeném Uzemi plati tyto podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost:
- Prtivymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvlasté chranénych Gzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné narodnich
kulturnich pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktd s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikt( se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro minimalizaci konfliktd s vy$e zminénymi limity vyuZiti Gzemi
zejména tim, Ze vymezuje zamér pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju v ramci zastavitelné plochy Z.130 a dale jejich vymezeni nebrani, ¢imz pomaha naplnit tyto
stanovené ukoly pro uzemni planovani: v ramci koordinace Uzemné planovaci cinnosti obci, za
podminky platnosti prislusné pravni Upravy (zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie
a 0 zméné souvisejicich zakonu):

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie, vcetné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a
zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

vvs s

d) obce prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani provéri Uzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) — tento
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ukol tzemni plan ani po zméné neznemoznuje, v zastavéném Uzemi je umisténi fotovoltaiky
umoznéno.

e) obce prostfednictvim nastrojl Uzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli &i plochach vyroby a skladovéni — touto zmé&nou UPD nefedeno, ale neni do
budoucna znemoznéno,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych p(id jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky — touto zménou UPD neFedeno, ale neni do budoucna znemoznéno.

Ze zatazeni do SOB11 vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni planovani:

Na reSeném Uzemi plati tyto podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, véetné vyloucdeni lokalit soustavy

Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktl s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné narodnich
kulturnich pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) zohlednovani ochrany pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich
podminek v Uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,

d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v Gzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro minimalizaci konfliktd s pfirodnimi hodnotami a to zejména tim, Ze
zaméry pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji prozatim
nevymezuje, ale ani jejich vymezeni nebrani, ¢cimz pomaha naplnit tyto stanovené ukoly pro Uzemni
planovani: v ramci koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni
Upravy (zdkona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakona):

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj
energie, vcetné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a
zohlednujici i potfeby pro ukladani energie — tento Ukol Uzemni plan ani po zméné
neznemoznuje, prozatim nevymezil tyto zdméry, ponévadz zde nebyly shleddny ucelnymi a
nebyly doddny podklady,

d) prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni

infrastruktury a pfi prdmyslovych zénach — tento Ukol Uzemni plan ani po zméné
neznemoznuje.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl urcenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedochdzelo k nelimérné zatézi
dotéeného Gzemi — touto zménou UPD nefeéeno, ale neni do budoucna znemoznéno.

UP Staré Sedlisté respektuje pozadavky vyplyvajici ze schvalené politiky Gzemniho rozvoje.

2.2. Uzemni rozvojovy plan (URP CR)

Uzemni rozvojovy plan vydala vldda Ceské republiky podle § 173 odst. 1 spravniho fadu usnesenim ¢.
581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, formou opatfeni obecné povahy, Ucinnosti nabyl 29. 10.
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2024.

Uzemni rozvojovy pldn zpFesfiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, vymezuje dalsi zdméry, zohledriuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich naplfiovani.

Na Uzemi obce vymezuje URP nadregionalni biokoridor NRBK72-75-74. Jedna se o nadregionalni
biokoridor, ktery Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) vymezily jako nadregionalni
biokoridor K 52 Kladska — Diana — Cerchov, a ktery Gzemni plan vymezil jako nadregionalni biokoridor
NRBK.K52. Lze tak konstatovat, 7e Zména ¢. 3 UP Staré Sedli$té, resp. Uzemni plan Staré Sedlisté po
zméné ¢&. 3 je v souladu s URP.

2.3. Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK)

Pfi zpracovani Zmény ¢.3 Uzemniho planu Staré Sedlisté byly respektovany Zasady uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje 2008, vydané zastupitelstvem PK dne 02.09.2008, usn.¢. 834/08, s ucinnosti
17.10.2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.03.2014, usn. ¢ 437/14, s acéinnosti
01.04. 2014, Aktualizace ¢. 2 z 10.09. 2018, usn. ¢. 815/18, ucinnost 29. 09. 2018, Aktualizace ¢. 4
z17.12.2018, usn. ¢. 920/18, ucinnost 24. 01. 2019, Aktualizace ¢. 3 ze 04. 09. 2023, usn. ¢. 1315/23,
G¢innost 28. 09. 2023 (dale jen ,,ZUR PK“).

Uzemim prochdzi rozvojovd osa OS1 Praha-Plzefi-hranice CR/Némecko a ¢ast Uzemi je soucsti
Pfirodniho parku Cesky les. Neni soucasti Zadne specifické oblasti ani rozvojové oblasti.

ZUR Plzefiského kraje vymezuji v Fe§eném Gzemi tyto plochy a koridory:
Plochy a koridory dopravy mezindrodniho vyznamu:

Koridor dalnice — Uzemi obce se dotykd pouze koridor ddlnice D5 prochazejici pres k. d. Mchov.
Uzemni plan v souladu s pozadavky ZUR PK d@sledné respektuje ochranné pasmo dalnice D5.

Plochy a koridory dopravy hadmistniho vyznamu:

Krajska silnicni sit - silnice Il. a lll. tfidy.

Uzemni systém ekologické stability:

Re$eného tzemi se dotykaji tyto prvky USES vymezené v ZUR PK:
¢ nadregionalni biokoridor K 52 Kladska — Diana — Cerchov
e regionalni biocentrum RB 1087
e regiondlni biocentrum RB 1115
e regiondlni biokoridor RK 1066
e regionalni biokoridor RK 1067

Zmény vyplyvajici z Aktualizace €. 3 ZUR PK jsou podrobné Feseny a zobrazeny v rdmci Zmény &. 2 UP
Staré Sedlisté, ktera probiha soucasné se Zménou &. 3. Upravou trasy NRBK.K 52 se v ni zajistuje soulad
UPD Staré Sedlisté s vymezenymi prvky nadregiondlniho a regionalniho USES dle ZUR PK, zména USES
je zde feSena komplexné, Zména ¢. 3 proto zmény v tomto sméru nenavrhuje.

2.3.1. Vyhodnoceni relevantnich vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky
na zmény v Gzemi, které svym vyznamem piesahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy), center osidleni, specifickych oblasti

Obec Staré Sedlisté leZi na vymezené rozvojové ose 0S1 Praha—Plzefi-hranice CR/Némecko
(Ndrnberg). Tato osa je rozvijena v souladu s Ukoly pro Uzemni planovani v této rozvojové ose, Uzemni
plan usmérnuje vyuziti Uzemi s ohledem na Sirsi region, funkce rozvojové osy a ochranu Zivotniho
prostfedi, vytvari podminky pro vyuZiti pfirodné-rekreacniho potencidlu Uzemi pro cestovni ruch
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a chrani hodnoty krajinného typu rybnicni oblasti u Tisové tim, Ze nerozsifuje vystavbu individudlnich
rekreacnich objektd v extravilanu.

Uzemni plan i po Zmé&né &. 3 plni tkoly pro tzemni planovani stanovené ZUR PK tim, Ze:
e vytvari Uzemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury,
e rozSifuje plochy pro bydleni véetné pfiméreného rozvoje druhého bydleni,
e vytvafi podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory
podnikani a sluzby pfi minimdlnich negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a posileni
soudrznosti obyvatel Uzemi (tuto stranku Zména €. 3 rozviji zejména).

2.3.2. Vyhodnoceni relevantnich stanovenych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Plzeriského kraje

2.3.2.1. Prostorové usporadani - rozvoj sidelni struktury

Uzemni plan Staré Sedlisté je i po Zméné €& 3 v souladu s prioritami stanovenymi ZUR PK.
Respektovdny nebo feseny jsou pozadavky Uzemniho planovani pro zajisténi rozvoje sidelni struktury.

Uzemni plan Staré Sedli$té po Zméné ¢. 3:

K rozvoji obce pfistupuje diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované funkce uzemi,
vystavbu v obci usmériuje s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvoldvajicich
nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — sociadlni segregaci s negativnimi vlivy
na soudrznost obyvatel izemi, takovéto tendence nejsou umoznény.

V sidle je rozvijena obcanska vybavenost s ohledem na dopravni pfedpoklady uzemi a dalsi funkce
(jsou vymezeny souvislé plochy sidelni zelené, pamatkova ochrana a civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou
respektovany), probiha intenzifikace vyuziti stavajicich podnikatelskych aredld, vnitini rezerva sidel je
vyuzita vymezenim zastavitelnych ploch a zménou vyuziti ploch v intravildanu. Jelikoz pro vymisténi
provozu dopravni firmy neni mozné vice intenzifikovat vyuZiti zastavéného Uzemi a zejména kvdali
negativnim vlivim z dopravy, které plsobi na centrum Starého Sedlisté, bylo nutné Zménou ¢. 3
vymezit novou zastavitelnou plochu pro pfemisténi této provozovny n okraj sidla Nové Sedlisté, kde
negativni vlivy nebudou mit tak vyznamny dopad a zastavba se bude plynule rozvijet v navaznosti
na zastavéné Uzemi s minimalnim vlivem na krajinu a s dobrou dopravni dostupnosti zejména dalnice.

Raciondlnim vyuZzitim Uzemi minimalizuje negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména na Zivotni
prostredi, pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizuje fragmentaci
krajiny a vytvari podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny, moZnosti vzniku pasové zastavby jsou
zcela eliminovany.

2.3.2.2. Ochrana krajinnych hodnot

Uzemni plan Staré Sedli$té je i po Zméné €& 3 v souladu s prioritami stanovenymi ZUR PK.
Respektovany nebo fesSeny jsou poZadavky Uzemniho planovani pro zajisténi ochrany krajinnych
hodnot. Uzemni plan Staré Sedli$té po Zméné ¢. 3:

K ochrané volné krajiny podporuje intenzifikaci vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch,
ve velkoploSnych chranénych Uzemich pfi Uzemnim rozvoji preferuje ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na vyuZiti Gzemi, v ostatnich Uzemich chrani
zakladni krajinnou matrici, pfirozené osy a dominanty krajiny, stabilizuje krajinné dominanty, veduty
a ohranicujici horizonty. Stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch omezuje umistovani vétrnych a
plodné rozsdhlych sluneénich elektraren (zachovani vyznamné se uplatiujicich nezastavénych a
nenarusenych krajinnych horizontd a mist vyznamnych panoramatickych pohled(i a vyhledu
na krajinu), dzemni plan vymezuje pouze docasné omezenou plochu pro umisténi fotovoltaické
elektrarny ve volné krajiné.

Spravniho Uzemi obce Staré Sedlisté se tykaji tyto pfirodni hodnoty:
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Obecné chranénd Uzemi prirody a krajiny (Pfirodni park Cesky les-Tachov, VKP ze zakona) jsou zde
vymezeny. Zaroven se jedna o migra¢né vyznamné Uzemi a Uzemni plan zde vymezuje skladebné prvky
USES.

Zména €. 3 UP nema na uvedené pfirodni hodnoty podstatny vliv.
Obec je souddsti razovité oblasti krajiny KRO1 - Cesky les a KRO2 - Tachovska brazda.

Na feSené Uzemi zasahuje supervizudlni krajinny celek a nachazi se zde maloplo$na zvlasté chranénd
uzemi.

| po zméné €. 3 Uzemni plan Staré Sedlisté zohledriuje dotéeni vSech vySe uvedenych pfirodnich
hodnot a krajinnych oblasti, zajistuje zachovani cilovych kvalit krajiny, a to pomoci vymezenych ploch
krajinné a sidelni zelené, ploch pfirodnich, lesnich a zemédélskych a stanovenych podminek jejich
vyuziti a zaroven stanovenim podminek prostorového usporadani v plochach.

2.3.2.3. Ochrana pied povodnémi

Uzemni plan Staré Sedli$té je i po Zméné €& 3 v souladu s prioritami stanovenymi ZUR PK.
Respektovany jsou pozadavky Uzemniho planovani pro zajisténi protipovodiiové ochrany.

Uzemni plan Staré Sedli$té po Zméné ¢. 3:

Respektuje déleni Uzemi na Uzemi, kde je hlavnim ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného uzemi,
pfedeviim ochrannymi hrazemi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry, ddle na Uzemi
s prfedpoklady pro opatfeni, kterd zlepsSuji odtokové poméry, a to pro vymezeni vhodnych tUzemi
k Fizenému rozlivu povodni, pfipadné k fizené inundaci, ddle na Uzemi s predpoklady pro umisténi
suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim retencni schopnosti Uzemi a na Uzemi, kde je
nezbytné zvySovani retencnich schopnosti.

Uzemni plan vyuZiva opatieni ke zlepdeni retenénich vlastnosti krajiny, vymezuje plochy pro navrhy
novych malych vodnich nadrzi, ptirozenych v méritku a ve strukture krajiny, obtokovych koryt,
prenesené vymezuje plochy pro uzemi fizené inundace tim, Ze v plose zaplavového Uzemi nevymezuje
zastavitelné plochy a naopak zde vymezuje ndvrhové plochy nezastavéného Uzemi, zpresiuje
regiondlni a nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, vytvari podminky pro vyuziti
zastavénych ploch s nevhodnym ¢i Zadnym funkénim vyuzitim (brownfields) vymezenim zastavitelnych
ploch v intravildnu a ploch pfestaveb zejména v nedostatecné vyuzitych arealech vyroby.

Zména €. 3 UP nema na zajiténi protipovodiiové ochrany Gzemi podstatny vliv.

3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Z hlediska Sirsich vztaht se feSené Uzemi obce Staré SedliSté nachazi v kraji Plzeriském, spada do Uzemi
spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Tachov a do spravniho obvodu obce s povérenym
Uradem Bor.

Obec Staré Sedlisté se rozprostird cca v 513 metrech nadmotské vysky v udoli Tachovské brazdy
ve stfedni ¢asti okresu Tachov. Obec je vzdalena asi 8 km jihovychodné od okresniho mésta Tachov,
49 km zapadné od krajského mésta Plzen a 15 km od némeckych hranic.

Obec Staré Sedlisté je z hlediska sirSich dopravnich vztah(l napojena na:

e dalni¢ni sit prostfednictvim dalnice D5 (Praha — Plzen — hrani¢ni prechod Rozvadov), kterd
prochazi jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi,

e silni¢ni sit prostfednictvim silnice 11/198 (Bochov — TouZzim — Tepld — Pland — Tachov — Pfimda —
Zeleznd), silnice 111/19848 (Mar$ovy Chody — Usava), silnice 111/19849 (Usava — Staré Sedliité),
silnice 111/19850 (Tisova — Staré Sedlisté — Mchov — Labut — Hostka — Nové Domky), silnice
111/19851 (Staré Sedlisté — Doly — Bor),

o 7eleznic¢ni sit pomoci regionalni Zelezni¢ni trati ¢. 184 Plana u Marianskych Lazni — Domatzlice.
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V Uzemi je zastoupena také doprava letecka, v jiZzni cCasti k.. Staré Sedlisté se nachazi plocha
pro vzlety a pfistani letadel, kterd je vyuzivana zejména pro zemédélské ucely.

Zapadni ¢ast feseného Uzemi se nachazi v prirodnim parku Cesky les. Vychodné od mistni ¢asti Staré
SedliSté se nachazi pfirodni rezervace Mélky rybnik a severovychodné se nachazi pfirodni rezervace
Tisovské rybniky.

Zména &. 3. UP je lokalniho charakteru a nema dopad na $iréi vztahy v Uzemi. Vykres $irsich vztahG
proto nebyl zpracovan.

4. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani

Koncepce platného UP neni zmé&nou zdsadné ovlivnéna, fedeni Zmény &. 3 je v souladu s cili a tkoly
uzemniho pldnovani. Konkrétni poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
nebyly v obsahu zmény specifikovany.

4.1. Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Tento cil je Zménou ¢ 3 naplnén, respektovdna je koncepce z dosavadné platného UP, kterd vytvdri
podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi s prihlédnutim na charakter uzemi, jeho specifika i rozvoj.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencidl rozvoje.

Kontinuita je zajisténa respektovdnim koncepce stanovené pfedchozi UPD, zmény jsou ddny jednak
zménou prdvniho prostrfedi, jednak poZadavky obce. Zména ¢. 3 provéfuje predloZené zdmeéry,
zohledriuje dynamiku rozvoje uzemi i dostupnost ploch.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisa.

Bod se tykd orgdnii uzemniho pldnovdni, dle dosavadniho pribéhu zpracovéni UPD lze konstatovat,
Ze poZadavky jsou naplnény.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného lGzemi
a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Zména C. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi. Nové plochy jsou vymezeny na zdkladé potencidlu
rozvoje uzemi a dostupnosti navrZenych ploch. Podrobnéji viz kap. 11.11.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkl, a dale takova
technicka opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplfikovd funkce
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bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Tento cil je Zménou ¢. 3 naplnén, a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim udzemi
a stanovenim podminek jejich vyuZiti, respektovdna je koncepce z dosavadné platného UP, kterd
vytvari podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi s pfihlédnutim na charakter uzemi, jeho specifika i rozvoj.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimec¢né umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Tento cil je Zménou ¢. 3 naplnén, a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim udzemi
a stanovenim podminek jejich vyuZiti, respektovdna je koncepce z dosavadné platného UP, kterd
vytvari podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi s prihlédnutim na charakter uzemi, jeho specifika i rozvoj,
nezastavitelné pozemky UP nevymezuje.

4.2. Ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani dlisledkd nahlych hospodaiskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii
a koncepci verejné sprdvy v oblasti energetiky a klimatu.

k) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z verejnych
rozpoctll na zmény v Uzemi,

[) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred negativnimi vlivy
zameér(l na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroju,

p) uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

Tyto ukoly jsou Zménou C. 3 Staré Sedlisté naplfiovdny pfimérené rozsahu a charakteru zpracovdvané
dokumentace. Zména ¢. 3 neni zménou koncepcni, nicméné prebirand koncepce ptvodniho uzemniho
pldnu naplriuje vyse uvedené ukoly.
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(2) Ukolem uzemniho planovéani je také posouzeni vlivil politiky Uzemniho rozvoje, Uzemniho
rozvojového planu, zdsad uUzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
(§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, ve kterém se urdi, popiSou a posoudi
mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky GUzemniho rozvoje, uzemniho
rozvojového planu, zdsad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni feseni
s pfihlédnutim k cildm posuzovanych dokumentl. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny
v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Soucdsti Zmény & 3 UP je i posouzeni vlivii na udrZitelny rozvoj dzemi, toto posouzeni je zpracovdno
jako samostatny dokument — priloha odivodnéni, jeho souldsti je i vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi (SEA), vyznamny vliv na EVL Ci PO byl dotéenym orgdnem vyloucen uZ v prvni fazi zpracovani
Zmény ¢. 3, vyhodnoceni vlivli na Natura tedy neni zpracovdno.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména C. 3 Staré Sedlisté je zpracovana plné v souladu s pozadavky platného stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich pfedpist — vyhlasek. Zpracovan je podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,stavebni zakon”), ve spojeni

s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,novy

stavebni zakon").

VSechny Upravy probéhly v souladu s platnou legislativou.

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti — soulad se stanovisky
dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem feseni
rozport

Bude doplnéno po projednadni.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii
na zZivotni prostredi

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen OZP), vydal stanovisko
dne 21.02.2022, &.j. PK-ZP/2480/22 s tim, Ze uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Krajsky ufad jako pfislusny organ dle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zdkon"), vydal podle § 47 odst. 3 stavebniho zakona
a § 10i zdkona o posuzovani vlivli toto stanovisko k ndvrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Staré
Sedlisté za uplynulé obdobi 10/2016 - 12/2021: Uvedend koncepce nemize mit vyznamny vliv
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Zarovenr vznesl
poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll, protoze poZzadavek zasahuje do lokalniho biocentra SS_37
a hrozi stfet s ochranou ptirody a krajiny, svym provozem muze mit vliv na sousedni objekt
pro bydleni.

Posouzeni vlivii Zmény & 3 UP Staré Sedlisté na udrZitelny rozvoj izemi je zpracovdno jako samostatny
dokument, kterého soucdsti je i vyhodnoceni SEA. Zdvérem je, Ze feseni zmény ¢. 3 UP Staré Sedlisté
nebude mit negativni dopad na udrZitelny rozvoj spravniho uzemi obce Staré Sedlisté, nebude narusen
Zddny z pilifa udrZitelného rozvoje ani jejich vyvdZenost.

8. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, vcetné sdéleni, jak

Atelier URBI, spol. s r.o. 11



Uzemni plan Staré Sed|ité odlGvodnéni zmény ¢&. 3

bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Bude doplnéno po projednadni.

9. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s rozhodnutim
o poftizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle
§ 55 odst. 3 stavebniho zakona

9.1. Pozadavky na dil¢i zmény vyplyvajici z obsahu zmény

Méstsky urad Tachov, odbor vystavby a Uzemniho pldnovani, jako pfislusny organ obce — urad
Uzemniho planovani (déle pofizovatel) podle ustanoveni § 6, odst. 1, pism. c) zdkona ¢.183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zaslal
pokyny pro zpracovani Zmény &. 3 UP Staré Sedlisté.

Zastupitelstvo obce dne 12.05.2021, viz usneseni ¢. 19/15f/21 - schvalilo Zadost fyzické osoby. ZO, viz
usneseni z 17.12.2018 ¢. 1/14a/18, schvalilo pofizovani zmény UP zkracenym postupem, pofizovatele
zmény, ur¢eného zastupitele a financovani zmény (plnd Uhrada Zadatelem).

Zména ¢&.3 UP Staré Sedlisté bude pofizovana zkrdcenym postupem potizovani dle § 55a stavebniho
zdkona, v platném znéni, na zadost fyzickych osob.

Ve smyslu stanoviska Krajského aradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostiedi,
ze dne 21.02.2022, ¢&.j.: PK-ZP/2480/22, jako vécné piislusného orgdnu z hlediska ochrany piirody
a krajiny, uvedena koncepce nemuize mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Pozaduje pro navrhovany zamér zpracovat vyhodnoceni vliv
na zZivotni prostfedi. Pro zménu ¢ 3 UP se bude zpracovavat vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pfedmétem zmény UP je:

Zména vyu7iti pozemk@ p.p.¢. 133/5, 133/1, 125, 133/4, 133/5 v k. G. Nové Sedlisté. Uzemi je v dosud
platné UPD vymezeno jako sou&ast nezastavéného tzemi, plochy ZK - krajinné zelen&. Pozadavkem je

zména na plochu vyroby a skladovani - drobna a femesInd vyroba, pro prestéhovani dopravni firmy ze
Starého Sedlisté, kde zvysSuje zatéz v Uzemi.

Vyhodnoceni zpracovatele:

Uzemi bylo provéfeno a vymezeno jako nova zastavitelnd plocha Z.147 (VL — vyroba lehkd) o rozloze
1,8649 ha a mensi ¢ast jako zastavitelna plocha Z.148 (OS — obcanské vybaveni — sport) o rozloze
0,9125 ha.

Plochy byly vymezeny tak, aby odpovidaly pozadavkim zadani a zarovern mély minimalni dopad
na okolni zastavbu (obzvlast na stavbu rodinného domu na pozemku p. ¢. 154) a krajinné prvky.

Lokalniho biocentra LBC SS_37 se nové navrzené plochy nedotknou.

Do podminek vyuZiti plochy Z.147 je vlozen jiny regulativ, Ze hlavni odvodiovaci zafizeni je nutné
respektovat. Z hlediska umozZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich usek HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany, u otevienych useki HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné
odpadni ani destové vody. Retence srazkovych vod bude feSena na vlastnim pozemku. Minimalné
30 % vyméry plochy musi byt nezpevnéno (idealné osazeno drevinnou zeleni ¢i alespon zatravnéno),
vhodna je realizace pdasu vyssi zelené po vnéjSim obvodu plochy pro lepsi zapojeni do krajiny, nutna je
realizace alespont 10 m Sirokého pasu zelené po okraji sousedicim s plochou bydleni. VSechny tyto
podminky jsou stanoveny pro zmirnéni negativnich dopadu plochy na slozky Zivotniho prostiedi a jeho
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hygienu. Déle byl doplnén pozadavek na ochranu POZ, pfipadna vysadba podél POZ jen jednostranné,
pfi provadéni vysadeb na plochach POZ musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno
prorstani kofenl do drenazi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti. V pripadé dotéeni ploch s POZ a
mozného poruseni POZ by mél stavebnik provést technicka opatieni, jez zajisti jeho opé&tovnou
funk&nost.

Dale byl doplnén pozadavek na ochranu zdravych Zivotnich podminek pfilehlych ploch pro bydleni, v
dalSim stupni projektové dokumentace pro zamér bude zpracovana akusticka studie s pFipadnym
navrhem protihlukovych opatfeni k ochrané sousedniho RD pfed hlukem.

10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

10.1. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno uUzemnim planem (k 1.12.2015) a aktualizovdno Zménou ¢. 1
(k 1.11.2022). Zménou C. 2 bylo aktualizovano k datu 11. 1. 2024,

Zména ¢. 3 byla zpracovavana soucasné se Zménou €. 2 UP Staré Sedlisté. V ramci Zmény €. 2 byla
hranice zastavéného Uzemi posunuta obéma sméry, celkovd vyméra zastavéného Uzemi se zvétsila.
Do zastavéného uUzemi jsou Zménou €. 2 dle platné legislativy zahrnuty zastavéné stavebni pozemky,
tj. pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi a pozemky
s nimi souvisejici, rozhodujici je pritom datum zapisu v katastru nemovitosti (KN) a datum vyhodnoceni
a provedeni aktualizace zastavéného uzemi. V pftipadé Upravy hranic dosavadnich parcel bylo
zastavéné Uzemi zpfesnéno na novou hranici plvodné zahrnuté parcely.

Zastavénym stavebnim pozemkem je dle katastralniho zakona pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim,
tvofrici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Stavby, které nebyly k datu 11.1. 2024
kolaudovany, resp. zapsany do KN, nejsou v této aktualizaci zohlednény, a to ani pokud se v Uzemi
fyzicky nachazeji. Rozdily ve vymezeni zastavéného Uzemi jsou zobrazeny ve vykresech 1/1 Zakladni
¢lenéni Gzemi, /2 Hlavni vykres i ve 11/06 Schéma zmén.

Tyto zmény jsou podrobné Feseny a zobrazeny v rdmci Zmény ¢. 2 UP Staré Sedlisté, ktera byla vydana
aje ucinna od 20. 12. 2024.
10.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni zdméry a cile rozvoje vychazejici z charakteru sidla, jeho potenciall a potfeb se v ndvrhu Zmény
¢. 3 UP Staré Sedlisté neméni. Hlavni zasady prostorového Fe$eni, koncepce uspofadani krajiny,
bydleni, vefejnych prostranstvi, vyroby a skladovani, rekreace, obcanského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury se neméni. Ochrana hodnot Uzemi neni zménou nijak narusena.

10.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyutiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce se Zménou ¢.3 UP Staré Sedli§té neméni. Urbanistickou kompozici
a ochranu hodnot Uzemi budou i nadale zajistovat stanovené podminky prostorového usporadani.

10.3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zména €. 3 fedi tyto diléi zmény, které upravuiji zastavitelné plochy platného UP:

Vyroba lehka — VL

¢ Vymezenim nové navrhové plochy Z.147 byla doplnéna nova zastavitelnd plocha pro toto
vyuziti.
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Obcanské vybaveni — sport — OS

¢ Vymezenim nové navrhové plochy Z.148 byla doplnéna nova zastavitelnd plocha pro toto

vyuziti.

10.3.3. Vymezeni ploch prestavby

e Beze zmén

10.3.4. Vymezeni ploch sidelni zelené

e Bezezmén.

10.3.5. Vymezeni ostatnich navrhovych ploch

Vodni hospodaistvi — TW

¢ Byly zruseny navrhové plochy Z.91, Z.92 a Z.93, protoZe koridor pro mistni ¢asti Mchov na

10.4.

skupinovy vodovod Tachov-Bor-Pland — pfipojovaci vétev mistni ¢asti Mchov na vefejny
vodovod Staré Sedlisté — Bor (TW Z.91, 2.92, Z.93) byla realizovana.

Koncepce veiejné infrastruktury, véetné& podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

10.4.1. Dopravni infrastruktura

Plocha vymezena pro rekonstrukci silnice 11/198 Tachov — Staré Sedlisté byla aktualizaci nadfazené
dokumentace (ZUR PK po Aktualizaci ¢. 4) zrudena. Navrhova plocha DS 2/84 byla Zménou €. 2 UP
Staré Sedlisté, ktera byla zahdjena soucasné se Zménou €. 3 zruSena. Zmeéna ¢. 3 proto faktické
zmény dopravni infrastruktury neresi.

10.4.2. Technicka infrastruktura

Byly zruSeny navrhové plochy Z.91, Z.92 a Z.93, protoZe koridor pro mistni ¢asti Mchov na
skupinovy vodovod Tachov-Bor-Plana — pfipojovaci vétev mistni ¢asti Mchov na verejny vodovod
Staré Sedlisté — Bor (TW Z.91, 2.92, Z.93) byla realizovana.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona o PO
a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovéni poZarni vodou, popt. CSN 75 2411 -
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pfistup poZzarni techniky musi byt fe$eny v souladu s ustanovenim CSN
73 0802 - Pozarni bezpecnost staveb — Nevyrobni objekty, popf. CSN 73 0804 - PoZarni
bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

10.4.3. Obcanské vybaveni

Vymezenim nové ndvrhové plochy Z.148 byla doplnéna nova zastavitelna plocha pro sport, ktera
vhodné doplni vybavenost v mistni ¢asti Nové Sedlisté. Planuje se zde zfizeni vefejného hfisté
s moznosti parkovani karavanl, tedy podporu sportovniho vyziti obyvatel a zaroven zakladni
vybavenosti pro rekreaci a cestovni ruch, kterazto vyuZiti maji potencial zvySovat soudrinost
obyvatel.

10.4.4. Veiejna prostranstvi

Beze zmén.
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10.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

10.5.1. Koncepce usporadani krajiny

e Zménou & 3 UP nedoslo k faktickym zmé&ndm, které by mohli mit vliv na usporadani krajiny.
Zména nevymezuje zadné nové plochy zmén v krajiné.

e | pozméné ¢. 3 UP Ize konstatovat, 7e Gzemni plan zaji$tuje zachovani cilovych kvalit krajiny, a to
pomoci vymezenych ploch krajinné a sidelni zelené, ploch vodnich a tok(, ploch pfirodnich,
lesnich a zemédélskych a stanovenych podminek jejich vyuzZiti a zaroven stanovenim podminek
prostorového usporadani v plochach.

10.5.2. Uzemni systém ekologické stability

¢ Koncepce se Zménou €. 3 neméni. Funkénost lokalniho biocentra LBC.SS 37 neni navrhem
ovlivnéna.

Prostupnost krajiny zUstavda i po zméné uUzemniho planu zachovéna, na poli protieroznich

a protipovodniovych opatfeni se nic neméni. Stejné tak zUstavaji beze zmény koncepce rekreace

a dobyvani loZisek nerostnych surovin.

10.5.3. Zvlastni zajmy MO

e OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ust. § 37 zak.
¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v¢. rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladovych
stanic mobilnich operator(. V tomto Uzemi miZe byt vystavba nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e OP radaru PVO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona oc¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim pladnovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném uUzemi muiZe byt vystavba
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakdazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR smérli — zajmové Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni pro nadzemni stavby
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu),
které je nutno respektovat podle zdkona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona

¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi lze vydat Uzemni

rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska

Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a

stavebnim radu). V pripadé kolize mize byt vystavba omezena.

e Na celém spravnim tUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby je na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.
podminek pro jeho provéreni

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1I. a lll. tFidy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt,

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druh(, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektréren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice...),

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nddrizi (prehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny).

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ur¢enim pfevaZzujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

10.6.1. Zakladni élenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Stavajici ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je respektovano.

10.6.2. Charakteristika ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Obecné zasady regulace Uzemi jsou zachovany.

10.6.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Beze zmény

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V souvislosti se zrusenim navrhovych ploch Z.91, Z.92 a Z.93, pro koridor vodovodniho
pfivadéce do Mchova z divod( jeho realizace se vypousti verejné prospésna stavba VT.T1
vodovodni pfivadéc¢ do Mchova.

Zména dale nevymezuje nové verejné prospésné stavby ani nova verejné prospésna opatieni.
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel

pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho
zakona

Beze zmény.

Stanoveni kompenzacnich opatfreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Beze zmény.

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyufZiti, véetné

Zménou €. 3 UP nedoslo ke zmé&ndm. Zména nevymezuje 74dné nové Gzemni rezervy.
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10.11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

e Plochy podminéné zpracovanim tizemni studie nejsou v UP nadéle vymezeny.

10.12. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

e Bezezmén.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni pldn vymezuje celkem 30,8 ha zastavitelnych ploch. Z vymezenych zastavitelnych ploch je vice
nez polovina uréena pro bydleni. Zménou €. 3 se vymezuje zastavitelna plocha o vymére 1,9 ha (2.147 -
vyroba lehkd) a zastavitelna plocha o vymére 0,9 ha (Z.148 — obcanské vybaveni — sport).

Zména €. 3 vymistuje provoz, ktery nadmérnou dopravni zatézi negativné ovliviiuje centrum sidla
Staré Sedlisté. Uzemni plan v dosavadnim znéni vymezuje plochy pro rozvoj vyroby a skladovani —
vyrobu lehkou VL Z.27 a Z.28. Tyto plochy jsou vSak uréeny pro rozvoj jiného uceleného aredlu a jsou
z hlediska odkupu pro zijemce nedostupné. Poloha zastavitelné plochy, vymezend zménou UP je
zaroven velmi vyhodna vzhledem k napojeni na dalnici a tim bude v budoucnu Setfit Zivotni prostredi
v souvislosti s vypousténymi emisemi. Navrhové plochy vyroby a skladovani by mély zajistit nasledny
rozvoj podnikatelskych aktivit a posilit hospodarsky pilif. Rozvoj ploch vyroby a skladovani,
v souvislosti s pozadovanym zamérem — vymisténi plochy pro spedi¢ni provoz mimo centrum Starého
Sedli§té — je v obci umisténé na rozvojové ose 0S1 — rozvojova osa Praha-Plzen-hranice CR/Némecko
(— Nlrnberg) jako obec mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj.
dalnici D5, velmi Zzadouci.

Z hlediska vymezeni zastavitelné plochy Z.148 se vymezuje nova zastavitelna plocha pro sport, kterd
vhodné doplni vybavenost v mistni ¢asti Nové Sedlisté, kde toto vybaveni dosud chybi. Planuje se zde
ztizeni verejného hristé s moznosti parkovani karavand, tedy podporu sportovniho vyziti obyvatel a
zaroven zakladni vybavenosti pro rekreaci a cestovni ruch. Tato plocha ma potencidl zvySovat
soudrZnost obyvatel.

Lze konstatovat, Ze obec se rozviji na stanovenych zastavitelnych plochach dle koncepce platného
Uzemniho planu. Zména ¢. 3 reaguje na proménu potieb vyuZiti Uzemi a pfizplsobuje Uzemné
planovaci dokumentaci probihajicimu rozvoji a zméndm v katastru nemovitosti.

12. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména & 3 UP Staré Sedli$té nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v platnych ZUR.

13. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.1. Pozadavky na zabor zemédélského ptidniho fondu (ZPF)

Zména €. 3 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.147 VL vyroba lehkd o velikosti 1,86 ha, ktera lezi
na trvalém travnim porostu na pGdach s nizsi bonitou BPEJ 7.47.02/IIl. ZPF a 7.67.01/V.. Dotyka se
plosnych investic do ptdy (odvodnéni).

Dale je Zménou ¢.3 vymezena nova zastavitelnd plocha Z.148 OS obcanské vybaveni — sport o velikosti
0,9 ha (lezi na orné pdé a trvalém travnim porostu BPEJ 7.47.02/IIl. a 7.67.01/V.). Jedna se o plochu,
kterd navazuje na plochu Z.147 VL, ve vhodné poloze mezi obytnou zdstavbou a nové vymezenou
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plochou pro vyrobu a skladovani.

13.1.1. Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za tGéelem zlepseni pidni Grodnosti a
o jejich predpokladaném poruseni

V Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — plosné a hlavni odvodiovaci zafizeni, které je nutné
respektovat. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Gdrzby je nutné zachovat podél trubnich Usek HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany, u otevienych Usekl HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné
odpadni ani destové vody.

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu dochazi ke stretu s plosnymi investicemi do pady. V severozapadni ¢asti
feSené plochy se nachazi hlavni odvodiovaci zafizeni — liniové. Toto zafizeni je nutno respektovat, jsou
proto stanoveny podrobnéjsi podminky vyuZiti plochy.

13.1.2. Udaje o aredlech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a jejich
predpokladaném poruseni

Zemédélské vyrobni arealy v obci nejsou zménou €. 3 Uzemniho planu dotcéeny.

13.1.3. Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v Gizemi a opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny

Usporadani zemédélského pladniho fondu se vlivem zmény tzemniho planu neméni.
Zménou &. 3 nejsou navrhovany nové plochy zmén k realizaci USES.

Zména ¢. 3 se nedotyka koncepce feseni USES. Lokalni biocentrum LBC.SS 37 ndvrhem ploch Z.147 a ni
Z.148 neni dotceno.

13.1.4. ZdGvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Podrobné zdlvodnéni navrhovaného feseni je obsazeno vyse v kapitole 10. Komplexni zdGvodnéni
navrhovaného reseni a v kap. 11. Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

13.1.5. 11.13.6 Vyhodnoceni respektovani zasad plosné ochrany zemédélského padniho
fondu

Zasady plosné ochrany ZPF definuje zakon 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu,
castlll., § 4:

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a
zafizeni.

V feseném uzemi se nevyskytuje dostatecné velkd a vhodné umisténd plocha nezemédélské pudy,
kterd by byla vyuZitelnd pro projedndvany zameér.

Nezemédélskou pidou jsou lesy (PUPFL je chrdnén dle zdkona o lesich), vodni toky a plochy, jejichZ
jiné vyuliti je zcela neZddouci, zastavéné a ostatni plochy. Ostatni plochy jsou kostrou dopravni
infrastruktury, tyto plochy tedy nelze vyuZit pro vyrobu. V zastavéném tuzemi se nevyskytuji nevhodné ci
nedostatecné vyuZivané plochy vyroby (Ci jiné, k danému zdméru vyuZitelné plochy), stdvajici vyrobni
aredly se zaméruji spise na zemédélskou a souvisejici vyrobu (AGROKLAS Staré Sedlisté a.s., Primagra
a.s.), kaZdopddné jejich aredly jsou vyuZité, nelze je chdpat jako plochy k transformaci. V tzemi jsou
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vymezeny i plochy smiSené vyrobni, z nichZ ¢dst Ize povaZovat za brownfieldy, jsou vSak nedostatecné
rozlohou a ¢asto nevhodné polohou — cilem zaméru je vymistit stdvajici dopravni firmu z centra Starého
Sedlisté do vhodnéjsi polohy, kde nebude dochdzet ke stfetu se sousedni obytnou zdstavbou a
nadmeérnému zatéZovdni zastavéného uzemi souvisejici dopravou, presunout tuto firmu do jiné polohy
se stejnymi problémy neni smysluplné. Proluky v zdstavbé se vyskytuji, bylo by mozZné je vyuZit ke
stavbé rodinnych domu ci drobné obcanské vybavenosti, nikoli vsak k zaméru tohoto charakteru.

a) odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochéch,

Zména ¢. 3 vymezuje zastavitelné plochy, kterd se dotykaji pozemk( ZPF. Jednd se o plochu Z.147
VL a Z.148 OS, na kterych je vyhodnocen predpokiddany zdbor zemédélského pldniho fondu, pricemz
obé dvé primo navazuji na zastavéné uzemi.

b) odnimat prednostné zemédélskou pddu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy
ochrany,

Zménou C. 3 noveé vymezené plochy zmén se nachdzi vyhradné mimo chrdanéné pady, na paddch I1.
a V. tridy ochrany, tedy piddch s primérnou aZ velmi nizkou produkcni schopnosti, jejichZ jiné, nez
zemeédélské vyuziti je mozné Ci dokonce efektivnéjsi, pricemz obé plochy pfimo navazuji na zastavéné
uzemi.

c) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

Vymezenim ploch Z.147 VL a Z.148 OS nedojde k naruSeni organizace ZPF, prerusena nebude
Zddnd ucelovd zemédeélska komunikace. K zajisténi vhodnych odtokovych pomérd jsou pro plochu Z.147
stanoveny tyto podrobné podminky:

,Hlavni odvodriovaci zafizeni, které se nachdzi na parcele ¢ 133/1 je nutné respektovat. Z
hlediska umozZnéni vykonu sprdvy a udriby je nutné zachovat podél trubnich usekii HOZ
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany, u otevienych usekd
HOZ nezastaveény manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou strandch. Do HOZ nesmi byt
vypoustény Zddné odpadni a destové vody, a to ani srazkové vody z manipulacnich ploch.

Retence srdZkovych vod bude fesSena na vlastnim pozemku. Minimdiné 30 % vyméry
plochy musi byt nezpevnéno (idedIné osdzeno drevinnou zeleni ¢i alespor zatravnéno), vhodnd
je realizace pdsu vyssi zelené po vnéjsim obvodu plochy pro lepsi zapojeni do krajiny, nutnd je
realizace alespori 10 m sirokého pdsu zelené po okraji sousedicim s plochou bydleni. Pripadnd
vysadba podél POZ jen jednostranné, pfi provddéni vysadeb na plochdch POZ musi byt
provedena takovd opatieni, aby bylo zabrdnéno proristdni korenli do drendZi a nedoslo k
poruseni jejich funkcnosti. V pripadé dotceni ploch s POZ a mozného poruseni POZ by mél
stavebnik provést technickd opatreni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkénost.”

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni nezemédélské
¢innosti upfednostnovat zemédélské vyuZziti pozemki,

V radmci plochy Z.147 a Z.148 budou pozemky ze ZPF vyjmuty v pomérné velkém rozsahu, pro
samotné stavby a zarizeni, ale i pfijezdy, manipulacni a odstavné plochy. Jako ZPF by mohla byt
zachovdny cdsti a plochy zelené, zejména v poZadovaném pdsu vyssi zelené po vnéjsim obvodu plochy
pro lepsi zapojeni do krajiny, a realizace alespori 10 m Sirokého pdsu zelené po okraji sousedicim s
plochou bydleni, i ty jsou ale ¢asto druhem pozemku ,ostatni plocha” (tedy mimo ZPF). V tomto
pfipadé nelze o¢ekdvat ndvrat do ZPF, navrhovand c¢innost md trvaly charakter.

e) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZzovat obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu,

Zménou ¢. 3 nejsou navrhovdny smérové a liniové stavby, plochy jsou umistény raciondlné ve
vztahu k organizaci ZPF, kterd jimi nebude nijak narusena ani nebude ztizeno obhospodarovdni
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navazujicich pozemkd.

f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotéena plGda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu
rekultivace.

Projedndvany zamér md trvaly charakter. Presto Ize Fict, Ze po pripadném ukonceni nezemédélské
¢innosti je vhodné provést rekultivaci tzemi, nicméné UPD toto nemuze zarudit.

(2) Za nezbytny pfipad se povaZuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi
obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka zemédélského pldniho fondu (dale jen ,zamér”),
realizovan, poptipadé na Uzemi dvou nebo vice obci, jedna-li se o zameér, ktery presahuje tuzemi obce,
nebo verejné prospésnou stavbu anebo verejné prospésné opatreni.

Plochy VL — vyroba lehkad se v feSeném uzemi vyskytuji jako ndvrhové dvé, vymezené jiZ platnou
UPD, jsou umistény jizné Starého Sedli§té, k rozvoji a doplnéni stdvajiciho aredlu. Plocha Z.27 je plosné
nedostatecnd a velmi Uzce svdzand se stdvajicim aredlem Primagra a.s., plocha Z.28 by pro zdmér,
projedndvany Zménou ¢. 3, prichdzela jako jedind v uvahu, nicméné tato plocha je mensi (téZ jde v
soucasnosti o ZPF vyhradné lll. tridy ochrany), a nelze ji vyuZit z hlediska dostupnosti plochy z pohledu
vlastnickych vztahd.

Platny UP nevymezuje plochy zmén pro VZ plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, stdvajici
plochy jsou vyuzivané, nelze je chdpat jako brownfieldy k transformaci.

Plochy VE jsou vymezeny pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, pro jiné innosti tuto plochu
nelze vyuZit.

Plochy smisené vyrobni jiné HX, které jsou poslednim typem funkcné blizkym zapracovdvanému
zameéru, jsou tim typem plochy, ktery dany podnikatelsky subjekt opousti. Plochy HX jsou vymezovdny
v sousedstvi obytné zdstavby, coZ generuje problémy pro obé strany — obytnd zdstavba je obtéZovdna
hlukem z vyroby i souvisejici dopravy, pfipadné vyssi prasnosti, naopak vyroba je omezovdna plosné i
objemem staveb, ktery musi reflektovat méritko okolnich staveb. Ndvrhové ani stabilizované plochy
HX, vymezené platnym UP, nejsou vhodné pro umisténi zvaZovaného zdméru.

Nezbytnost vymezeni plochy Z.147 VL spociva pouze v odkazu na potrebu zlepseni Zivotniho
prostredi a hygieny v sousednim sidle Staré Sedlisté, odkud mad byt autodoprava presunuta z centra do
okrajové polohy zdstavby Nového Sedlisté. V celém uzemi nebyly identifikovdny jiné vhodnéjsi plochy
v dostatecném rozsahu, s dobrym dopravnim napojenim na ddlnici a s minimdlnim dopadem imisi na
obytnou zdstavbu, pro pfemisténi zdmeru.

Nezbytnost vymezeni plochy Z.148 OS spocivd ve faktu, Ze pro dany ucel — obcanské vybaveni —
sport v Novém Sedlisti nejsou vymezeny dosud Zddné plochy stabilizované ani ndvrhové a je tfeba toto
vyuZiti z hlediska zajisténi soudrznosti obyvatel vymezit.

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu.

Plochy zmén, vymezené Zménou ¢. 3 (Z2.147, Z.148) se nedotykaji pud I. ani Il. tfidy ochrany. Zamér
jako takovy je zdmérem soukromym, v Sirsim kontextu je vSak rozvoj podnikatelskych aktivit v uzemi
soucdsti ekonomického pilife udrZitelného rozvoje, jehoZ prinos nelze zpochybnit.

(4) Pfi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro
naplnéni vefejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné.

V rdmci plochy Z.147 VL je zdbor vycislen na 1,9 ha TTP Ill. a V. tfidy ochrany. Minimdlné 30 %
plochy musi byt dle podminek vyuZiti nezpevnéno — zachovdno pro retencné aktivni plochy. Podrobné
jsou stanoveny i podminky ve vztahu k HOZ, které plochu v okrajové cdsti protind, tak, aby nedoslo ke
sniZeni jeho funkcnosti, ddle také k POZ ze stejného duvodu.
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13.2. Pozadavky na zabor pozemk uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Zména ¢&. 3 UP Staré Sedlisté nevymezuje plochy, které by mély vliv na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlivodnéni

Bude doplnéno po projedndni.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po projednadni.
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Pfiloha €. 1 - Vyhodnoceni pfedpokladanych zabora ZPF v navrZzenych plochach zmén

Plochy ZPF nové navriené zménou ¢.3

>
_é Navrzené vyuziti Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [hal] \?‘::::j Informace
S zét:,oru ¥1a 0 existenci Informace
< Souhrn L staveb k
= I které bude | Informace | Informace . podle virr
< > vymery . . . . ochrané , | Vyuziti dle
It S 3 provedena | o existenci | o existenci ustanoveni 2
2 o] 3 siti | zaboru pozemku platné UPD
E S | Zptsob vyuziti | 1 m | rekultivace zévlah odvodnéni | .| §3odst.2
= plochy [ha] pred erozni ’
o o na - . pism. g)
>0 Q Y ¢innosti
e > zemédélskou
N . vody
(@) plGdu
plochy
2.147 vyroba lehka 1,865 0,000 0,000 1,356 0,000 0,509 0,00 ne ano ne ne krajinné
zelené — stav
obcanské plochy
K.148 oS vybaveni — 0,912 0,000 0,000 0,912 0,000 0,000 0,00 ne ano ne ne krajinné
sport zelené — stav
celkem 2,777 0,000 0,000 2,268 0,000 0,509




