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A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovéni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho dzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejtho vztahu k
sideln{ struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury
1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporddani

zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspotfddani vetejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén

3. PoZadavky na koncepci usporddéani krajiny, zejména na provétfeni ploSného a prostorového uspofddéani
nezastavéného tizemi a na provéfeni moZznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveftit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, v kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
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G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi

Shora uvedené body zahrnuji
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
e upfesnéni pozadavki vyplyvajicich zdzemné analytickych podkladd, zejména z problémid urcenych
k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplnujicich priizkumi a rozbori
e dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovini izemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projedndni s dot¢enymi orgény

Graficka ptiloha
schéma rozvoje tizemi

Podkladem pro vypracovani zaddni Uzemniho planu Uherce byl Uzemni plian obce Uherce (nabyti Géinnosti
16.3.2002) veetné jeho zmény €. 1 (nabyti tcinnosti 7.8.2003), zmény €. 2 (nabyti ucinnosti 12.9.2012), Zasady
uzemniho rozvoje Plzenského kraje (dcinnost 17.10.2008) vcetné jejich Aktualizace ¢. 1 (dcinnost 1.4.2014) -
ZUR PK, Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (schvélena usnesenim vlady &. 276
dne 15.4.2015) — PUR CR, Uzemné analytické podklady ORP Nyfany (2. aktualizace 2014) - UAPO , aktudlni

podnéty majitelt pozemku a dopliujici prizkumy a rozbory - DPR vypracované projektantem.

Resenym tizemim je spravniho izemi obce Uherce zahrnujici katastralni izemi Uherce u Nyfan.



A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktui'e a dostupnosti verejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporddani
zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim tikolem UP je stanoveni podminek pro dalii rozvoj obce, tj. zejména nabidka kvalitnich piileZitosti pro
bydleni, vytvofeni pfedpokladi pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit. To vSe pfi zachovani stavajictho typického
krajinného razu a udrZeni vysokého standardu Zivotniho prostiedi jak v zastavéném i zastavitelném tzemi, tak ve
volné krajing.
Urbanistickd koncepce
® rozvoj uzemi fesit v jedné etapé bez variant
e zachovat stdvajici urbanistickou strukturu dzemi
® nevytvafet nové samoty ani izolovanou zastavbu v krajing
e felit zoénu ,Jihozdpad“ zejména vychodné od obce (respektovat koridor pro pielozku a modernizaci
Zelezni¢ni traté €. 180 a izemni rezervy pro vysokorychlostni trat)
v obci fesit rozvoj zejména ploch bydleni jako urcujici funkci v zemi
® v obci stabilizovat obsluzné vyrobni plochy jako specifickou vyrobu, plochu lehké vyroby jizn€é od obce
fesit jako podminecné zastavitelnou az po zastavéni vSech schvdlenych zastavitelnych ploch vyroby a
skladovéani v feSeném tizemi
e zachovat, podporovat a dile rozsifovat plochy obCanského vybaveni — agroturistiky zajist'ujici turisticky
ruch a vyuZiti obyvatel
podporovat turisticky ruch — cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky, agroturistika, hromadna rekreace
v izemi nevytvafet hmotové ani vySkové dominanty (kromé z6ny Jihozapad)
zachovat a udrZovat pfirodné hodnotné krajinné prvky v tizemi
tesit izemni rezervu pro vedeni 110kV Zbtich — Nova Hospoda

Podkladem pro navrh UP Uherce je stivajici tzemni plan véetnd jeho zmén 1 a 2, ve kterém bude provéiena
potieba nékterych stdvajicich zastavitelnych ploch + nésledujici zaméry:
Plochy bydleni — (5) BV - plocha bydleni venkovské — dostavba proluky, jihovychod obce
(6) BV - plocha bydleni venkovské — na vychod€ obce
(10) BV - plocha bydleni venkovské - na zdpad€ obce
(18) BV - plocha bydleni venkovské — dostavba proluky na vychod¢ obce
(9b) BV - plocha bydleni venkovské — vazba na koncepci rozvoje
Plochy obcanského vybaveni — (9c) OX1 a (16a) OX1- plocha se specifickym vyuZitim — agroturistika, sluZzby na
severovychod¢ obce, fesit mimo USES
(19) OM - plocha pro motorest vychodné od obce
Plochy smisené obytné — (3) SV a (4) SV — rozsifeni a zarovndni zastavitelné plochy 2U-11 na zdpad¢ obce
Plochy verejnych prostranstvi — (7a) PX2 — se specifickym vyuZitim vefejné zeleil — ochrannd a izola¢ni zeleil na
zapadé obce
(12) ZV — vefejné zelen — park na severovychodé obce u hibitova
(17) PX2 — vetejnd zelen — ochrannd a izola¢ni zelen na jihu obce v zastavéném uzemi okolo
navrZeného vodniho toku
Plochy vyroby — (9a) VZ — plochy vyroby zeméd¢lské severné nad D5
(7b) VL1 — zména funkce stavajici vyrobné obsluzné zény na jihozdpadnim okraji obce jako specifickd
vyroba
Plochy smiSené nezastavéného tizemi — (21) NSz — zména vodni plochy na ZPF jako legalizace neexistujiciho
rybnika
(9d) NSz a (16b) NSz — plochy uréené pouze pro zemé&d€lské zazemi agroturistiky, resit
mimo USES
(13) NSzo — ochranny val v rozsahu BV
Plochy zelené — (1) ZS — zelen soukromd vyhrazend, pouze jako zahrady
Plochy rekreace (15) RH — plochy staveb pro hromadnou rekreaci — mimo USES
Plochy vodni a vodohospoddrské — (8b) — W — malé vodni nadrze pfirodniho charakteru s biehovou zeleni



Plochy technické infrastruktury — (20) TO — plocha pro stavby a zafizeni pro naklddani s odpady pro komunitni
kompostdrnu na zdpadé€ obce
Plochy dopravni infrastruktury — (11) DS — rozSiteni komunikace na zdpad¢ obce

(14) DS - komunikace pro dopravni napojeni rozvojové plochy bydleni na jihu obce

(2) DS — zapracovat mimo USES
- plocha DS pro tpravu ktfiZovatky na jihovychodé obce dle izemniho rozhodnuti
- plocha DS pro parkovi§té u hibitova dle dokumentace pro tizemni rozhodnut{
- plocha DS pro napojeni ve vyrobni z6n& Uherce na vychodé obce dle tizemniho rozhodnuti

V tzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich vyuZiti
v souladu s poZzadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi. Dale budou podle
intenzity vyuzivdni Uzemi urCeny podminky prostorového uspotfddani. Dédle bude tzemi rozdéleno z hlediska
zastavitelnosti a z hlediska pfipadné prestavby tizemi.

Z PUR CR vyplyva

rozvojova oblast Plzeti OB5 — podporovat rozvoj zejména obsluzné funkce, vytvaret podminky pro dzemni rozvoj a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury v rdmci moZnosti obce Uherce.

Uzemi obce leZi v koridoru ZD 6 Plzeii-Domazlice- hranice CR (Regensburg) — trat’ &. 180

Z ZUR PK

Cést rozvojové zény Jihozdpad ve vazbé na obec Tluénou a mésto Nytany, tizemni rezerva VRT, koridor dopravni
infrastruktury ZD6 pro pielozku a modernizaci Zelezni¢ni traté ¢. 180 — VPS ZD180/02, pielozka silnice 1/26 —
VPS SD26/01, tizemni rezerva pro pielozku silnice 117180, koridor pro vedeni VVN 110 kV Chluméany — Uherce —
VPS E12, rozsifeni ochranného pdsma letiSt¢ Plzen Liné

Neni vyloucené zapracovat dalSi poZadavky na rozvoj tzemi, které nebudou v rozporu s podminkami stavebniho
zakona a prioritami a tikoly uzemniho pldnovani stanovenych v PUR CR a ZUR CR.

2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
e Silni¢ni doprava
zapracovat koridor pro pielozku silnice /26 dle ZUR PK, stabilizovat délnici D5 a silnici III/18039,
stabilizovat cyklostezky, cyklotrasy a naucné stezky, navrhnout parkovisté¢ u D5 (2), fesit jizni propojovaci
komunikaci ¢astecné jako prestavbu soukromé tcelové cesty do vyrobni zény v obci, zapracovat parkovisté u
hibitova, zohlednit mistni komunikace v z6n€ Jihozdpad, zapracovat tizemni rezervu pro ptelozku silnice I1I/180
v nové aktualizované poloze, zapracovat navrZzenou cyklostezku na jihu obce, feSit nové cesty do krajiny ve
vazbé na zastavitelné plochy, v obci budou feSeny vybrané mistni komunikace jako vefejnd prostranstvi
s mistni komunikaci a shromazd’ovacim prostorem
e Zelezni¢ni doprava
zapracovat tzemnfi rezervu pro Zeleznici — VRT, zapracovat koridor pro pfelozku Zelezni¢ni traté ¢. 180 a déle
koridor pro propojeni stavajici traté s jeji pfeloZkou
e [Leteckd doprava
ochranné pasmo letisté Plzen Ling

Technickd infrastruktura
e Ziasobovani vodou
Stabilizovat zdsobovani samotné obce pitnou vodou vefejnym vodovodem a napojit nové rozvojové plochy na
tuto sit’.
¢ (Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod
Stabilizovat odkanalizovani obce do COV Uherce a napojit nové rozvojové plochy.
e Zasobovani plynem a teplem
Stabilizovat zdsobovani plynem a napojit nové rozvojové plochy na tuto sit. Zasobovani teplem fesit
individudlng s diirazem na ekologické zdroje
e Zisobovéni elektrickou energii a telekomunikace



Bude navrZen systém zdsobovdni tizemi v ndvaznosti na moZnosti a kapacitu prenosové sité pii respektovani
ochrannych pasem. Zapracovat koridor pro vedeni VVN 110 kV Chlumé&any — Uherce a tizemni rezervu VVN
Zbtch — Nova Hospoda

¢ Hospodateni s odpady

Respektovat podminky likvidace odpadu v izemi a feSit plochu pro komunitni kompostarnu (20) TO

e Obcanska vybavenost

Stabilizovat obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura — budova obecniho tfadu, pozarni zbrojnice. UP se
soustfedi na ostatni plochy obCanské vybavenosti (nejsou veifejnd infrastruktura) — zastavitelné plochy pro
agroturistiku — (9¢), (16a) a (19)

e Vefejnd prostranstvi

Vefejna prostranstvi s komunika¢nim koridorem a shromazd’ovaci plochou, stabilizovat a navrhnout nové
plochy pro rozvoj koncepce mistni dopravy, zejména rozSifeni zdpadni komunikace na ndvsi, mistni
komunikace v z6né€ Jihozadpad, vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni, navrhnout zejména ochrannou zelenl —
protihlukovy val, ochrannou zeleni podél mistni komunikace na zdpad€ obce, ochrannou zeleni ve vazbé na
vyrobni zénu v obci, navrhnout park u hibitova.

3. PoZadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspotddani
nezastavéného tzemi a na provéfeni moZznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V tdzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s poZadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi. Dale budou uréeny
zakladni podminky ochrany krajinného rdzu z hlediska prostorového uspotfaddni. Déle bude tzemi rozdéleno
z hlediska zastavitelnosti a z hlediska pifipadné pfestavby tzemi. Z hlediska ekologického a krajinotvorného budou
vymezeny plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability krajiny s vazbou na okolni obce. Budou
vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuZiti s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci. Budou zapracovany 2 malé vodni nddrZe na vychodé obce (8b),
respektovana a chranéna piirodni rezervace Novy rybnik véetné jejtho ochranného pasma.

Na zastavénych a zastavitelnych plochiach bude dovoleno umistovat a povolovat pouze stavby, které budou
v souladu s pfedpoklady rozvoje daného tzemi a budou odpovidat pfedpoklddanému funkénimu vyuZiti dle
uzemniho planu. Na nezastavénych a nezastavitelnych plochiach nebude dovolenu umistovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou nutné pro vyuZiti té€chto ploch a dile komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a tprav
vodnich toki apod.

UP bude vypracovin tak, aby byly zachovéany krajinné hodnoty tizemi. Plochy k zdboru ZPF, event. LPF budou
podrobné zdivodnény. Bude provéfena potfeba difve schvalené plochy vyroby v zéné Jihozdpad umisténé na
PUPFL.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

Zapracovat uzemni rezervu pro pielozku silnice II/180 v nové aktualizované poloze, zapracovat tizemni rezervu pro
Zeleznici — VRT a zapracovat tizemni rezervu VVN Zbiich — Novad Hospoda.
7 UPO bude pievzata rezerva pro plochu bydleni venkovské na jihozdpadnim okraji obce R3-BV.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni
(VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

UP bude fesit vybrané plochy a koridory vefejné infrastruktury jako VPS. VPS dopravni infrastruktury pro CR
budou feseny pro vyvlastnéni.

UP zvézi navrh VPO pro zalozeni USES, pro retencni opatieni v krajin€ a pro opatfeni ke sniZovani ohroZeni
v izemi.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

.5



Neptedpoklada se provéteni feSeného tizemi regulaénim planem ani izemnf studii.
PoZzadavky vznesené v pribéhu projednavani zadani budou posouzeny a ptipadné feSeny v navrhu UP.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Neptedpoklada se variantni feSeni.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu vizemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho odivodnéni
vCetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Névrh UP bude zpracovan jako opatieni obecné povahy v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (stavebni zdkon), v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi a podle piilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné& analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, a to v tomto rozsahu:
Textov4 Cast:

e Textova &ist navrhu UP a odiivodnéni bude zpracovéna dle piilohy ¢. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ést :

e Vykres zdkladniho €lenéni tizemi 1:10 000, vlastni sidlo 1:5 000
Hlavni vykres 1:10 000, 1:5 000
Veftejné prospésné stavby 1:10 000, 1:5 000
Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Koordinaéni vykres 1:10 000, 1:5 000

Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:10 000, 1:5 000

Navrh UP Uherce bude vypracovan v poétech vyhotovent:
e navrh UP — 2 vyhotoveni véetné digitélni podoby
e navrh UP — tdprava pied fizenim — 2 vyhotoveni véetné digitdlni podoby
e UP Uherce — 4 vyhotoven{ véetné digitalni podoby

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj azemi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Uherce na udrZitelny rozvoj tizemi se vzhledem k jejimu obsahu
neptedpoklad4.

Neptedpoklada se vyraznéjsi naruseni Zivotniho prostfedi, neni pfedpokldddn ani rusivy izemni rozvoj.

Navrh dzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principt udrZitelného rozvoje izemi, které zarucuji vyvazeny
vztah dzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel dzemi.
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