MESTSKY URAD BLOVICE

~— Odbor stavebni a dopravni

Rl ez Masarykovo nam. 143, 336 01 Blovice, tel.: 371516 111

Spis.zn.:  MUBIlov/15941/15//ST/Ma V Blovicich, dne 10.12.2015
Cj.: MUBIov 16727/15
Vyfizuje: Ing. Anna MaSkova / tel 371516179

NAVRH
ZADANi UZEMNIHO PLANU

Méstsky ufad Blovice, odbor stavebni a dopravni (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad Uzemniho
planovani prislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
Zdemyslice o pofizeni uzemniho planu, na zakladé uzemné analytickych podkladd a s vyuzitim
doplriujicich prazkumd a rozborh zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve
spolupraci s ur¢enym ¢lenem zastupitelstva s panem starostou Zderikem Jindrou (dale jen
"uréeny zastupitel") navrh zadani uzemniho planu Zdemyslice a predklada ho k projednani
dotéenym organam.

Zastupitelstvo obce Zdemyslice rozhodlo na svém zasedani dne 28.5.2015 o pofizeni
Uzemniho planu Zdemyslice.

Uzemni plan Zdemyslice bude pofizen a zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zadéani uzemniho planu stanovuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani Uzemniho planu
Zdemyslice.

Uzemni plan Zdemyslice zpracovat v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), schvalenou usnesenim viady CR &. 929/2009 dne 20.7.2009 ve znéni Aktualizace
&.1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usneseni vliady CR ¢&. 276/2015 ze
dne 15.4.2015.

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského
kraje dne 2.9.2008 a nabyly ucinnosti dne 17.10.2008 a Aktualizace zasad uzemniho rozvoje ze
dne 10.3.2014, kterd nabyla ucinnosti dne 1.4.2014. Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje v€etné aktualizace je nutné v pofizovaném Uzemnim planu Zdemyslice plné respektovat.

Pofizovatel pfi zpracovani navrhu zadani uzemniho planu vychazel z Gzemné analytickych
podkladt (UAP) pro spravni Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti — z aktualizace z roku 2014 a
doplfiujicich prazkum( a rozbord zpracovanych projektantem v listopadu 2015.

Pozadavky vyplyvajici z UAP vychazeji ze zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho
hodnot, limitd vyuziti Uzemi, ze zjiSténi zamérd na provedeni zmén v Uzemi, z rozboru a
vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi s vyslednym uréenim problému k feSeni v Uzemnim
planu.
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Uzemni plan Zdemyslice bude slouzit obci a dotéenym organtim jako koncepéni podklad
pro Fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném tzemi.

Uzemni plan Zdemyslice stanovi zakladni podminky pro novou vystavbu v obci a zajisti
zakladni pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
priznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
uzemi.

Uzemni plan Zdemyslice bude komplexné feSit ucelné vyuziti a prostorové usporadani
Uzemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji spravniho Uzemi
obce.

Koncepce rozvoje Uzemi bude zapracovana do uUzemniho planu s ohledem na hodnoty
feSeného Uzemi, zejména hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni.

Zadani uzemniho planu obsahuje:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury:; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a
doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec Zdemyslice pini a v budoucnu bude nadale plnit pfedevS§im funkci obytnou na
stavajicich a navrzenych zastavitelnych plochach smiSenych obytnych a plochach bydleni,
doplnénou funkci vyrobni - ve smyslu stavajici zemédélské vyroby a Uzemnim planem
navrzené drobné vyroby a skladovani.

Vymezeni zastavitelnych Uzemi bude limitovano ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury, prvky zemniho systému ekologické stability a hygienickymi hledisky.

Uzemni plan bude Fesit koncepci dopravni a technické infrastruktury v feSeném Gzemi.
Nové plochy pro drobné podnikani vymezit tak, aby mély minimalni negativni vliv na okoli
a rozlohu umérnou na velikost a na potieby obce.

Provéfit a zpresnit vymezeni rozvojovych ploch vyplyvajicich z potfeb a pozadavk( obce
z hlediska podminek v Gzemi.

Pozadavkem je respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi a vytvofit Uzemni podminky
pro vyuziti silnych stranek a pfilezZitosti.

Vytvofit Uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb. Zejména podminky pro
stabilizaci po¢tu obyvatel, pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot a pro zlepSeni
ob&anské vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu.

PoZadavky na rozvoj uzemi obce:

V navrhu Uzemniho planu budou zejména vymezeny vhodné zastavitelné plochy bydleni,
zastavitelné plochy smiSené obytné, zastavitelna plocha obZ&anského vybaveni vefejné
infrastruktury (mozna vystavba materské skolky), zastavitelné plochy ob&anského vybaveni
uréeneé pro sport, zastavitelné plochy technické infrastruktury a pfipadné dal$i zastavitelné
plochy jiného funkéniho vyuZziti v€etné ploch izemnich rezerv. Plocha zemédélského arealu
s existujici pfidruzenou drobnou vyrobou bude v Uzemnim planu vedena jako plocha
stabilizovana. Rozvojové lokality, event. plochy stavajici zastavby, budou dle potfeby
doplnény navrhem zelené vefejné, plnici v izemi urcitou funkci (napf. odstupovou-clonnou,
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ochrannou-izola¢ni, pobytovou-relaxaéni apod. pfipadné dali zastavitelné plochy jiného
funkéniho vyuziti.

Z&kladni funkce feSeného Uzemi budou nadale doplfiovany drobné&jSimi podnikatelskymi
aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu na plochach smisenych
obytnych v zastavéném Uzemi obce, funkci sportovni na stabilizovanych a navrzenych
ploch&ch télovychovnych a sportovnich zafizeni a funkci rekreani - pobytového charakteru
(individualniho rodinného typu) - v plochach chatovych lokalit a uvnitf zastavéného Gzemi
obce vyuZivajici trvale neobydlena venkovska staveni k vikendovému (druhému) bydleni.
Podporovana bude nadéale rekreace pohybova po stavajicich cyklotrasach a turistickych
stezkach a feSeno jejich pfipadné doplnéni.

Zdavodnit navrh vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na intravilan obce.

V navrhu feSeni UP respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu
jednotlivych ¢asti obce.

V navrhu feseni UP vytvotit predpoklady a podminky pro rozvoj celého Gizemi s ohledem na
vyvazenost podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ochranu pfirodnich, civilizanich a
ostatnich hodnot Gzemi.

Nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel
a po obvodeé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného Uzemi. Nebudou vznikat samoty.
V Uzemnim planu budou zaregistrovany eventualni plochy pfestavby (rekonstrukci a
dostavbou bude zménéno puvodni funkéni vyuziti této plochy).

V Uzemnim planu budou zaregistrovany eventualni plochy asanace ( zchétraly stavebni
fond, pozemky znehodnocené stavebni suti, naletovou zeleni apod., eventualné plochy
kontaminovane, vyzadujici celkové ozdravéni ).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv a pfipadné bude
stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace.

Navrh zastavitelnych ploch bude respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z UAP ORP
Blovice a v feSeném Uzemi zpfesnéné v ramci pfedanych zaméru.

Zaméry, které je nutno posoudit a provérit jsou zejména tyto:

» zastavitelné plochy bydleni (RD) - vymezené na ploSe ZPF tf. ochrany Il. (pfevzato
z dosud platného UPD obce) - jizni a jihozapadni okraj zastavéného uUzemi sidla
Zdemyslice s fadnym zdGvodnénim

e zastavitelna plocha bydleni (RD)
- severozapadni okraj zastavéného uzemi sidla Zdemyslice

e plochy Uzemni rezervy pro bydleni (RD)
- nad severozapadnim okrajem zastavéného Uzemi sidla Zdemyslice

 zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska) - vymezena na plose ZPF t. ochrany II.
(pfevzato z dosud platného UPD obce) - vychodni okraj zastavéného uzemi sidla
Zdemyslice - s fadnym zdavodnénim ]
upozornéni : probiha pofizovani aktualizace zaplavového tzemi Q 100 feky Uslavy

» zastavitelné plochy smiSené obytné (venkovské) - severni okraj zastavéného uzemi
lokality Spanélsko, severni okraj zastavéného Uzemi sidla Zdemyslice
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e plochy Gzemni rezervy pro vystavbu smiSenou obytnou (venkovskou) -
severozapadni okraj lokality Spanélsko

e zastavitelna plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (MS) - uvnitf zapadniho
okraje zastavéného Uzemi sidla Zdemyslice

e zastavitelnd plocha ob¢anského vybaveni pro sport a télovychovu (hraci plochy véetné
potfebného vybaveni) - pod stavajicim fotbalovym hfistém

e zastavitelna plocha ob&anského vybaveni pro sport a télovychovu (sportovni rybarstvi
v€etné potfebneho vybaveni) - vymezena na plose ZPF tf. ochrany Il. (pfevzato z dosud
platného UPD obce) - jizné pod sidlem Zdemyslice- s Ffadnym zdivodnénim

e zastavitelna plocha technické infrastruktury (VDJ Zdemyslice na k.u. VI¢tejn)

e plocha Gzemni rezervy technické infrastruktury (COV Zdemyslice) - nad severnim
okrajem zastavéného Uzemi sidla Zdemyslice

e zastavitelna plocha vodni a vodohospodafska (rybnik obtocny)
- jizné pod sidlem Zdemyslice

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi:
Kulturni hodnoty

Chrénit architektonicky a urbanisticky cenné stavby a objekty (region lidové architektury).
V seznamu nemovitych kulturnich pamatek je registrovan areal kostela sv. Mikulase.

Chranit zemi s archeologickymi nalezy (UAN 1.) v souladu se zakonem &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci v platném znéni. Zohlednit plochu historického jadra obce.

Prirodni hodnoty

Na uzemi obce se nenachazi EVL (evropsky vyznamna lokalita) NATURA 2000.
Na Uzemi obce se nenachazi zadny registrovany vyznamny krajinny prvek (VPK).
Jedna se o migracné vyznamné Uzemi.

Respektovat vSechna Uzemi, jejichz ochrana je stanovena zakonem ¢&. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny v aktualnim znéni.

V soucinnosti s ORP Blovice navrhnout novy lokalni systém ekologické stability, ktery by
byl vymezen v souladu se zpfesnénym regionalnim USES vyhlasenym ZUR PK a néavrh
koordinovat s platnym UP Blovice, Zékava, Se¢, a UPN SU VI¢tejn a Chlum v&etné jejich
zmeén. Do grafické casti navrhu zapracovat prvky regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability v souladu se ZUR PK vydanymi usnesenim ¢. 834/08 dne 2.9. 2008
véetné aktualizace, ktera nabyla ucinnosti dne 1.4.2014. Plochy skladebnych prvkd USES
prednostné vymezit jako plochy pfirodni podle § 16 vyhlasky €. 501/2006 Sb., které budou
povazovany za nezastavitelné, s vyjimkou podmine¢né moznosti umisténi nezbytnych
staveb technické a dopravni infrastruktury.

Minimalizovat negativni vliv zdmérd na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny,
koncepci ochrany zivotniho prostredi.

Pfi vymezeni rozvojovych zdmérh respekiovat a minimalizovat zménu krajinného razu
Uzemi. Chranit Uzemi se zvySenou ochranou Krajinného razu.
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Respektovat poZadavky vyplyvajici ze zakonl o ochrané zemédélského plidniho fondu a
zakona o lesich, aby byla v maximalni mife zajiSsténa ochrana zemeédélské a lesni pudy.
V feSeném Uzemi se nachazi pudy 2 tf. ochrany, na kterych mohou byt zastavitelné plochy
navrhovany v odivodnénych pfipadech ve vefejném zajmu.

Civilizacni hodnoty

Vyuzit a rozvijet stavajici dopravni infrastrukturu. Navrhnout koncepci chybéjici technické
infrastruktury.

Respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.
Urbanistické hodnoty

Vyznamna urbanisticka nebo architektonicka dominanta regionalniho nebo nadregionalniho
vyznamu se v urbanistické struktufe nevyskytuje.

Chrénit architektonicky a urbanisticky cenné stavby a objekty (region lidové architektury).

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich pfeapisu:

Hygiena prostfedi
V ochranném pasmu Zelezni¢ni traté (60m na kazdou stranu) nenavrhovat plochy pro novou
obytnou zastavbu.
Nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni; konkrétné bude postupovano dle Obecné zavazné vyhlasky
obce Zdemyslice ¢1/15 ze dne 5.3.2015.

V zastavénych i zastavitelnych Castech obce Zdemyslice budou vefejna prostranstvi
vyhrazena tak, aby umoznovala umisténi sbérnych mist tfidéného odpadu.

V feSeném Uzemi se nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu.

Provéfit, zda se v zajmovém uzemi neobjevuji problémy v hygiené prostiedi.

Ochrana statu a civilni obrana

V feSeném Uzemi se objekty a plochy uréené k obrané statu ani jejich ochranna pasma
nenachazeji.

LoZiska nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nachazeji poddolovana tuzemi, ktera je nutno respektovat a vymezit
v grafické ¢asti UP.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Reka Uslava je hlavnim recipientem feSeného Uzemi, do té z levé strany Usti Podhrazsky
potok s potokem Unétickym a z prvé strany Stitovsky potok.

Protipovodriova ochrana musi byt v prvni fadé zameéfena na retenci vody v krajing, tedy na
zplsoby hospodafeni a od nich se odvijejici krajinné struktury. V zamérech v krajiné
zohlednit revitalizaci vodnich tokd a ploch a proveéfit nutnost protipovodriovych opatieni.

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavove Uzemi (v sou€asné dobé pofizuje spravce toku
Povodi Vltavy s.p.) aktualizaci zaplavového uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi oblasti se zvySenym radonovym rizikem. Dale je Uzemi
zatiZzeno emisni zatézi.

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany. Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29,
odst. 1 pism. k) zakona o pozarni ochrané a v souladu s poZadavky ustanoveni CSN 73
0873 — Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN 752411- Zdroje pozarni vody.
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Komunikace pro pfijezd a pfistup pozari techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802 Pozarni bezpecnost staveb — Nevyrobni objekty, respektive
CSN 73 0804 Pozarni bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dle Aktualizace ¢.1 Polmky uzemniho rozvoje CR, nelezi obec Zdemyslice v rozvojové
oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti. Uzemim obce Zdemyslice prochazi
rozvojovy koridor dopravni infrastruktury ZD 4 Plzeri—Strakonice—Ceské Budéjovice—Ceské
Velenice—hranice CR/Rakousko (—Wien).

Pro vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho
koridoru, zafazeného do evropské Zelezni¢ni sité TEN-T, s naroky na pfipadné zmény
vedeni koridoru v Uzemi i jako spojnice lll. a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, tak i
propojeni Plzefi (lll. TZK)-Strakonice—Ceské Budgjovice (IV. TZK)—Ceské Velenice—
hranice CR/Rakousko (-Wien). Posileni obsluhy Gzemi, alternativa ke koridoru v SRN.
Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostiedi.
Uzemim obce Zdemyslice prochazi rozvojovy koridor technické infrastruktury E21-
Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Kocin—Prestice ktery umozni zabezpeceni
vykonu zdroja pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu. Soucéast
TEN-E.

Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, byly zpfesnény rozvojové zaméry stanovené Politikou tizemniho
rozvoje CR a vymezeny dali Gkoly pro Gzemni planovani na Gzemi Plzefiského kraje. V
feSené Uzemi je bude navrzena plocha dopravni infrastruktury Zelezni¢ni pro zdvojkolejnéni
a smérovou rektifikaci Zelezni¢ni traté ¢€.190 (VPS —ZD 190/01), dale navrzena plocha
technické infrastruktury ( VPS-E 09).

Regené Gzemi se nachéazi v blizkosti nadmistni rozvojové osy OR2 Plzefi — Nepomuk —
hranice kraje, kde je tfeba posilovat obytnou funkci a vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit, sluzeb a cestovniho ruchu, a to zejména cykloturistiku. Jedna se
zejména o posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti s ohledem hlavné na
rekreani predpoklady Gzemi a s vyuzitim predevSim stavajiciho potencialu pfi zachovani
prirodnich a krajinnych hodnot. Je nutné dbat na ochranu zivotniho prostfedi.

Uzemni plan Zdemyslice v souladu s Aktualizaci 8.1 ZUR PK zohledni :

e navrh zdvoukolejnéni a smérovych rektifikaci Zelezni¢ni traté ¢.190 Plzef-Nepomuk
(VPS- ZD 190/01)

e navrh prestavby (zdvojeni) stavajiciho vedeni VVN 400 kV (ve spravé CEPS) na
2x400 kV mezi rozvodnou Kocin-Prestice (VPS-E 09)

e regionalni biokoridor RK 245 vymezeny podél feky Uslavy

Uzemni plan Zdemysllce v souladu s UAP ORP Blovice zohledni I|m|ty vyuziti Uzemi, uvedené
v tomto UPP a zapracuje dal$i Gdaje a informace o feSeném Gzemi, vyplyvajici z UAP ORP
Blovice a z doplriujicich prazkum a rozbora.

PoZadavky na feseni verejné infrastruktury:
Dopravni infrastruktura
Stavajici dopravni kostra FeSeného uzemi, tvofena silnicemi Ill. tfidy a mistnimi

komunikacemi bude respektovana a zapracovana do Uzemniho planu Zdemyslice. Navrh
uzemniho planu provéfi a navrhne napojeni zastavitelnych ploch na stavajici dopravni
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systém obce ( rekonstrukce stavajicich MK, navrh novych MK, pfipadné vyznaceni mista
mozného dopravniho pfipojeni ).

Do uzemniho planu budou zapracovany stavajici cyklistické trasy a stavajici znacena
turistické stezka, prochazejici feSenym Uzemim a pfipadné navrzeno jejich doplnéni.

Dle vyhodnoceni stavajiciho stavu dopravni infrastruktury obce bude zajistén pripadné
potfebny navrh Upravy vybranych dopravnich zavad. Bude provéfeno a navrzeno dopravni
napojeni novych zastavitelnych ploch a nové technické infrastruktury na stavajici dopravni
systém obce.

Nepredpoklada se vymezeni novych odstavnych ploch na vefejnych prostranstvich.

Respektovat zakon 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména pro dopravni
feSeni a pro trasy inzenyrskych siti. Silnice oznacit dle platné normy — silnice Il. tf. modre,
silnice Ill. tf. Zluté. DodrZet ochranné pasmo mimo zastavénou ¢ast obce u silnic IlI. a lll. tF.
15m od osy vozovky. Navrhy zmén v silni¢ni siti silnic Il. a Ill. tf. projednat s Plzefiskym
krajem.

Energetika a spoje

- Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace:

Pfipadné prelozky vedeni a rozSifeni sité s novymi trafostanicemi bude feSeno s ohledem
na umisténi a rozsah novych zastavitelnych ploch. Koncepce feSeni vedeni VN pro
pfipojeni nové navrzené lokality bude konzultovana s CEZ Distribuce a.s. v néavrhu
Uzemniho planu.

Respektovat ochranna pasma stavajicich tras vedeni VVN 400 kV a VN 22 kV a v¢etné
umisténi trafostanic dle § 46 zakona 458/2000 Sb. v platném znéni. Respektovat normu
CSN 73 6005. Projednat pfipadné nové trasy s CEZ Distribuci, a.s.

- Z&sobovani teplem a plynem:
Obec je plynofikovadna. Nové zastavitelné plochy budou provéfeny z hledisky napojeni na
stavajici STL plynovody.

Je nutné respektovat ochrannd pasma energetickych zafizeni. Respektovat ochranné
pasmo katodové antikorozni ochrany KAO.

Respektovat radioreléovou trasu.

Obec Zdemyslice nema schvalenou energetickou koncepci obce.

Vodni hospodarstvi

Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

Z hlediska vodniho hospodafstvi je nutné predevsim fesit odvadéni a €isténi odpadnich vod
ze stévajici zastavby i nové navrzenych rozvojovych ploch.

Obec Zdemyslice ma vybudovanou v ¢asti stavajici zdstavby vyhovujici jednotnou
kanalizaci a v Casti stavajici zastavby kanalizaci oddilnou splaskovou. KanalizaCni sbérace
jsou zaustény do stavajici COV, precisténé odpadni vody jsou odvadény do feky Uslavy.
Tento stav je v souladu s PRVK PK a predpoklada se i do budoucna.

Z davoda prostorovych (velikost pozemku a umisténi stavajici COV za kostelem sv.
MikulaSe - NKP) vymezit v Uzemnim planu v ploSe Uzemni rezervy (vetné pfijezdové
komunikace) plochu technické infrastruktury pro novou COV.

Likvidaci srazkovych vod z uzemi feSit pfirozenym vsakem do pldy, tj. minimalizovat
zpevnovani ploch.
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Zasobovani vodou

Cast stavajici zastavby obce Zdemyslice je zasobovana pitnou vodou z vodovodniho
systému pro vefejnou potiebu. Podstatna Cast obyvatel obce odebira pitnou vodu
z domovnich studni.

V tzemnim planu provéfit a navrhnout moznost vybudovani vefejného vodovodu
v rozsahu celého zastavéného Uzemi obce Zdemyslice. Navrhnout plochy technické
infrastruktury pro vytlaény fad do VDJ a zasobovaci fad vedouciho do zastavéného
Uzemi obce Zdemyslice z vodojemu (VDJ Zdemyslice v k.U. VICtejn - na kété cca 440 m
n.m. ). Tento rozvojovy zamér je v souladu s PRVK PK.

Do Uzemniho planu bude zapracovana trasa stavajiciho nadmistniho vodovodu
,Radyné“ (Vodovodni pfivadé¢ Stary Plzenec - Blovice) prochazejici spravnim Gzemim
obce Zdemyslice.

Z hlediska zasobovani pitnou vodou je nutné predevsim posoudit koncepci zasobovani
vodou pro nové navrhované zastavitelné plochy vzhledem k rozsahu navrzenych ploch a
zaroven zvazit pripadné feSeni dostateCné vydatného zdroje pitné vody spliujici
pozadavky zdkona o vodovodech a kanalizacich.

Zajistit ochranu stavajicim vodnim zdrojam.

Obcanské vybaveni

Posoudit a vymezit zastavitelnou plochu pro realizaci matefské Skoly.
Uzemni plan Zdemyslice bude respektovat stavajici obéanské vybaveni v obci.

Uzemni plan Zdemyslice bude respektovat stavajici obéanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni v obci, vCetné provéfeni moznosti rozvoje obCanského vybaveni
tohoto charakteru. Uzemni plan provéfi a pfipadné vymezi zastavitelnou plochu pro
realizaci hracich ploch v€etné potfebného vybaveni v lokalité pod fotbalovym hiistém a
zastavitelnou plochu uréenou pro sportovni rybarstvi véetné sousedni rozvojové plochy
vodni (rybnik obto¢ny) v lokalité jizné pod sidlem Zdemyslice.

Uzemni plan Zdemyslice zaregistruje stavajici a navrzena vefejna prostranstvi, uzivana
¢i zfizovana ve vefejném zajmu. Budou vyznaceny plochy MK, ulic, ucelovych cest,
navsi, verejné zelené a dalSich prostoru, pfistupnych kazdému bez omezeni, slouzicich
obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistiovani staveb, zarizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pfedlozit koncepci uspofadani krajiny s feSenim jeji prostupnosti. Uvést v soulad vymezeni
prvkd USES se ZUR PK.

PoZadavky na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny:

V navrhu feseni UP respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu obce.
Bude respektovan charakter sidla a vySkova hladina zastavby.
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Celé feSené Uzemi bude v izemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti
rozdélenymi na:

a) plochy stabilizované ( beze zmén)
b) plochy zmén v Uzemi ( navrzena budouci zména funkéniho vyuziti )
c) Uzemni rezervy

Jednotlivym plochdm s rozdilnym zpusobem vyuziti budou pfifazeny ,podminky pro
vyuzivani ploch* vcetné podminek prostorového uspofadani Uzemi v zastavéném i
nezastavéném Uzemi, s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud bude
mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti. Nepfipustné vyuZziti je nutné
stanovit v konkrétnich pfipadech ve jmenovité uréenych plochach.

Nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel
a po obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy budou tésné navazovat na zastavéné Uzemi sidel a svym funkénim
vyuzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje.

Podle ucelnosti budou eventuelné vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv a pfipadné
bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace.

Noveé rozvojove lokality lezici ve volné krajiné a tzv. samoty nebudou navrhovany.

Uzemni plan zaregistruje pripadné historické parcely ( tzv. zbofeniété ) a zajisti potfebnou
regulaci pfipadné mozné dostavby. Z navrhu dostavby budou vylouceny parcely ( samoty )
bez moznosti dopravniho napojeni na stavajici dopravnl systém obce, parcely nachazeJ|C|
se ve skladebné &asti USES ¢&i parcely lezici v jiném dulezitém limitu vyuZiti Gzemi (t].
v Uzemi nezastavitelném).

Krajinné Gzemi, obklopujici zastavéné uUzemi jednotlivych sidel obce Zdemyslice a
navrzené zastavitelné plochy, bude v Uzemnim planu vyzna€eno jako Uzemi nezastavéné.
Pfipadné budou vymezeny oblasti ve kterych je zastavba (v souladu s § 18 odst.5 SZ)
vyslovné vyloucena.

Sougasti Uzemniho planu Zdemyslice bude navrh USES v trovni lokalni a regionalni a
bude zajisténo propojeni s USES sousednich obci. Spravnim Gzemim obce Zdemyslice
prochazi regionalni biokoridor RK 245 vymezeny podél feky Uslavy.

Za UGgelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny budou v Uzemnim planu
Zdemyslice vyznaceny plochy pfirodni, zahrnujici pozemky biocenter a biokoridoru USES.
Uzemnim planem Zdemyslice bude zpfesnén priibéh skladebnych &asti USES (pokud
mozno po hranicich pozemka).

Pfipadné vymezované zastavitelné plochy v blizkosti lesa, umistovat pouze ve vyjime€nych
a fadné zdavodnénych pfipadech. Zejména pfipadné vymezeni téchto ploch v okrajovych
Castech obce, projednat v rozpracovanosti s ZP M&U Blovice.

V navrhu UP bude dbano na zachovani lesa. Budou navrzena a zd(ivodnéna takova fesenti,
ktera jsou zhlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich
celospoleCenskych zajmi nejvhodnéjSi, a provedeno vyhodnoceni predpokladanych
dasledkd navrhovaného fesSeni. )

Z hlediska zaboru ZPF se doporuc€uje navrh tzemniho planu projednat s KU PK, odborem
Zivotniho prostfedi, organem ochrany ZPF.
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pro vymezené plochy a koridory Uzemnich rezerv bude stanoveno jejich konkrétni budouci
vyuziti, budou ramcové provéfeny podminky dopravniho napojeni, stanoveny casové
podminky vyuzitelnosti téchto ploch a koridort a bude urcen legislativni postup moznosti
zastavéni téchto ploch v pfipadé potreby. )

Plochy a koridory Uzemnich rezerv vymezené v Uzemnim planu Zdemyslice budou
predstavovat dal§i mozny rozvoj feSeného Uzemi v déledobém Easovém horizontu a budou
v souladu se zdkonem nezastavitelné.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Prevzit a zpfesnit plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni nadmistniho vyznamu ze ZUR PK. Respektovat stavajici vefejn& prospé&sné
stavby v Uzemi v€etné souvisejicich zafizeni a v€etné jejich ochrannych pasem i s ohledem
na vykon prava provozovatele.

Vefejné prospésné stavby a jednotlivé rozvojové zaméry vyplyvajici ze ZUR PK a
navrhovanych zameérd nesmi negativné narusit Uzemni celistvost a pfedméty ochrany
pFirody.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pokud UP vymezi rozsahlejsi rozvojové plochy a koridory, které vyzaduji podrobngjsi
koordinaci a mohou ovlivnit funkéni vyuziti tzemi a jeho urbanistickou strukturu, budou
navrzeny k provéreni Uzemni studii.

UP bude v tomto pfipadé obsahovat Ihttu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
stanoveny regula¢nim planem, Uzemni plan vymezi zejména v pfipadé plosné rozséhlych
zastavitelnych ploch bydleni, ve kterych neni obec Zdemyslice jedinym vlastnikem
pozemkUl a v pfipadé, Ze pro obec je do budoucna zadouci zavaznost feSeni téchto ploch
podrobnéjSim Gzemné planovacim dokumentem. Pak bude soucasti textové Casti
Uuzemniho planu zadani regulaéniho planu v rozsahu pfilohy €.9 k vyhl. & 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

B&hem zpracovani navrhu Uzemniho planu Zdemyslice bude rozhodnuto o pfipadném

vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani variant feSeni se nepredpoklada.

10
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Graficka ¢ast uzemniho planu bude vypracovana nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy.

Vydany Uzemni plan Zdemyslice v€etné oduvodnéni bude vyhotoven ve tfech
vyhotovenich. ]

Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti.

UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou v méfitku 1:2000.

Data budou pfedana v soufadnicovém systému S-JTSK ve formatu shp (popf. po domluvé
dgn, dwg, dxf) a budou odpovidat symbolice datoveho modelu Plzeriského kraje.

Navrh UP bude pro Gcely spolecného jednani odevzdan ve tfech vyhotovenich.

Posouzeny a pfipadné upraveny navrh UP bude odevzdan pro ucely vefejného projednéni
ve dvou vyhotovenich.

Bude-li nutné na z&kladé vefejného projednani navrh tzemniho planu dale upravit, bude
odevzdan ve dvou vyhotovenich. Vysledny navrh (Cistopis) bude odevzdan ve tfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em.

UP bude obsahovat:

1) Textovou Cast

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu prfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofradani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu Kkatastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

2) Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

a) vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
v€etné podminek pro jeho provéreni,

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci,

11
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c) vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené |lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

3) Grafickou ¢ast

a) Vykres zakladniho €lenéni tzemi 1:5 000

b) Hlavni vykres 1:5 000

c¢) Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000

d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu Uzemi,
v némz se vyskytuji)

e) dle potfeby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Odiivodnéni UP bude obsahovat zejména:

1) Textovou Cast:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi,

b) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho z&kona,

4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uUzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

2) Grafickou ¢ast

1. Koordinaéni vykres 1:5 000
2. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
3. Vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Symbolika bude odpovidat
symbolice datového modelu Plzeriského kraje. Graficka Cast mize byt dopInéna schematy.
V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listl textové ¢asti UP a poctu vykresua UP.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Zdemyslice na udrZitelny rozvoj Gzemi bude vypracovano,
uplatni-li dotéeny orgén ( odbor ZP KU Plzeriského kraje ) ve svém stanovisku k navrhu tohoto
zadani pozadavek na posouzeni vlivli na zivotni prostfedi ( zak.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi ) a nevylouci-li dot€eny organ vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci
ptaci oblast ( zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ).
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OZNAMENI
O PROJEDNAVANIi ZADANi UZEMNiIHO PLANU

Méstsky ufad Blovice, odbor stavebni a dopravni (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad Uzemniho
planovani prisludny podle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
Zdemyslice o pofizeni Uzemniho planu, na zakladé uzemné analytickych podkladd a s vyuZitim
doplfujicich prizkumd a rozborG zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona ve
spolupraci s ur€enym clenem zastupitelstva starostou panem Zdenkem Jindrou (déle jen
"ur€eny zastupitel”) navrh zadani uzemniho planu Zdemyslice a v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zakona oznamuje jeho projednavani.

Pofizovatel doru€uje navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Kazdy muze uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky

do 15 dnti ode dne doruceni.

Pofizovatel zasila navrh zadani uzemniho planu Zdemyslice dot€éenym orgdnim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu. K navrhu zadani u pofizovatele

do 30 dnu od jeho obdrzeni
- uplatni stanovisko krajsky Ufad jako pfislusny Gfad,
- mohou uplatnit vyjadfeni dot€ené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim uvedené Ihaty doruli pfislusny organ ochrany pfirody
pofizovateli stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

K pfipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach se nepfihlizi.

Navrh zadani je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Ufedni desce mésta Blovice a obce
Zdemyslice. Grafické podklady (zaméry) na oficidlni strankdch meésta Blovice
http://www.blovice-mesto.cz/mestsky-urad/odbory-a-oddeleni/stavebni-odbor/zpravy-z-oddeleni-
stavebniho/ a na MéU Blovice, odbor stavebni a dopravni, Masarykovo namésti 143, Blovice,
kancelar €. 35 — pofizovatel.

Otisk razitka

Ing. Anna Maskovéa v.r. ]
vedouci odboru stavebniho a dopravniho MéU Blovice
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Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 30 dndu.

Vyvédeno dne: ......occceeeeiiieenennnee Sejmuto dne: .....oooeiiiiiiee e

Elektronicky zvefejnéno dne: ..........cccceevviieenns Sejmuto dne: ..oooeeeiiie s

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Doruéi se:

obec Zdemyslice

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostredi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Uzemni pracovisté Plzen, ]

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Usek spravy nemovité
infrastruktury Plzer

Ministerstvo vnitra, Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje
Ministerstvo dopravy

Ministerstvo pramyslu a obchodu

Ministerstvo zemédélstvi, Statni pozemkovy ufad

Statni ufad pro jadernou bezpecnost

Obvodni bansky Ufad pro Uzemi kraju Plzefiského a JihoCeského

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje

Krajské hygienicka stanice

Krajska veterinarni sprava SVS pro Plzerisky kraj

Agentura ochrany pfirody a krajiny

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Sprava dopravni cesty Plzer
Méstsky ufad Blovice, odbor Zivotniho prostiedi

Méstsky ufad Blovice, odbor stavebni a dopravni, oddéleni dopravni

Méstsky ufad Blovice, odbor vnitfnich véci, oddéleni Skolstvi a pamatkové péce

Spréava a udrzba silnic Plzefského kraje
CEZ Distribuce , a.s.,

RWE Distribu¢ni sluzby a.s.

CETIN, a.s.

sousedni obce:
mésto Blovice
obec Se¢

obec VICtejn
obec Chlum
obec Zakava

pan Zdenék Jindra

Architektonické studio, Ing. arch. Jaroslava Lexova
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