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Obsah zadani izemniho planu

A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovéni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho dzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejtho vztahu k
sideln{ struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury
1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporddani

zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspotfddani vetejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén

3. PoZadavky na koncepci usporddéani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofddéani
nezastavéného tizemi a na provéfeni moZznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveftit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, v kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
E. Ptipadny poZadavek na zpracovéni variant feSeni
F. Pozadavky na uspotfddani obsahu navrhu uzemniho pldnu a na usporddani obsahu jeho odivodnéni vcetné
méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi

Shora uvedené body zahrnuji
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
e upfesnéni pozadavki vyplyvajicich zdzemné analytickych podkladd, zejména z problémid urcenych
k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplnujicich priizkumi a rozbori
e dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovini izemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projedndni s dot¢enymi orgény

Graficka ptiloha
schéma rozvoje tizemi

Podkladem pro vypracovéani zadani Uzemniho planu Blatnice byl Uzemni pldn obce Blatnice (nabyti téinnosti
21.8.2006) véetnd jeho zmény ¢. 1 (nabyti Géinnosti 13.4.2008), zmény &. 2 (nabyti Géinnosti 2.7.2011) - UPO,
Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (icinnost 17.10.2008) vcetné jejich Aktualizace ¢. 1 (dcinnost
1.4.2014) - ZUR PK, Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (schvélena usnesenim
vlady ¢&. 276 dne 15.4.2015) — PUR CR, Uzemn¢ analytické podklady ORP Nyiany (2. aktualizace 2014) - UAPO ,
aktudlni podnéty majitelli pozemk a dopliujici prizkumy a rozbory - DPR vypracované projektantem.

Resenym tzemim je spravniho izemi obce Blatnice zahrnujici katastralni izemi Blatnice u Nytan.



A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktui'e a dostupnosti verejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporddani
zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim tikolem UP je stanoveni podminek pro dalii rozvoj obce, tj. zejména nabidka kvalitnich piileZitosti pro
bydleni, vytvofeni pfedpokladli pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit. Tuto potiebu je vSak tfeba regulovat
vzhledem k tomu, Ze obec Blatnice jiZ nepatii do rozvojové oblasti OB5 To vSe pfi zachovani stavajiciho typického
krajinného rdzu a udrZeni vysokého standardu Zivotniho prostiedi jak v zastavéném i zastavitelném tzemi, tak ve
volné krajing.
Urbanistickd koncepce
® rozvoj Uzemi feSit ve dvou etapich bez variant a to zejména zastavitelné plochy bydleni na vychod¢ od
obce a zastavitelné plochy vyrobni zény vychodné za obci, které schvilil ptivodni UPO
e zachovat stdvajici urbanistickou strukturu tzemi, nevytvafet nové samoty ani izolovanou zastavbu v krajiné
s vyjimkou ploch uréenych pro vyrobu v nivaznosti na silnici I1/203 a CSPMHM Ono
e zachovat pfiznivé Clenéni — obec ma obytny klidovy charakter, byvaly zemé&délsky aredl v obci fesit jako
plochu pfestavby na bydleni, vyrobni z6nu navrhnout jako ucelenou ploch na vychodé€ obce
e zachovat plochy obcanského vybaveni v obci — kulturni diim, restauraci, obchody, ubytovaci sluzby —
zazemi pro obyvatele a turisty
¢ podporovat turisticky ruch — cyklotrasy, cyklostezky, pési trasy
e nevytvéfet hmotové ani vy§kové dominanty (kromé vyrobni zény)
e pfiméfené zapracovat a zohlednit limity tizemi — tdolni nivy tokt, USES, ZPF IL tiidy ochrany a to i za
cenu redukce nebo zruseni jiz diive schvilenych zastavitelnych ploch
e zapracovat aktualizaci USES, zapracovat nové stanoveni zdplavového tizemi viech 3 potokii — v tomto
Uizemi nebude Zaddnd zastavitelnd plocha a to ani difve schvdlend
e zachovat a udrZovat piirodn€ hodnotné krajinné prvky
e zapracovat viechny zdméry ze ZUR PK
e UP provéii umisténi zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce

Podkladem pro navrh UP Blatnice je stavajici tizemni pldn obce véetnd jeho zmén 1 a 2, ve kterém bude provéiena
potieba nékterych stdvajicich zastavitelnych ploch + nésledujici zaméry:

Plochy bydleni — (7a) BI - plocha bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské na severovychod¢ obce,
roz8iteni jiZ navrZené rozvojové plochy

(2) BI + SV — vychodni &st plochy mimo ochranné piasmo COV fesit jako v rodinnych domech BI,
zapadni &4st plochy v OP COV fesit jako smisené bydleni SV

(10) BI + ZS — vychodni ¢ast plochy v ochranném pdsmu Zeleznice fesit pouze jako vyhrazenou zelen,
zahrady ZS, zbyvajici ¢ast plochy fesit jako BI

(9) SV - plochy rekreace dle UPO fesit jako plochu pro smiSené bydleni SV - pouze v &asti plochy,
zbyvajici ¢ast bude soucasti biokoridoru — nezastavéné izemi
Plochy obcéanského vybaveni — (11) OM — komer¢ni zatizeni mal4 a stfedni v centrdlni ¢asti obce
Plochy verejnych prostranstvi — (12) PV — plocha vetejného prostranstvi s mistni komunikaci na jihovychod¢ obce
Plochy vyroby a skladovdni — (4) a (6) — vychodné od obce ve vazbé na CSPHM mezi silnici 117203 a délnici D5
feit ucelenou vyrobni zénu (omezeni OP dilnice, plochami USES, zdplavovym tizemim Hnévnického potoka),
souddsti bude i zastavéné tizemi dle zmény UPO ¢.1, kde dosud nebyla zahdjena vystavba, zdroveii bude provéteno
umisténi zatravnéného poldru v plose vyrobni zény
Plochy zelené — (1) ZS — plochu v ochranném pdsmu Zeleznice v centru obce fesit jako vyhrazenou zelei - zahrady
Plochy rekreace — (9) — plochy rekreace dle UPO feit jako plochu pro smiSené bydleni SV - pouze v &sti plochy,
zbyvajici ¢ast bude soucasti biokoridoru — nezastavéné uzemi
Plochy prestavby — (BI) — plocha byvalého zemédélského aredlu v centru obce na plochu bydleni v rodinnych
domech méstské a piiméstské, UP nebude feSit v této ploSe ochrannou zelefi ani navrzenou prijezdovou
komunikaci pro dopravni obsluznost rozsdhlych zastavitelnych ploch bydleni na vychod¢ obce

v

Plochy vodni a vodohospoddrské — UP provéii umisténi zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce.



Plochy technické infrastruktury — UP nebude navrhovat Z4dnou VTE, MVE ani Z4dnou specifickou plochu vyroby
vyhradné pro FVE, nebude ale vylou¢ena moZnost umisténi paneld FVE na stfechy (v obci i v plochich vyroby a
smiSené vyroby).

Plochy dopravni infrastruktury - zapracovat upfesnény koridor pro napojeni obce Rochlov na silnici II/203 KD -1
zapracovat izemni rezervu [I/203 — Nytany, pielozka se severnim obchvatem Nytan R1
stabilizovat silnice I1I/2035 a II/203 a délnici D5
ovéfit navrZzenou cyklostezku podél silnice 11/203
vybrané mistni komunikace v obci feSit jako vefejnd prostranstvi s mistni komunikaci a

shromazd’ovacim prostorem
navrhnout parkoviité u sportovniho aredlu dle UPO
stabilizovat stavajici trasu regiondlni Zeleznice ¢. 181 vcetné zastavky Blatnice
sledovat ochranné pasmo Zelezni¢ni vlecky na jihovychodnim okraji izemi
ochranné pasmo letiSt€ Plzen Ling

V tdzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s poZzadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi. Dale budou podle
intenzity vyuZivdni uzemi urceny podminky prostorového uspofddani. Dédle bude tuzemi rozdéleno z hlediska
zastavitelnosti a z hlediska pfipadné prestavby izemi.

Z PUR CR vyplyva
e Obec lezi v rozvojové ose OS1 — Praha — Plzefi- hranice CR.

Z ZUR PK

® Obec Blatnice leZi v rozvojové ose OS1 - Aktualizace ¢. 1 ZUR PK obec Blatnice vypustila z rozvojové
oblasti OBS5. VyuZiti tohoto tzemi je tfeba regulovat s cilem omezeni vzniku pdsové zastavby s nadmérnou
koncentraci podnikatelskych aktivit. Ty je tieba smérovat do rozvojovych zén nadmistniho vyznamu, mezi
néZ obec Blatnice nepatii.

e koridor dopravni infrastruktury pro silnici 1I/203 — napojeni Rochlova na II/203 (vefejné prosp&$na stavba
SD203/02

e uzemni rezerva II/203 — Nyfany, ptelozka se severnim obchvatem Nytan

¢ roz§ifeni ochranného pdsma letiSté Liné

Neni vyloucené zapracovat dal$i poZadavky na rozvoj tzemi, které nebudou v rozporu s podminkami stavebniho
zakona a prioritami a tikoly uzemniho pldnovani stanovenych v PUR CR a ZUR CR.

UP piebira rozsahlé plochy pro bydleni, vzhledem k Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, kdy byla obec Blatnice vypusténa
z rozvojové oblasti OB5 a nyni spadd pouze do rozvojové osy OS1, je tfeba posoudit rozsah téchto ploch vzhledem
k demografickym trendim a zdjmu o bydleni v obci a usmériiovat zastavbu s ohledem na $ir${ region. Zejména
rozsahlé plochy bydleni na vychodé obce budou feSeny ve 2 etapach, pfipadné bude navrZena dzemni rezerva pro
bydleni dle UDP.

UP tesi na z4adost ob&anti rozsahlé plochy vyroby jako zménu tizemnich rezerv na zastavitelné plochy, vzhledem
k A1-ZUR PK, kdy byla obec Blatnice vypusténa z rozvojové oblasti OB5 a nyni spadd pouze do rozvojové osy
OS1, je tfeba posoudit rozsah téchto ploch a korigovat rozvoj podnikatelskych aktivit s cilem zamezeni pasové
zastavby. A1-ZUR PK vymezuje v rozvojové ose OS1 rozvojova tizemi nadmistniho vyznamu RU1, RU2, RU3, do
nichZ je mozné podnikatelské aktivity koncentrovat. Obec Blatnice do téchto vybranych rozvojovych dzemi
nespadi.

2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

e Silni¢ni doprava
zapracovat upfesnény koridor pro napojeni obce Rochlov na silnici 11/203 KD -1
zapracovat izemni rezervu [I/203 — Nytany, pielozka se severnim obchvatem Nytan R1



stabilizovat silnice I11/2035 a [1I/203 a dalnici D5
ovefit navrZzenou cyklostezku podél silnice 11/203
vybrané mistni komunikace v obci feSit jako vefejnd prostranstvi s mistni komunikaci a shromazd’ovacim
prostorem
navrhnout parkovisté u sportovniho arelu dle UPO
e Zelezniéni doprava
stabilizovat stavajici trasu regiondlni Zeleznice ¢. 181 vcetné zastavky Blatnice
sledovat ochranné pasmo Zelezni¢ni vlecky na jihovychodnim okraji tizemi
e [Leteckd doprava
ochranné pasmo letisté Plzen Ling

Technickd infrastruktura
e Zasobovani vodou
stabilizovat a déle rozvijet zdsobovdni samotné obce pitnou vodou vefejnym vodovodem, ktery je napojen na
vodovodni pfivadé¢ Plzen — Nyfany - Liné
¢ (Odkanalizovéni a €iSténi odpadnich vod
stabilizovat a dale rozvijet koncepci odkanalizovéani obce do COV Blatnice a napojit nové rozvojové plochy
e Zisobovéni plynem a teplem
stabilizovat a ddle rozvijet koncepci zdsobovan{ tizem{ plynem vcetné tras STL plynovodi
zasobovani teplem fesit individudlné s diirazem na ekologické zdroje
e Zasobovani elektrickou energif a telekomunikace
bude navrZen systém zdsobovdni Uzemi v ndvaznosti na moZnosti a kapacitu pfenosové sité pii respektovani
ochrannych pasem
UP nebude navrhovat Zadnou VTE, MVE ani Zddnou specifickou plochu vyroby vyhradn& pro FVE, nebude ale
vylou¢ena moZnost umisténi paneltt FVE na stifechy (v obci i v plochdch vyroby a smiSené vyroby)
¢ Hospodateni s odpady
respektovat podminky likvidace odpadu v izemi beze zmény
¢ Obcanska vybavenost
stabilizovat obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura — budova obecniho tfadu, pozZarni zbrojnice, zédkladni Skola
® Vefejnd prostranstvi
vefejnd prostranstvi PV — s komunikaénim koridorem a shromazd’ovaci plochou (mistni komunikace obsluzné a
zklidnéné)
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni PX (PX1 — vefejna zelenl stabilizovand nebo nové navrZzend v rozvojovych
plochach, PX?2 — vefejna zelen ochrannd a izolacni podél silnice 11/203), ZV - parky

3. PoZadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a prostorového uspotddani
nezastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmén, v¢etné provefeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

e V udzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich
vyuziti v souladu s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi.
Déle budou urceny zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu z hlediska prostorového uspofadéani. Dale
bude tzemi rozdeleno z hlediska zastavitelnosti a z hlediska pfestavby tzemi. Z hlediska ekologického a
krajinotvorného budou vymezeny plochy a koridory dzemniho systému ekologické stability krajiny
s vazbou na okolni obce. Budou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuZiti
s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi (provéfeni umisténi
zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce), rekreaci (ovéfit navrzenou cyklostezku).

e Na zastavénych a zastavitelnych plochach bude dovoleno umistovat a povolovat pouze stavby, které budou
v souladu s pfedpoklady rozvoje daného tizemi a budou odpovidat predpokladanému funkénimu vyuziti dle
uzemniho planu. Na nezastavénych a nezastavitelnych plochich nebude dovolenu umistovat stavby
s vyjimkou staveb, které jsou nutné pro vyuZiti téchto ploch a dédle komunikaci, liniovych staveb
technického vybaveni a tprav vodnich tokii apod.

e UP bude vypracovén tak, aby byly zachovéany krajinné hodnoty tizemi. Plochy k zaboru ZPF, event. LPF
budou podrobné¢ zdivodnény.



B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

e 2 UPO bude prevzata rezerva pro bydleni na vychodnim okraji obce R5 (BI)

e lizemni rezerva pro vyrobu na zapadnim okraji obce a jizné pod dalnici bude zrusena — rozpor se ZUR PK
(obec byla vytazena z rozvojové oblasti OBS)

e UP provéii tizemni rezervu L. pro vyrobu vychodné od obce — UP navrhne zastavitelné plochy smisené
vyroby jako vyrobni zéna Blatnice ve dvou etapach

e UP provéii rezervu pro umisténi zatravnéného poldru na Hnévnickém potoce

¢ Bude zakreslena izemni rezerva pro obchvat Nyfan v nové aktualizované podobé.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni
(VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

e UP bude fesit vybrané plochy a koridory vefejné infrastruktury jako VPS. VPS silni¢ni infrastruktura pro
pfipojeni Rochlova na silnici 1I/203 bude feSena v rozsahu upfesnéného koridoru dopravni infrastruktury
pro tuto silnici. Tato VPS bude feSena pouze pro vyvlastnéni ve prospéch Plzeiiského kraje.

e UP zvaz navrh VPO pro vybrané dosud nefunkéni prvky USES a pro opatfeni ke sniZovani ohroZeni
v tizemi (zejména poldr).

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Neptedpoklada se provéieni feSeného tizemi regulaénim pldnem ani tizemni studii.
PoZzadavky vznesené v pribéhu projednavani zadani budou posouzeny a ptipadn€ feSeny v navrhu UP.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Neptedpoklada se variantni feSeni.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu vzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Névrh UP bude zpracovén jako opatfeni obecné povahy v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovéni a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zdkon), v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi a podle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné& analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a to v tomto rozsahu:
Textova Cast:

e Textova &ast navrhu UP a odiivodnéni bude zpracovana dle piflohy ¢&. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Grafick4 ¢ast :

e Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:10 000
Hlavni vykres 1:10 000, 1:5 000
Veftejné prospésné stavby 1:10 000, 1:5 000
Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Koordinaéni vykres 1:10 000, 1:5 000
Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:10 000, 1:5 000

Névrh UP Blatnice bude vypracovan v poétech vyhotoveni:
e ndvrh UP — 2 vyhotoveni véetné digitdlni podoby
e navrh UP — dprava pied fizenim — 2 vyhotoveni véetné digitdlni podoby
e UP Blatnice — 4 vyhotoveni véetné digit4lni podoby



G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj azemi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu Blatnice na udrZitelny rozvoj tzemi se vzhledem k jejimu obsahu
nepiedpoklada.

Neptedpoklada se vyraznéjsi naruSeni Zivotniho prostfedi, neni pfedpokldddn ani rusivy izemni rozvoj.

Navrh dzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principt udrZitelného rozvoje izemi, které zarucuji vyvazeny
vztah dzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel dzemi.

Ptiloha
Schéma rozvoje uzemi



