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3. PoZadavky na koncepci usporddéani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofddéani
nezastavéného tizemi a na provéfeni moZznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveftit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, v kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
E. Ptipadny poZadavek na zpracovéni variant feSeni
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méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi

Shora uvedené body zahrnuji
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
e upfesnéni poZadavkil vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
e upfesnéni pozadavki vyplyvajicich zdzemné analytickych podkladd, zejména z problémid urcenych
k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplnujicich priizkumi a rozbori
e dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovini izemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projedndni s dot¢enymi orgény

Graficka ptiloha
vymezeni zndmych rozvojovych zaméra

Podkladem pro vypracovéani navrhu zadani Uzemniho planu Ple$nice byly Zasady tizemniho rozvoje Plzeiského
kraje (dcinnost 17.10.2008) vcetné jejich Aktualizace ¢. 1 (dCinnost 1.4.2014) - ZUR PK, Politika tizemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (schvilena usnesenim vlddy &. 276 dne 15.4.2015) — PUR CR,
Uzemné analytické podklady ORP Nytany (2. aktualizace 2014) - UAPO , aktudlni podnéty majitelti pozemkd a
dopliujici prizkumy a rozbory - DPR vypracované projektantem, vymezeni zastavéného tizemi podle § 59 a 60
stavebniho zdkona a nafizeni Okresniho ufadu Plzen-sever ¢. 2/01 o vyhldseni stavebni uzdvéry v rekreacnim
uizemi vodniho dila Hracholusky.

Resenym tzemim je spravniho izemi obce PlesSnice zahrnujici katastralni tzemi PleSnice..



A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktui'e a dostupnosti verejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporddani
zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim tikolem UP je stanoveni podminek pro dalii rozvoj obce, tj. zejména nabidka kvalitnich piileZitosti pro
bydleni, vytvofeni predpokladl pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit, vyloucit rozsifovani rekreacni vystavby,
u stavajicich rekreacnich objektd umoznit pouze tdrzbu s vyloucenim zvétSovani soucasné zastavéné plochy a
vylouéit vyuZiti rekreacni vystavby pro trvalé bydleni. To vSe pfi zachovan{ stavajiciho typického krajinného rdzu a
udrZeni vysokého standardu Zivotniho prostfedi jak v zastavéném i zastavitelném uzemi, tak ve volné krajiné.
Zpracovani uzemniho planu je podminkou pro mozny tizemni rozvoj obce.

Urbanistickd koncepce

Obec tvoii pavodni historické sidlo rozloZené na k vychodu sklonénych svazich Ulického potoka. Ten se severnd
od obce vléva do Mze pod hrazi Hracholuské ptehrady. Historické jadro je tvofeno zdstavbou obklopujici ndves
zhruba c¢tvercového tvaru. Zastavbu tvoii vystavné zemé&délské usedlosti, doplnéné po obvodu pozdéjsi vystavbou
mensich bytovych a rodinnych domi. Vychodné od névsi lezi rozsahly hospodaisky dvr.

Severni okraj zastavéného Uzemi tanguje Zelezni¢ni trat’ Plzen-Stiibro s Zelezni¢ni zastivkou severozdpadné
od pitvodniho jadra obce. Podél silnice smérem k zastdvce pak vznikla ve 20. stoleti nové€jsi zastavba s charakterem
rodinnych domt

U ptvodnich zemédélskych usedlosti je zachovéna jejich urbanistickd koncepce a z€4sti i zdkladni architektonické
feSeni objektli (hmoty stavby). Objekty jsou vSak vétSinou dotéeny pozdéjSimi zdsahy a dpravami. K ndprave
dochdzi az v poslednim obdobf (napf. ,,selsky dvir* na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce).

Na svazich udolni nivy feky Mze a z¢asti v tdoli Hracholuského potoka se nalézd rozsahld lokalita rekreacnich
chat.

Zajimava je naves, rozloZend na piikrém svahu. Na ni je zdén4 kaple z 1. pol. 18. stol., krytd prejzy.

v

®  Nemovité kulturni pamdtky - zticenina hradu Buben, kaplicka Nejsvétéjsi trojice, sypka

Zndmé zamery

1 — plochy bydleni (rodinné domy)

2 — plochy bydleni (rodinné domy)

3 — plochy smiSené obytné (maximéln¢ 2 rodinné domy, vydano tizemni rozhodnuti)

4 — plochy smiSené obytné (vyd4no izemni rozhodnuti)

5 — plochy smi%ené obytné (podminéno tizemni studif, minimalni velikost stavebniho pozemku 1200 m?)
6 — plochy smiSené obytné

7 — plochy vetejnych prostranstvi (vymezit jako vefejné prospéSnou stavbu)

8 — plochy vetejnych prostranstvi (park, rekreacni sport)

9 — plochy vetejnych prostranstvi (obnova mistni komunikace)

10 — plochy vetejnych prostranstvi (obnova mistni komunikace, vymezit jako vefejn¢ prospéSnou stavbu)
11 - plochy vetejnych prostranstvi (obnova mistni komunikace, vymezit jako vefejné prospésnou stavbu)
12 — plochy vefejnych prostranstvi (Gprava pied Zelezni¢ni zastavkou)

13 — plochy technické infrastruktury (hospodatsky dvir obce)

14 — plochy technické infrastruktury (deponie zeminy a inertnich materiili)

15 — plochy vodni a vodohospodatské (obnova oteviené vodotece)

16 — plochy ochranné zelené — velikost plochy bude upiesnéna

17 — plochy protieroznich opatfeni (vylouceni staveb)

18 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)

19 — plochy protieroznich opatieni (organiza¢ni opatfeni)

V lokalitach 18 a 19 je nutné provéfit jejich rozsah a bezpecné odvedeni povrchovych vod do vodoteci.



20 - vylougit rozSifovani rekrealni vystavby, u stavajicich rekreaénich objektli umoZznit pouze ddrzbu s vyloué¢enim
zvétSovani soucasné zastaveéné plochy a vyloudit vyuziti rekreacni vystavby pro trvalé bydleni.

21 — bude provéiena potieba vymezeni komunikace k obsluze rekreacniho tizemi na severu katastralniho tizemi

22 — bude provéiena moznost zalesnéni nekterych pozemka

V tzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich vyuZziti
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi. Dale budou podle
intenzity vyuZivani Gzemi urCeny podminky prostorového uspotfddani. Déle bude tzemi rozdéleno z hlediska
zastavitelnosti a z hlediska pfipadné prestavby tizemi.

Z PUR CR vyplyva
® bez pozadavkil

Z ZUR PK
e komunikace II. a III. tfidy
Zeleznicni trat’ €. 170 (dpravy traté jsou provedeny)
ochranné pasmo letisté Plesnice
vedeni VN
USES — nadregionalni biokoridory, hydrofilni a mezofiln{ osa podél Mze

s ¥z

moZznost archeologickych ndlezti v centrdlni ¢asti obce, na hradé Buben a v lese Na Svanku

Neni vyloucené zapracovat dalSi poZadavky na rozvoj tzemi, které nebudou v rozporu s podminkami stavebniho
zakona a prioritami a tikoly uzemniho pldnovani stanovenych v PUR CR a ZUR CR.

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiddani vefejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

e Silni¢ni doprava
Dopravni pétefi je silnice I1I/18048, kterd vede z vEtsi Casti po obvodu zastavby, proto jsou zde z vetsi Casti
eliminovdny moZné negativni vlivy na obytné prostfedi v obci.
Hlavni dopravni zdvady jsou kiiZovatky mistnich komunikaci, spdd komunikaci v zastavéném uzemi, uroviiovy
piejezd Zelezni¢ni trat€ na cesté k chatdm pti Hracholuském potoce.

e Zelezniéni doprava
Uzemim obce prochdzi hlavni Zelezni¢ni trat’ &. 170 Plzen-Stiibro-Cheb (hranice SRN). Na této trati prob&hla
modernizace zahrnujici jeji elektrifikaci, odstranéni vétSiny droviiovych ptejezdli, napiimeni obloukidl a dalsi.
Zastavka je situovana na zdpadnim okraji izemi obce.

e Leteckd doprava
Na hranici tzemi PlesSnice a Piiovan se nachdzi sportovni letiSté PleSnice s asfaltovou vzletovou a pfistdvaci drdhou
dlouhou 500 m o Sifce 15 m.

Technickd infrastruktura

e Zasobovani vodou
Dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzenského kraje je v obci PleSnice vybudovdn vodovod pro vetfejnou
potiebu, ktery zdsobuje 46 % obyvatel obce. Vlastnikem vodovodu je obec a provozovatelem Vodarna Plzen a.s..
Technicky stav je dobry, kvalita vody je vyhovujici. Zdrojem vodovodu je vrt 40 m hluboky, u nchoz je
akumulaéni nddrZz 1x45 m3 a Cerpaci stanice s komplexni dpravou vody. Kapacita ¢erpaci stanice je 7,5 I/s. Voda je
do obce smérem k nadraZzi pfivedena fadem z PVC DN 110 délky 0,524 km, na néj navazuji rozvodné fady z PVC
DN 90 délky 0,641 km a PE DN 50 — 0,150 km.
Ve stfedu obce existuje jesté stary rozvod vody z PVC DN 60 v délce 0,450 km a LT DN 60 — 0,700 km napajeny
ze studny na ndvsi. Pocet vodovodnich piipojek je 70 v celkové délce 0,700 km. Zbyli obyvatelé jsou zdsobeni
pitnou vodou z domovnich studni. MnoZstvi vody v domovnich studnich je kolisavé. Kvalita pitné vody je
nevyhovujici z hlediska zvySeného obsahu dusi¢nanti. V obci se nenachdzi Zddna obecni studna.
K zasobeni poZzarni vodou slouzi poZarni nadrz v obci.



Po roce 2015 je pfedpoklddiano dobudovani vodovodni sit€ ve zbylé ¢&asti obce z PVC DN 60 — 0,5 km,
rekonstrukci starého rozvodu na PVC DN 60 — 1,15 km a propojeni na ptivod PVC DN 110 od vrtu na jiZnim
okraji.

e (Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje m4 obec PleSnice vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni
sit’, provozovanou obci. Tato kanalizace nese vSechny charakteristiky kanalizace destové, budované bezkoncepcné,
postupné podle moznosti ptedchozich spravcl tizemi a momentalnich poZadavki. Kanalizace byla vybudovéna z
betonovych trub DN 400 — 0,3 km a KT DN 300 — 0,6 km se 4 volnymi vytstmi. V roce 2012 probéhlo zmapovani
stavajiciho stavu kanalizace. Kanalizace do dvou volnych vytsti (K2 a S) je nevhodné provozovana, u dalSich dvou
vyusti (K1 s K3) vyhovuje kvalita vypouSténych OV za predpokladu dodrZovani technologické kéazné
provozovatele. Byl zpracovan a projednén kanalizaéni fad obce.
Splaskové vody v obci (cca 50 %) jsou zachycovany ve 30 septicich s odtokem do kanalizace. Ob¢ané maji
vybudovdny v mens$im rozsahu u novych domti domovni mikrocistirny. Zbylé odpadni vody v obci jsou
akumulovany v domovnich bezodtokovych jimkach, z nichZ mensi ¢ast je vyvdZena na zemédé€lsky vyuZivané
pozemky a 45 na COV Mésto Touskov — 8 km.
Destové vody jsou z 50 % odvadény jednotnou kanalizaci a z 50 % systémem ptikopi a propustkti do potoka.
Predpokladdno je do budoucna zajisténi funkénosti stavajicich septikili, u novych objektl realizace domovnich
Cistiren a postupnd ndhrady jimek domovnimi Cistirnami. Nepiipustné bude vyvaZeni obsahu jimek na plochy
zemédélského pudniho fondu.

e Zisobovéni plynem a teplem
V obci je proveden STL rozvod zemniho plynu z plynovodni soustavy zahrnujici §ir§{ tzemi s regulacni stanici u
Myslinky. Stavajici zafizeni vyhovuji soucasnym pozadavkiim na zdsobovani zemnim plynem a maji rezervu
umoziujici dalsi rozvoj obce.
Zasobovani teplem je feSeno predev§im s vyuZitim zemniho plynu. Zlstdvd zachovan mens$i podil spalovani
pevnych paliv. Mensi objekty a rodinné domy jsou vesmés vybaveny malymi domovnimi kotelnami.

e Zisobovéni elektrickou energif a telekomunikace
Obec je zdsobovana elektfinou z transformacnich stanic:
o transformacni stanice na jiZnim okraji obce pfi piijezdu od silnice 11/605
transformacni stanice ve stfedu obce u obchvatu silnice I11/18048
transformacni stanice pfi silnici III/18046 mezi piivodni zdstavbou obce a lokalitou u Zelezni¢ni stanice
transformacnf stanice u sportovniho aredlu
transformacnf stanice u Zelezni¢nf trati pro potfeby napdjeni tratového vedeni

O O O O

¢ Hospodateni s odpady
V obci jsou rozmistény kontejnery pro tiidény odpad, domovni odpad je uklddan do nddob a vyvdzen povéienou,
odborné zpuisobilou firmou na fizenou skladku.
Bude vymezena plocha pro hospodatsky dvir obce — plocha 13.

3. Pozadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspotdddni
nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetn€ provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Piirodni podminky
®  krajina

Uzemi obce Ple$nice se nachdzi v rovinaté krajing jizné od vdolni nivy MZe v nadmoiské vysce cca 370 — 400 m.
Vyraznéji je ¢lenéno pouze zafezy vodoteci. Pfi severovychodni hranici katastru hluboce zatfiznuté ddoli feky Mze
a dale jeji dva pravostranné piitoky. Podél severozdpadni hranice katastru Hracholusky potok doprovizeny
vystavbou rekreacnich chat a stfedem katastru PleSnice protékajici PleSnicky potok, ktery protéka od zapadu aZ k
zastavénému tzemi obce mirnym prilehem v krajing, v zastavéném tzemi obce se pak zafezdvd do krajiny
postupné se zuZujicim tdolim. Pod obci vtékd do Ulického potoka, ktery pitékd od jihu a po soutoku protéka
udolim aZ do soutoku s fekou MZi pod piehradni hrazi nadrZze Hracholusky.



Nejvy$sim bodem na tzemi obce je kéta 414 m.n.v. pfi Zeleznicni trati vychodné od zastavéného tuzemi a kéta Na
Svanku (426 m.n.v.) jizn& od silnice 11/605.
Zapadni ¢ast uzemi obce s vyjimkou udoli vodote¢i md charakter zemé&dé€lské krajiny s prevazujicimi plochami
orné pudy. V jihovychodni ¢asti izemi obce pievazuje souvisly lesni porost.
Koeficient ekologické stability izemf ¢ini 0,8.
Je ziejmy vysoky podil zornénych ploch ZPF. Krajina tak vykazuje ve své zdpadni nizkou droveii stability a vysoké
ohroZeni erozi zvl4sté na svaZzitych polohach.

® nerostné suroviny
Na tizemi obce nejsou registrovana loziska nerostnych surovin ani chranénd loZiskova tizemi.
poddolovani
Uzemi obce neni dotéeno poddolovanim.

®  zemedelsky pudni fond
Je tvofen ptevazn€ plochami pomérné kvalitni orné pudy. Svazité plochy orné pudy jsou ohroZeny erozi pii
ptivalovych srazkach. Podil trvalych travnich porosti je zanedbatelny.
Bude provétena moznost zalesnéni nékterych pozemk.

® Jesni pozemky
Na uzemi obce maji v&tsi rozsah v jeji jihovychodni ¢4sti, kde tvoii souvisly lesni porost. Jednd se o hospodarsky
les s pfevazujicim smrkem a borovici. Mensi plochy lesti na svazich tdolnic vodotec¢i maji minimalni hospodarsky
vyznam, u téchto porostl prevazuje jejich ochrannd funkce (stabilizace svahitl, ochrana vod pired splachy orné pudy
a kontaminaci agrochemikdliemi pii zeméd€lském hospodafeni). Bude proveéfena moZnost zelesnéni nékterych
pozemkl.

® ochrana pred povodneémi
Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi v zitopovém tizemi MZe. K lokdlnimu ohroZeni miize dojit pii piivalovych
srazkach v tdolich Hracholuského Plesnického a Ulického potoka a pod svaZitymi plochami zemédé&lské, pievazné
orné pudy (splach ornice).

V tdzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s poZadavky vyhldsky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi. Dale budou uréeny
zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu z hlediska prostorového uspotaddni. Déle bude dzemi rozdéleno
z hlediska zastavitelnosti a z hlediska pfestavby tzemi. Z hlediska ekologického a krajinotvorného budou
vymezeny plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability krajiny s vazbou na okolni obce. Budou
vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuZiti s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni
opatieni

Na zastavénych a zastavitelnych plochich bude dovoleno umistovat a povolovat pouze stavby, které budou
v souladu s pfedpoklady rozvoje daného tzemi a budou odpovidat pfedpoklddanému funkénimu vyuZiti dle
uzemniho planu. Na nezastavénych a nezastavitelnych plochiach nebude dovolenu umistovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou nutné pro vyuziti té€chto ploch a dile komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a tprav
vodnich toki apod.

UP bude vypracovin tak, aby byly zachovéany krajinné hodnoty tizemi. Plochy k zdboru ZPF, event. LPF budou
podrobné zdivodnény.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit
Nepiedpoklada se vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv.
C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni
(VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

e UP bude fesit vybrané plochy a koridory vefejné infrastruktury jako VPS, plocha 10 a 11 — obnova

mistnich komunikaci bude vymezena jako VPS, plocha 7 — vetejné prostranstvi bude vymezena jako VPS
e UP zvazi navrh VPO pro vybrané dosud nefunkéni prvky USES



D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Pro plochu 5 — plochy smiSené obytné — vyuZiti tizemi bude podminéno tzemni studii (min. velikost pozemku
1200 m?).
Pozadavky vznesené v priibéhu projednavani zadani budou posouzeny a ptfipadné feseny v ndvrhu UP.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Nepiedpokldda se variantni feSeni.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu vizemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho odivodnéni
vCetné méritek vykresta a po¢tu vyhotoveni

Névrh UP bude zpracovin jako opatieni obecné povahy v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (stavebni zakon), v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi a podle piilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné& analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, a to v tomto rozsahu:
Textov4 Cast:

e Textova &ist navrhu UP a odiivodnéni bude zpracovéna dle piilohy ¢. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ést :

e Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:10 000
Hlavni vykres 1:10 000, 1:5 000
Veftejné prospésné stavby 1:10 000, 1:5 000
Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Koordinaéni vykres 1:10 000, 1:5 000
Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:10 000, 1:5 000

Navrh UP Plesnice bude vypracovan v poétech vyhotoveni:
e navrh UP — 2 vyhotoveni véetné digitélni podoby
e navrh UP — dprava pied fizenim — 2 vyhotoveni véetné digitdlni podoby
e UP Plesnice — 4 vyhotoveni véetné digitalni podoby

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu PleSnice na udrZitelny rozvoj uzemi se vzhledem k jejimu obsahu
neptedpoklad4.

Neptedpoklada se vyraznéjsi naruSeni Zivotniho prostfedi, neni pfedpokladdn ani ruSivy uzemni rozvoj.

Navrh dzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principti udrZitelného rozvoje izemi, které zarucuji vyvazeny
vztah dzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi
obyvatel dzemi.

Ptiloha
vymezeni zndmych rozvojovych zaméra



