Navrh zadani Uzemniho planu Olbramov

NAVRH ZADANI

UZEMNIHO PLANU OLBRAMOV

-l
U
Zastupitelstvo obce Olbramov dle § 6 odst. 5 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Schvalilo:

DNE.

Cislo USNESENT: e

Starostka obce: Miroslava VAlova

Mistostarostka obce: Jaroslava Chaloupkova




Navrh zadani Uzemniho planu Olbramov

Kompetence

Obec:

Pofizovatel UP:

Projektant UP:

Nazev:

Etapa:

Zpracoval:

Datum zpracovani:

Obec Olbramov
zastoupena Miroslavou Valovou
IC: 00573728

Méstsky ufad Stfibro

odbor vystavby a uzemniho planovani
Masarykovo namésti 63

349 01 Stfibro

Bude urCen vybérovym fizenim

Uzemni plan Olbramov

Navrh zadani

Méstsky ufad Stfibro
odbor vystavby a uzemniho planovani

leden 2016




Navrh zadani Uzemniho planu Olbramov

Obsah zadani Uzemniho planu Olbramov

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
VEFEINE INTrasStrUKLUNY ... 4

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné vymezeni
ZastaviteINYCh PIOCK........o e 5

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury @ mozZnosti jejich ZMEN..........oooiiiii 7

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona................cccooeeee. 9

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorG uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude NUINO ProVETL........ccooiii e 10

C) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo....11

D) PozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody O PArCEIACI............uuuiiiiiie e 11

E) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni..........ccccoeveiiiiiiiiiiiiii e 11

F) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méritek vykrest a poltu vyhotoveni...........cccoooviiiiiiiicceee 11

Shora uvedené body zahrnuji:

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
- upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd, zejména

z probléma uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné

z dopliujicich priizkumu a rozbord,
- dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplathovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a vefejnosti.
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uvoD

Zastupitelstvo obce Olbramov rozhodlo na svém zasedani konaném dne 24.11.2015
usnesenim &. 12 o potizeni Uzemniho planu Olbramov. Obec Olbramov pozadala dne
11.12.2015 Méstsky ufad Stfibro, odbor vystavby a uUzemniho planovani, o pofizeni
Uzemniho planu Olbramov. Zastupitelem uréenym ke spolupraci pfi pofizovani Gzemniho
planu starostka obce Miroslava Valova a mistostarostka obce Jaroslava Chaloupkova.

Re$enym Gzemim je celé spravni Uzemi obce Olbramov, ktera zahrnuje 3 katastraini
Uzemi: Olbramov, Kofen a Zadub u Olbramova.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi v tzemnim pléanu bude vychazet z Uzemniho planu
obce Olbramov schvaleného Zastupitelstvem obce Olbramov dne 21.11.2003 usnhesenim
¢. 2.

Obec Olbramov je soucasti Plzefiského kraje, MAS Cesky Zapad a mikroregionu
Konstantinolazensko.

Zastupitelstvo obce Olbramov na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (déle je ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a poZadavky
na zpracovani navrhu uzemniho planu:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi,
v pozadavcich na zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni_strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury.

Zastavéné uzemi bude vymezeno v celém feSeném uzemi v souladu se stavebnim
zakonem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy

Vymezeni zastavéného Uzemi bude provedeno na podkladu aktualni katastralni
mapy a uvedeno do souladu s pravnim stavem v uzemi.

Uzemi obce Olbramov bude &len&no na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
ve smyslu obecnych pozadavkl na vymezovani ploch (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale podrobngji €lenit. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti budou
zohlednény pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim.

Uzemni plan Olbramov stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (hlavni vyuziti, dale pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné
pFipustné vyuZiti se stanovenim konkrétni podminky).

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Urbanistickou koncepci obce je
nutno principialné zachovat a je potfebné ji v ramci navrhu feSeni srozumitelné vymezit,
ato zejména s ohledem na stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty.
Zastavitelné plochy budou feSeny tak (zejména vhodnym vymezenim ploch a stanovenymi
podminkami pro jejich vyuZiti), aby bylo zajisténo umérné zahusténi vystavby v obci a tim
byly minimalizovany zabory volné krajiny. Cilem rozvoje obce je vybudovani kvalitnich
Zivotnich podminek jejich obyvatel. Stavebni rozvoj bydleni bude navazovat na zastavéné
uzemi a bude koordinovan s ohledem na dostupné kapacity vefejné infrastruktury. Nové
aktivity v zastavéném i nezastavéném uUzemi nesmi ohroZovat Zivotni prostfedi (hlukem,
imisemi apod.), pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky,
zdroje vody a dalSi.). Zmény v krajiné budou sméfovat k posileni ekologické stability
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1. Pozadavky na__urbanistickou koncepci, zejména na _provéreni__plosného
a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

1a.) Pozadavky vyplyvaijicich z polivtikv Uzemniho rozvoje.

Z Politiky uzemniho rozvojve CR ve znéni Aktualizace ¢.1, schvalené viladou dne
15.4.2015 usnesenim vlady CR ¢&.276 vyplyva, Ze obec Olbramov lezi mimo rozvojové
oblasti.

Je nutné respektovat republikové priority Uzemniho planovani a to zejména:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Pfi stanovovani zplsobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které
ve svych disledcich zhorSuji stav a hodnoty uzemi.

1.b) PoZadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Z uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec Olbramov jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzefiského kraje €.437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014 vyplyva, Ze obec
Olbramov patfi do SON4 Specificka oblast Bezdruzicko.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrziteIného rozvoje uzemi.

- Podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni pfedpoklady a tradice, s dlirazem
na pfirodné Setrné zemeédélstvi.

- Vytvaret podminky pro celoro¢ni vyuziti rekreaniho potencialu izemi s ohledem na mistni
podminky, pfedevSim v navaznosti na vodni nadrz Hracholusky a 1azné Konstatinovy Lazné.
- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni
a podnikatelskych aktivit v uzemi.

- Chranit hodnoty geoparku a vytvaret podminky pro SirSi vyuZiti jeho potenciélu.

Ukoly pro tzemni planovani obci:

- Uzemni rozvoj orientovat zejména na posileni rekreadnich, lazefiskych, podnikatelskych
a obytnych funkci sidel.

- Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

- Vymezit plochy pro zafizeni spojena s geoparkem, tj. plochy obanské vybavenosti
a koridory naucnych a zazitkovych stezek.

V A1-ZUR bylo zruseno Uzemi specifickych oblasti BezdruZicko — Kralovicko — Radnicko,
do které obec Olbramov patfila.

1.c) Pozadavky vyplyvajicich z UGzemné analytickych podkladd, zejména z problém
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP Stribro z listopadu 2014
pro obec Olbramov vyplyva:

- Vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro obec Olbramov — Spatny stav pro hospodarsky
rozvoj, dobry stav pro pfiznivé Zivotni prostfedi a Spatny stav pro soudrZnost spole€enstvi
obyvatel uzemi. Z hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi
vyplynulo pro obec Olbramov hodnoceni v8ech tfi pilifa kategorie 3a.
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- Vyvoj poctu obyvatel: 2003 - 75, 2005 — 71, 2007 — 78, 2009 — 73, 2011 — 55, 2013 — 54,
2015 — 46.

- Obec Olbramov ma nejméné obyvatel z obci v ORP Stfibro. Obec Olbramov ma nejmensi
zastoupeni obyvatelstva vékové skupiny 0-14, momentalné v po¢tu 4. Nejvice obyvatel
ve véku 65 let a vice zZije v obci Olbramov.

- Urbanistické zavady:

OLO1 — NaruSena urbanisticka struktura ¢asti Kofen — feSeni regulace dostavby

OLO02 — Chatrajici zamek v ¢asti Kofen — FeSeni vhodné vyuziti, zamek ma nové zastfeni
a jeho stav je stabilizovan

OLO03 — NaruSena urbanisticka struktura ¢asti Zadub — FeSeni regulace dostavby

OLO04 - Chatrajici zemédélsky areal v Zadubu — feSeni plocha pfestavby — vhodné

vyuziti, zemeédeélsky areal je v souCasné dobé vyuzivan pro zemédeélsky ucel

OL09 — Neexistence zakladni vybavenosti (MS,ZS) — Plocha/regulativ umoZfujici zfizeni

Skoly

OL10 — Nepfiznivy stav sociodemografickych ukazatelll — Dostateéné plochy pro bydleni

a vybavenost

OL11 — Nulova mira bytové zastavby — Dostate¢né plochy pro bydleni

1.d) PoZadavky obce, s dotéenych organu a verejnosti.

- Podkladem pro navrh Uzemniho planu Olbramov je stavajici tzemni plan obce. V novém
UP budou zastavitelné plochy pfevzaty ze stavajiciho Uzemniho planu obce a bude
provéfena jejich potreba.

- Zapracovat podnéty ze strany obce, které vyplynuly z obdobi mezi stavajicim uzemnim
planem a zpracovanim noveho uzemniho planu:

Provéfit moznosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského charakteru:

- na p.p.€. 63, 30/1 a 33/1 v k.. Olbramov

- na Casti p.p.¢. 436/1 a 1012/1 v k.u. Olbramov

- na p.p.€. 527/2, 530/1 a 107/7 v k.4. Zadub u Olbramova

- a zemédélské Cinnosti na p.p.€. 18, 472/1, 527/6 a 527/7 v k.U. Zadub u Olbramova

- na p.p.€. 70, a dale nova lokalita vystavby RD v intravilanu v k.u. Kofen

- na plochach dle pozadavku viastnikt

- na dalSich pozemcich dle zvazeni zhotovitele v k.u. Olbramov, Zadub u Olbramova
a Kofen

Provéfit potfebu protieroznich opatfeni a protipovodriovych opatfeni na zemédélské
pudé, zejména vétrolamu na p.p.¢. 403/3, 403/1, 403/5 v k.4. Olbramov, na p.p.¢C. 774
a 876 v k.u. Kofen, na p.p.€. 402/2 a 402/7 v k.u. Zadub u Olbramova a v pfipadé potfeby
vymezit plochy pro umisténi takovych opatfeni véetné vymezeni jako VPO.

Provéfit moznost obnovy vodnich ploch na p.p.€C. 892 a 863 v k.. Kofen. Dale provéfit
existenci vyznamného pramenisté na p.p.¢. 50/1, 55/2, 55/1 v k.u. Olbramov. Provéfit
moznost obnovy byvalého rybni¢ku u statku na p.p.C. 402/7 a 402/2 v k.u. Zadub
u Olbramova, zaroven bude slouzit jako protipovodriové a protierozni opatieni. Provéreni
moznosti obnovy rybnigku v lese na byvalé cesté do Lestkova (zajem LCR).

Provéfit pozadavek obce na zménu katastralni hranice na p.p.C. 421/4 a 421/2 (Cast
komunikace) z k.u. Dolni Viska na k.u. Kofen.
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2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

2a.) Pozadavky vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1, schvalené vladou dne
15.4.2015 usnesenim viady CR &.276 pro obec Olbramov vyplyva respektovat vymezené
republikové priority, a to zejména:

- Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit.

- Vytvéiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

- V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkl
pFivalovych povodni.

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro ruzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

- Pfi umistovani vefejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

2.b) Pozadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec Olbramov jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzeriského kraje €. 437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014.

Z (A1-ZUR) nevyplyva v tzemnim planu zpfesnit a vymezit plochy a koridory pro technickou
infrastrukturu nadmistniho vyznamu.

2.c) Pozadavky vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladll, zejména z problémd
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.
- Z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Stribro z listopadu 2014
vyplyvaiji tyto problémy k feseni v UPD:
OLO05 — Neexistence vodovodu — feSeni navrh vodovodnich fadu a zafizeni
OL06 — Neexistence kanalizace s COV — fe$eni navrh kanalizaénich fad( a zafizeni,
v UP budou navrzeny dogistovaci nadrze ve véech 3 sidlech
OLO07 — Nedostate¢né pfimé spojeni Olbramov — Kofen — navrh mistni komunikace

2.d) PoZadavky obce, s dotéenych organu a verejnosti.

Dopravni infrastruktura

- Obci Olbramov prochazi silnice lIl. tfidy.

- Budou respektovana ochranna pasma komunikaci v souladu s pfislusnymi zakony.

- Bude provéfena moznost napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici prvky dopravni
infrastruktury, pfipadné jejich uprava.

- Obci prochazi cyklotrasa ¢. 2206 (Plana) - Kofen — Olbramov — Zadub u Olbramova —
KokasSice — Konstantinovy Lazné — Okrouhlé Hradisté

— Sipin — (Pernarec).

- Cyklotrasa &. 2212 Svojsin — Cerno$in — Olbramov — (Klaster)

- Cyklotrasa €. 2216 (Pod Zhofcem) - Zadub u Olbramova — U Silnice — Vichov
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- Cyklistické trasy budou vedeny po urCenych trasach a bude zahrnovat trasy mistniho
a nadmistniho vyznamu.
- Provéfit potfebu novych cest ve volné krajiné nezbytnych pro zajisténi jeji prostupnosti
a podle potfeby vymezit plochy a koridory pro jejich umisténi v€etné jejich vymezeni jako
VPS (zejména cesta smér Olbramov — Dravice).
- Provéfit potfebu rozSifeni a smérovych uprav mistni komunikace v Olbramové a dle
potfeby vymezit plochu nebo koridor pro umisténi uprav této komunikace vcéetné vymezeni
jako VPS (zejména cesty v Olbramové smér cihelna, Olbramov — Kofen).
- Komunikace p.p.¢. 1012/1 zménit ze zklidnéné na obsluznou ke KFiziim
- Mistni ucelova komunikace k obecnimu lesu — nové vyznacit
- V Kofenu:
— cesta na Papirnu p.p.C. 775 pies pole dokreslit alej, moznost vystavby
rozhledny
- Zménit cesta na Papirnu u Kosiho potoku p.p.€. 725 z nemotoristické
komunikace na obsluznou
- Upfesnit komunikace k nové zastavbé
-V Zadubu:
- zménit komunikaci p.p.€. 580/1 a 623 z navsi k zastavbé na obsluznou
- Zménit komunikaci na p.p.¢. 584 a 40/4 na obsluznou, dale zménit p.p.¢. 40/4
z ptdniho fondu na ostatni komunikace.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Olbramov a mistni ¢asti Kofen a Zadub jsou zasobovany pitnou vodou ze studni.

V obci Olbramov je zdroj pitné vody s vyhlaSenymi ochrannymi pasmy. Ochranna pasma
I. stupné jsou vymezena k ochrané vodniho zdroje v bezprostfednim okoli jimaciho nebo
odbérného zafizeni. Dale se vyskytuje zdroj vody v€etné ochranného pasma vodniho zdroje
Il.a vnitini, zdroj vody v€etné ochranného pasma vodniho zdroje Il.b — vné&jSi a zdroj vCetné
ochranného pasma vodniho zdroje Ill. stupné.

Odvadéni a €isténi odpadnich vod

Obec Olbramov ma povolené vypousténi z volné vyusté do destové kanalizace, povolena je
stavba stabilizaéni nadrze (dosud nerealizovana). Casti Kofen a Zadub maji vybudovanou
destovou kanalizaci. Kanalizace jsou vybudovany z betonovych trub Dn 200-600. Tato
kanalizace odvadi vody do rybniku a potokd. Odpadni vody jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach a svazeny na COV Cernosin, Kokasice a Lestkov. Do uzemniho
planu zapracovat navrzené feSeni kanalizace nové zastavbé.

Zasobovani elektrinou
Obec Olbramov ma vedeni elektrické sité VN 1-35 kV. Prenosova sit NN v obci bude dle
potfeby posilovana.

Zasobovani plynem
Uzemi obce neni plynofikovano.

Hospodareni s odpady

Obec je &lenem Sdruzeni obci pro vybudovani a provozovani skladky odpad(i v Cerno$iné
a veSkeré hospodaieni s odpady vobci zajiStuje firma provozovana provozovatelem
sdruzeni. Svoz se provadi na skladky komundlniho odpadu LaZany u Cerno$ina
a v Kladrubech. V obci se nachazi sbérny dvar se Sirokym sortimentem odpadu.
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Vefejna infrastruktura

Verejna obéanska vybavenost

V obci Olbramov se nachazi obCanska vybavenost obecni Ufad a hristé.

Na zakladé vyhodnoceni bude navrzena koncepce obcCanské vybavenosti s ohledem
na predpokladané budouci demografické a socialné ekonomické podminky a konkrétni
potfeby v Uzemi.

Pamatkové chranéna uzemi a objekty
V Kofenu se nachazi kaple sv. Jana Nepomuckého a Zzidovsky hrbitov. V Olbramové
se nachazi kaple sv. Jana Nepomuckého a sousosi sv. Rodiny.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSsného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani_staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

3a.) Pozadavky vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1, schvalené vladou dne
15.4.2015 usnesenim vlady CR &.276 pro obec Olbramov vyplyva respektovat vymezené
republikové priority, a to zejména:

- Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, ochrany zemédélského
a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

3.b) PoZadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Z uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec Olbramov jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzefiského kraje €.437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014, vyplyva pro uzemni
planovani:

- K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych
a zastavitelnych ploch.

- V Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny.

- Krajinné dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty je tfeba chranit pfed zmé&nami, které by
mohly jejich pasobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit
z hlediska snesitelnosti této zmény.

- Pfi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot tzemi.
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- Plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych slunecCnich elektraren ve volné krajiné lIze
vymezovat pouze vyjimecné&, dbat pfitom pfedevS§im na otazky ochrany pfirody a krajiny.
Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické
arealy) a v zastavéném Uuzemi s nevhodnym zpUsobem funk&niho vyuziti (brownfields).

- Chranit uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet
rekreacni zastavbu a dochované &asti udoli vyuzivat pfedevsim pro pohybovou rekreaci.

3.c) Pozadavky vyplyvajicich z uUzemné analytickych podkladl, zejména z problému
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.
- Z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Stribro z listopadu 2014
vyplyvaiji tyto problémy k feseni v UPD:
OL08 — Nedostatky ve vymezeni lokalniho USES ( v navaznosti na sousedni obce) —
FeSeni doplnéni a uprava USES

- UP bude vypracovan tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty tuzemi. Plochy k zaboru
ZPF, eventuelné LPF budou podrobné zdivodnény.

- Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinovat s planem spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav.

3.d) Pozadavky obce, s dotéenych organl a verejnosti.

- V Uzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenim podminek
pro jejich vyuziti v souladu s poZadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi v platném znéni. Dale budou urCeny zakladni podminky ochranny
krajinného rdzu zhlediska prostorového uspofadani. Z hlediska ekologického
a krajinotvorného budou vymezeny plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Budou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuZiti s ohledem,
na prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci.

- Na zastavénych a zastavitelnych plochach bude dovoleno umistovat a povolovat pouze
stavby, které budou v souladu s pfedpoklady rozvoje daného uzemi a budou odpovidat
predpokladanému  funkénimu vyuziti dle Uzemniho planu. Na nezastavénych
a nezastavitelnych plochach nebude dovoleno umistovat stavby s vyjimkou staveb, které je
nutné pro vyuziti téchto ploch a dale komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni
a uprav vodnich toku apod.

- V kulturni krajin& nebudou nové navrhovany samoty.

- Vyznamné pohledy v krajiné budou zachovany.

- V feSeném uzemi limitovat dinnosti, které mohou poskozovat ovzdu$i, vodu, pldu
a navrhnout nebo jmenovat opatfeni, ktera zlepsSuji Cistotu ovzdu$i, vody, pldy — napf.
vystavba systému odvadéni a Cisténi odpadnich vod, vyuziti ekologicky vhodnych paliv,
apod.

- Geopark - Obec Olbramov je soucasti geoparku GEOLOCI.

- Obec Olbramov se nachazi v pfirodnim parku Kosi potok.

- Vuzemnim planu upfesnit skladebnych c&asti uzemniho systému ekologické stability
na lokalni urovni v navaznosti na okolni obce v€. vymezeni téchto ploch jako VPO.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit.

Nepfredpoklada se vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv.
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C) Pozadavky na_provéreni _vymezeni__verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Sougasti navrhu UP bude vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V textové
gasti UP bude provedeno jmenovité vymezeni vefejn& prosp&$nych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a ploch pro asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

V textové &asti UP bude v pfipadé potfeby provedeno i jmenovité vymezeni dal$ich vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospésné stavby bude dle potfeby vymezena vefejna dopravni a technicka
infrastruktura.

Verejné prospésna opatreni
Vefejné prospédna opatieni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v pfipadé
nutnosti navrzena u vymezenych ploch iuzemniho systému ekologické stability.

Asanace
Pozadavek se neuplatnuje.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Na uzemi obce nebude navrZzena Zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt provéfena
uzemni studii ani regulaénim planem.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

Vzhledem k jednoznacnosti feseni UP se nepredpoklada nutnost zpracovat variantni feseni
UP. Po schvaleni zadani UP Olbramov bude zpracovan navrh UP Olbramov.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a pocétu vyhotoveni.

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci €innosti, a to v tomto rozsahu:

Uzemni plan Olbramov — Navrh
- Textova &ast — v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
- Graficka &ast:

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
vlastni sidlo 1:5000

- Hlavni vykres 1: 5000

- Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000

- Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

11



Navrh zadani Uzemniho planu Olbramov

Uzemni plan Olbramov — Navrh, éast odGvodnéni

- Textova &ast Odivodnéni UP — dle prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., &asti vyplyvaijici
z vysledkl projednani doplini pofizovatel

- Graficka &ast Oddvodnéni UP:

- Koordinacni vykres 1:5000

- Vykres SirSich vztaht 1:50 0000

- Vykres predpokladaného vyhodnoceni zaboru padniho fondu ZPF i PUPFL  1:5 000

V pfipadé potieby vykres technické infrastruktury (vodni hospodafstvi, energetika, doprava).
Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy.

Navrh UP Olbramov bude vypracovan v poétech vyhotoveni:

- navrh UP - pro spole&né jednani ve 3 vyhotovenich véetné digitalni podoby ve formatu . pdf
- navrh UP — Uprava pfed vefejnym projednanim — 2 vyhotoveni vé&etné digitalni podoby
ve formatu .pdf

- UP Olbramov pro vydani — 4 vyhotoveni véetné& digitalni podoby

- Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizacnim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem
a zaznamem o ucinnosti.

- Projektant poskytne odborny vyklad na spole€ném jednani a také na vefejném projednani
upraveného navrhu uzemniho planu Olbramov.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrziteliny
rozvoj uzemi.

Navrh uzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principa udrzitelného rozvoje uzemi,
které zaruCuji vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Na uzemi obce Olbramov nejsou vymezeny zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné
ptadi oblasti soustavy NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Olbramov
na udrzitelny rozvoj uzemi se vzhledem k jejimu obsahu nepfedpoklada.

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek
na posouzeni koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano
Vyhodnoceni viivi UP na udrZitelny rozvoj Gzemi v&etn& posouzeni UP z hlediska vlivu
na zZivotni prostfedi jako samostatna dokumentace ve smyslu zédkona €. 350/2012 Sb.
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