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Uvod

Uzemni plan ( dale jen UP) Nezdice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozd&jsich piedpist . UP
Nezdice vydalo zastupitelstvo obce Nezdice formou opatieni obecné povahy dne 19.3.2012
a nabyl u¢innosti dne 7. 4.2012.

Navrh zpravy o uplatiovani UP Nezdice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zédkona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska) ve znéni
pozdéjsich predpist.

Vsouladu s § 55 odst.1 stavebniho zakona zpracoval Mestsky ufad Piestice odbor
vystavby a uzemniho planovani, jako pofizovatel UP Nezdice (dile jen potizovatel),
,Navrh zpravy o uplatnovani tzemniho planu Nezdice®.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadit na udrZitelny rozvoj uzemi,

a) vyhodnoceni uplatiiovani UP
V UP Nezdice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zastavéné tzemi
bylo vymezeno k datu 06/2009. Spravni izemi obce zahrnuje jedno katastralniho izemi —

k.0. Nezdice nad Uhlavou.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Zpisob vyuziti ploch Vymeéra Vyuziti
(ha) ploch

Plochy bydleni SV — N1 (cca 7 RD) 1,75 0%
Plochy bydleni BV — N2 (cca 7 RD) 1,00 0%
Plochy bydleni BV — N3 (cca5 RD) 1,47 0%
Plochy bydleni BV — N4 (cca 2 RD) 0,28 0%
Plochy bydleni BV — N5 (cca 7 RD) 0,63 16%
Plochy bydleni BV — N6 (cca 4 RD) 0,80 0%
Plochy bydleni BV — N7 (cca 18 RD) 2,42 0%
Plochy bydleni BV — N8 (cca 4 RD) 0,51 0%
Plochy pro vyrobu zemédé€lskou, sluzby a skladovani VZ  — N9 1,56 0%
Plochy télovychovy a sportu OS —N10 | 1,05 0%
Plochy technické infrastruktury TI —N11 | 0,59 0%
Plochy bydleni BV — N12 (cca 4 RD) 0,61 0%
Plochy ptestavby (sportovni a rekreacni —viceti¢elové htisté) — P1 0,17 0%

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle piedpokladii stavajictho UP, je vymezeni
rozvojovych ploch, vzhledem K jejich rozsahu, pro obec dostacujici.
Neni nutno navrhovat nové rozvojové plochy:
- pro bydleni (nevyuzité rozvojové plochy pro bydleni cca 9,37 ha)
- pro télovychovu a sport (plochy vymezené v uzemnim planu v roce 2012 nebyly
doposud ani z ¢asti vyuzity)
- plochy vyroby zeméd¢lské, sluzeb a skladovani (plochy nebyly rovnéz doposud ani
z ¢asti vyuzity)
- plochy technické infrastruktury (plochy nebyly rovnéZ doposud ani z ¢asti vyuzity)
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Dle sdéleni M¢stského ufadu Klatovy, odboru vystavby a tzemniho planovani byl
v obdobi od 19.3.2012 do 29.1.2016 v zastavitelnych plochach povolen pouze jeden
rodinny diim a to v ploSe bydleni N5.

Usporadani krajiny

e Umisténim staveb na zastavitelnych plochach dle UP & jinou &innosti nebyl
zaznamenan zadny zasah do krajinného razu, ktery by zménil ¢i vyrazné snizil jeho
estetickou a pfirodni hodnotu.

e Umisténi staveb V zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach dle UP nemélo
zadny negativni vliv na zachovani vyznamnych krajinnych prvk.

e Nebyly zaznamenany zadné zaméry, které by omezily funkénost vymezeného
uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan je zpracovan s ohledem na trvale udrZitelny rozvoj v obci. Urbanisticka
koncepce vychazi ze stavajici urbanistické struktury. Nejsou vymezovany plochy, které by
zakladaly negativni dopad na udrzitelny rozvoj v tizemi.

b) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan
vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona)

UP Nezdice vydalo zastupitelstvo obce Nezdice formou opatieni obecné povahy dne
19.3.2012 atzemni pldn nabyl G€innosti dne 7.4.2012.

Dne 1.4.2015 nabyl G¢innosti zakon ¢. 39/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon), vyhlaska ¢. 485/2012 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 431/2012 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
(dale jen provadeéci vyhlasky).

Dne 10.3.2014 byla vydana usnesenim ¢. 437/14 aktualizace ¢.1 nadfazené uzemné
planovaci dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale jen ZUR PK),
ktera nabyla ucinnosti 1.4.2014.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvalena aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR).

Ke dni 31.12.2014 byla provedena 3. Uplna aktualizace tzemné analytickych podkladt
ORP Prestice (dale jen UAP ORP).

Ke dni 8.6.2015 byla provedena 3. uplna aktualizace uzemné¢ analytickych podkladi
Plzenského kraje (déle jen UAP PK).

Vzhledem k tomu, ze vySe uvedené zmény podminek (zména legislativy, aktualizace
nadfazené tizemné planovaci dokumentace, aktualizace PUR CR a aktualizace izemng
planovacich podkladii, neovliviiuji koncepci izemniho planu a nemaji vliv na jeho vécny
ani plo$ny rozsah, nevznika pozadavek ani nutnost na provedeni zmény UP Nezdice.
Sougasti zpravy o uplatiiovani UP Nezdice nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény
¢.1 UP Nezdice (kapitola E).



c) vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

V tizemn¢ analytickych podkladech ORP Prestice aktualizovanych k 31.12.2014 bylo
provedeno hodnoceni vyvéazenosti izemnich podminek obce na zékladé posouzeni vSech
tii pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost spolecCenstvi obyvatel —
hospodaiské podminky — podminky pro ptiznivé zivotni prostredi) se zamérem piedevsim
na dosazeny stav, existujici problémy a piedpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska
zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho tizemi hodnocené obce. Obce byly v souladu
s vyse uvedenym hodnocenim zatfazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti
uzemnich podminek.

Obec Nezdice je zatazena do kategorie 2a, kde dominuje dobry stav, pilif soudrznost
spoleCenstvi je Spatny. Duvod, pro¢ Nezdice nejsou v kategorii 1, je predevsim
Vv pokracujicim trendu nedostate¢ného rozvoje bydleni. Z hlediska Zivotniho prostiedi obec
vyrazn¢ dominuje.

UP Nezdice vytvaii piedpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot izemi s ohledem na péci o zivotni prostiedi.

Od doby vydani UP Nezdice do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici 7 uzemné analytickych
podkladi,

UP Nezdice byl zpracovan v souladu s Uzemné analytickymi podklady Plzefiského kraje
(dale jen UAP PK), které projednalo Zastupitelstvo Plzeniského kraje 15.6.2009 usnesenim
¢. 145/09 a s provedenou 1.uplnou aktualizaci UAP PK z 9.6.2011 — usneseni ¢. 802/11.

Ke dni 8.6.2015 byla provedena 3. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi
Plzeniského kraje (dale jen UAP PK). UP Nezdice respektuje limity, hodnoty a problémy v
uzemi vyplyvajici z UAP PK v¢etné jejich aktualizaci v plném rozsahu.

UP Nezdice byl zpracovan vsouladu s Uzemné analytickymi podklady pro obec
s roz§ifenou pusobnosti Prestice (dale jen UAP ORP Priestice), které byly potfizeny
k 31.12.2008 a s provedenou 1. uplnou aktualizaci potizenou k 31.12.2010.

Ke dni 31.12.2014 byla provedena 3. Gplna aktualizace uzemné¢ analytickych podklada
ORP Prestice (dale jen UAP ORP). Pro uzemi obce Nezdice byly v UAP ORP Prestice
zaznamenany tyto problémy:

- Nebezpecna kiizovatka

- Nevyhovujici mosty

- Ztrata venkovského charakteru obce

- Ohrozeni povodnémi na fece Uhlavé
- Nedostatecna technicka infrastruktura
- Omezovani autobusovych spojeni



UP Nezdice respektuje limity a hodnoty v tizemi vyplyvajici z UAP ORP Pfestice véetné
jejich aktualizaci v plném rozsahu a jsou v obci priabézné feSeny. Nebezpecna kiizovatka
na silnici €. I/27 Plzen — Klatovy byla feSena realizaci stavby: ,,I/27 Borovy — SO 104 1/127
ktizovatka Nezdice™ s povolenim uzivani 08/2015.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Uzemni plan Nezdice byl posuzovan z hlediska souladu s PUR CR schvalené usnesenim
vlady ¢&. 929 ze dne 20.7.2009 a s aktualizaci ¢.1 PUR CR schvélené usnesenim vlady CR
&. 276 z15.4.2015. Dale byl UP posuzovan z hlediska souladu se ZUR PK, které byly
vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08 a s aktualizaci
& 1 ZUR PK vydané usnesenim ¢&. 437/14 ze dne 10.3.2014, kterd nabyla ucinnosti
1.4.2014.

Politika uzemniho rozvoje CR nema pro obec Nezdice Zadné konkrétni pozadavky,
omezeni ani doporuceni. Obec Nezdice a celé jeji spravni uzemi leZi mimo rozvojové
oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou
uzemniho rozvoje; neni vymezenou specifickou oblasti.

Uzemni plan zpiesiiuje Gizemi vymezenych &asti neregionalniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability zasahujicich do feSeného izemi. V tizemi obce jsou dvé
regionalni biocentra RBC 891 a RBC 868 a jeden regiondlni biokoridor RK 207.
Dotéenym uUzemim prochdzi osa neregionalniho biokoridoru. VSechny poZadavky
vyplyvajici pro dané uzemi ze ZUR PK jsou v Gizemnim planu zohlednény. Uzemni plan
zohledniuje $irsi vztahy v tzemi a je v souladu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

D. Prokdazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zdkona,

Vyuziti zastavitelnych ploch je dana predevsim jejich zastavénim, jak vyplyva z tabulky
v bodé¢ ,,A“. Plochy pro bydleni jsou zastavény z cca 1,05% (nevyuzité rozvojové plochy
pro bydleni cca 9,37 ha). Navrhové plochy pro télovychovu a sport, plochy vyroby
zemédelské, sluzeb a skladovani a plochy technické infrastruktury nebyly doposud ani
Z Casti vyuZity.

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje a dle piedpokladi stavajiciho UP, je vymezeni
rozvojovych ploch vzhledem k jejich rozsahu dostacujici. Z diivodu vyuzitelnosti ploch
neni nutné navrhovat nové zastavitelné plochy. Potfebné zaméry je mozno uskutecnit
Vv zastavénych a zastavitelnych plochach izemniho planu Nezdice.



E. Pokyny pro zpracovdni navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zaddani
zmény,

Ze skute¢nosti uvedenych pod vyse uvedenymi pismeny A. az D. vyplyva, ze UP Nezdice
neni potieba ménit a plati beze zmény do dalSiho posouzeni. Z tohoto diivodu neni tato
kapitola zpracovana.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi nejsou pozadovany, jelikoz se neprovadi zména UP Nezdice.

G. PoZadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovdno,

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP se nestanovuji, jelikoz se
neprovadi zména UP Nezdice.

H. Ndavrh na povizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) ai d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod body A. az D. navrhu zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Nezdice v obdobi 2012 — 2016 nevyplynula potifeba zmény UP, koncepce
UP ztstava nadale v platnosti. Neni nutnost potfizeni nového UP.

|. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uizemniho planu Zjistény,

Ve vyhodnoceni UP Nezdice nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiuji se zddné poZzadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského
kraje.



Zaver

Tento navrh Zpravy o uplatnovani uzemniho planu Nezdice za uplynulé obdobi 2012 —
2016 bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pied jeho pfedloZzenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce projednan s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti. V dob¢ projednavani bude navrh Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Nezdice
zvefejnén na internetovych strankdch mésta PresStice a obce Nezdice, aby se stimto
navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Nezdice, doplnény a upraveny na zaklade
projednani, bude ptredlozen zastupitelstvu obce Nezdice k projednani dle § 6 odst. 5 pism.
e) stavebniho zakona.



