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Uvod

Uzemni plan Nezdiev ( déle jen ,,UP Nezdfev®) byl potizen dle zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti ( dale jen ,,stavebni
zakon* ). UP Nezdiev vydalo Zastupitelstvo obce Nezdiev formou opatieni obecné povahy
a nabyl u¢innosti dne 17.12.2011.

Navrh zpravy o uplatinovani tizemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tizemné¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich
predpist ( dale jen ,vyhldska®) a je predlozen za obdobi 4 let. V souladu s timto
ustanovenim zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, jako
poiizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, navrh zpravy o uplatiovani UP
Nezdiev.

Navrh je ur€eny k projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plin vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a
vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Spravni izemi obce Nezdiev zahrnuje katastralni uzemi Nezdfev. Uzemni plan vymezil
plochy stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou vyuZzivany shodné s pozadavky uzemniho
planu. Rozvojové potieby a poZadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného uzemi obce. VyuzZivanim rezerv uvnitf obce v plochach bydleni dochazi
k racionalnimu vyuZiti Gzemi.

Zastavitelné plochy ]
Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Nezdrev:

Oznaceni |NavrZena funkce - plochy Navrzeno | Vyuzito |Poznamka
lokality v ha v ha

1 SV smiSené obytné venkovské 2,2536

2 SV smiSené obytné venkovské 0,9460

3 VS smiSené vyrobni 1,3690

4 IT COV 0,1000 | 0,1000 ov
5 a,b,c IT VZ, vodojem, vodovod 0,1590

6 a,b SV smiSené obytné venkovské 1,3491

7 SV smisené obytné venkovské 0,2500

8 OV hiiste 0,1830

9ab IT RSP, plynovod 0,03
Plochy prestavby

11 VS smiSené vyrobni 0,2532
Celkem 6,8929 0,1000

Celkové vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch a ploch piestavby je minimalni.
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Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy bydleni

Z4dna zastavitelna plocha pro bydleni nebyla dosud vyuZita. Pfipadné pozadavky na
rozsiteni ploch pro bydleni proto neni mozné akceptovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni se mlize rozvijet v ramci stabilizovanych ploch, zastavitelna plocha
pro hfist¢ nebyla vyuzita.

Plochy rekreace hromadné

Plocha rekreac¢niho sportovani je stabilizovana plocha, vyhovujici potiebam obce.

Plochy vyroby smiSené

Plochy pro vyrobu smiSenou jsou navrzeny jako plocha ptestavby ¢asti arealu zemédélské
vyroby a navazujici zastavitelna plocha, jsou dostacujici.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury
zustava zachovana.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vodni zdroj, vodojem, regulaéni satanici plynu,
jsou dosud nevyuZzité.

Plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zemédélské, piirodni

V UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy, slouzi jako skladebné prvky USES.

Ze zjisténych podkladii vyplyva, Ze neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.
Koncepce uspofadani krajiny a urbanistickd koncepce UP Nezdiev zlstiva zachovéna.
VyuZivani Gzemi obce je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zékladni hodnoty sidla
jsou respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gizemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

Byl novelizovéan stavebni zakon vcetné jeho provadeci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., oboji s
Gi¢innosti od 1. 1. 2013. Novela nema vyznamny vliv na UP Nezdfev .

Byla vydéana Aktualizace €. 1 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje 2014 ( déle jen

,» ZUR PK*) s i¢innosti od 1.4. 2014, byla schvéalena Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho
rozvoje CR dne 15.4.2015 ( dale jen ,, PUR CR* ) dale viz bod C.)

Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Nezdfev vytvaii predpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot tzemi s ohledem na pé&i o Zivotni prosttedi. Od doby vydani UP
Nezdfev do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany nepiedpokladané
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP“) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na
konci roku 2008 a byly pouzity pro tvorbu UP Nezdiev. UAP jsou v souladu s se
stavebnim zdkonem a jsou pribézné aktualizovany, k 31.12.2014 byla provedena 3.
aktualizace.



V aktualizaci UAP 2014 byl na uzemi obce Nezdfev identifikovan tento problém :
- Vyfesit zdsobovani obyvatel vodou z obecniho vodovodu .
Uvedeny problém je v UP Nezdiev zahrnut a feSen.

C. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR pro UP Nezdiev nevyplyvaji nové pozadavky k feseni.

UP Nezdfev je v souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, zohlediiuje zasady pro rozhodovani o
zménach v uzemi, respektuje pozadavky z této nadfazené dokumentace. Nové stanovené
podminky pro rozhodovani v uzemi a ukoly pro uzemni pldnovani v oblasti vyplyvajici z
Aktualizace ¢.1 ZUR PK jsou jiz v UP Nezdiev zohlednény. Cilem tzemniho planovani
je posilovat pfedevSim obytnou a rekreacni funkci uzemi, coz stivajici Uzemni plan
spliuje.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové ose, rozvojoveé oblasti ani specifické oblasti.

D. Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla béhem uplatiiovani UP Nezdfev
shledéna.

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Nezdiev
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka
zastavitelnych ploch je podstatné vyssi nez poptavka.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zakladé provedeného vyhodnoceni UP Nezdiev se nepredpoklada pofizovani zmény
uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zdkona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiiuji.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatiiuji.
H. Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci

uzemniho planu

Néavrh na poftizeni nového tizemniho planu se neuplatiuje.



I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj twzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Nezdfev nedoslo ke zjiiténi negativniho vlivu dopadti na
udrzitelny rozvoj tizemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva zadny navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nezdfev za uplynulé obdobi bude ve smyslu
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho ptedlozenim zastupitelstvu obce projednan
pfimétené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona. Zprava, doplnéna a
upravena na zdkladé projednani, bude ptedlozena Zastupitelstvu obce Nezdiev ke
schvaleni .



