ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CEBIV

Navrh uréeny k projednani
s dotCenymi organy, Krajskym ufadem Plzenského kraje a sousednimi obcemi podle
§ 55 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu

(za uplynulé obdobi zafi 2009 — prosinec 2015)

Pofizovatel:

Méstsky ufad Stfibro — odbor vystavby a tzemniho planovani
Masarykovo namésti 63

349 01 Stfibro

Predklada se:
Zastupitelstvu obce Cebiv ke schvaleni dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona

Zpracovatel zpravy:
Méstsky ufad Stfibro — odbor vystavby a izemniho planovani,
Bc. Jana Kopetova, referent odboru vystavby a tzemniho planovani

Datum zpracovani: unor 2016



Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cebiv

Obsahové nalezitosti dle § 15 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti:

UvoD

a) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
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d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
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na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.............cccccoiiiiiiiiiiiiiiii 9

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
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i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
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UvoD

Méstsky ufad Stfibro, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
urad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), zpracoval
vsouladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci c¢innosti ve znéni pozdéjSich pFedpisti, ve spolupraci s urCenym clenem
zastupitelstva navrh zpravy o uplathovani tzemniho planu Cebiv.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv vychazi z § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon) a § 15 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu
obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv bude projednan s dotéenymi organy,
krajskym ufadem a sousednimi obcemi. Zprava bude nasledné pfedlozena dle ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona ke schvaleni zastupitelstvu obce.

a) vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfripadnych nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny
rozvoj uzemi,

Uzemni plan byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni plan Cebiv byl vydan formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce
Cebiv usnesenim ¢&. 8/2009 dne 20.8.2009, ucinnosti nabyl dne 4.9.2009.

Ve sledovaném obdobi (2009-2015) byla pofizovana Zména ¢.1 uzemniho planu Cebiv.
Projednani zmény &. 1 UP Cebiv bylo ukon&eno dne 17.2.2016 usneseni &. 2/2016/8.

Uzemni plan Cebiv fesi celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje 2 katastralni Gzemi
Bezemin a k.u. Cebiv. Uzemni plan Cebiv zahrnuje uzemi 3 sidel: Obec Cebiv, sidlo
Bezemin a mistni ¢ast Macharov.

Vyhodnoceni vyuZziti navrhovych ploch

Uzemnim planem Cebiv byly pfevazné navrZeny zastavitelné plochy pro bydleni BV -
bydleni individualni venkovského typu, SV— smiSené obytné venkovského typu, Ol —
obCanska vybavenost — vefejna infrastruktura, PV — vefejna prostranstvi, Tl — technicka
infrastruktura a DI — dopravni infrastruktura.
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Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Cebiv I. a Il. etapa:

Oznaceni lokality Navrzena funkce Vyméra VyuZito v ha
v ha

k.u. Cebiv
C/Z-B1 - C/Z-B4 Plochy bydleni 4,89 0
C/Z-S1 - C/Z-S2 Plochy smiSené obytné 2,19 0
C/ZO01 — C/ZO5 Plochy ob&anské vybaveni 1,06 0
S/Z-PV1 - S/Z-PV4 Plochy vefejného prostranstvi 1,57 0
C/Z-D1 - C/Z-D8 Plochy dopravni infrastruktury 0,44 0
C/Z-T1 - C/Z-T2 Plochy technické infrastruktury 0,32 0
k.u. Bezemin
B/Z-B1 — B/Z-B2 Plochy bydleni 1,11 0
B/Z-31 Plochy smiSené obytné 0,18 0
B/Z-T1 Plochy technické infrastruktury 0,43 0
Celkem I. a ll. etapa | Zastavitelné plochy 12,19

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni I. a Il. etapa je 12,19 ha.

- Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 4,89 ha (40,12 % z celkovych zastavitelnych
ploch) a zastavitelnych ploch smiSeného uzemi obytného 2,19 ha (17,97 % z celkovych
zastavitelnych ploch), z toho vyuzito 0 ha. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je
shrnuto v kapitole d).

- Plochy rekreace nebyly navrZzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa.

-__vPlvocha obCanského vybaveni nebyla vyuzita, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
-ZJII?’tI;Zﬁy vyroby a skladovani nebyly navrZeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
Zjléﬁggﬁy vefejnych prostranstvi nebyly vyuzity , potfeba vymezeni novych ploch nebyla
-Zjlljlfghaé technické infrastruktury — doc€istovaci biologické nadrze v Bezeminé nebyla vyuzita.

Zavér: Rozsah ploch pro rekreaci, obanského vybaveni, vyrobu a skladovani €i plochy
technické infrastruktury nebude ménén.

Uzemni plan Cebiv dale vymezuje prestavbové plochy bez nového tizemniho zaboru:
Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy smiSené vyrobni

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

Podané navrhy k pofizeni zmény

Obec Cebiv byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Cebiv a pozadana, aby pfipadné podnéty ke zmé&né tzemniho planu
pfedala do jeho rukou. Obec sdélila, Ze navrhy k pofizeni zmé&ny nebyly béhem ucCinnosti
Uzemniho planu Cebiv na Obecni Gfad Cebiv podany. TaktéZ pofizovatel do dobu platnosti
UP Cebiv neobdrzel zadny podnét ke zméné& Uzemniho planu Cebiv.
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Vyhodnoceni zmén podminek

Od 1. ledna 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona €. 350/2012 Sb., ktera ma
kromé jiného vliv na zménu institutu pfedkupniho prava a podrobnost Uzemniho planu.
Pfipadna zména uzemniho planu narovna rozdily mezi plathou uzemné planovaci
dokumentaci a platnymi pravnimi pfedpisy. Dale nastaly dalSi nové skuteCnosti, které maji
vliv na zménu podminek v Uzemi, pfedev8im vydani Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky a vydani Aktualizace &. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje a v neposledni fadé i vydané noveé uzemni plany sousednich obci v ramci koordinace
SirSich vztaht, nové verze UAP ORP Sttibro v posledni aktualizaci v roce 2014 a UAP
Plzefiského kraje v posledni aktualizaci 2015.

Vyhodnoceni negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi (,URU*)

UP Cebiv vytvari predpoklady k zajisténi souladu v8ech ptirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi.

B&hem doby planosti Uzemniho planu Cebiv nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi. Nedoslo k naruSeni funkénich prvkd Uzemniho systému ekologické stability
regionalniho i nadregionalniho.

Na uzemi obce se v obdobi 2009-2016 neobjevily Zadné skuteCnosti, které by mély nebo
mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z dzemné analytickych
podkladu,

Treti Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladl pro Uzemi obce s rozSifenou
pusobnosti Stfibro byla pofizena k. 31.12.2014. Uzemné& analytické podklady jsou
zvefejnény na webovych strankach mésta Stfibra a na strankach Plzenského kraje.
Z hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi vyplynulo pro
obec Cebiv dobré podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a Spatné podminky pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel v izemi (kategorie 3a).

Pro uzemi obce Cebiv z Uzemné analytickych podkladl vyplyva:

Obec Cebiv
Id Problém Reseni v
up ZUR PUR
Urbanistické zavady
CEO1 | Chatrajici zamek Vhodné vyuZiti
CEO02 | Chatrajici zemédeélsky Plocha
areal v Cebivi prestavby,

vhodné vyuziti

Dopravni zdvady

CEO3 | Prichod Zeleznice Vhodné vyuziti
zastavénou ¢asti obce okolnich
pozemkl
Strety

CEO04 | Stfet zaméru vedeni ZVN Regulace vyuziti
se zastavitelnymi plochami | ploch

CEO5 | Stfet zastavitelné plochy s | Upfesnéni
RBC rozsahu plochy
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Obec Cebiv
Id Problém Reseni v
up ZUR PUR
nebo RBC
Problémy vyplyvajici z RURU
CEO6 | Neexistence zakladni Plocha / regulativ
vybavenosti (MS, ZS) umozAujici
zfizeni Skoly
CEO07 | Ubytek obyvatelstva Dostate¢né
plochy pro
bydleni, vefejna
infrastruktura
CEO08 | Nulova mira bytové Dostate¢né
vystavby plochy pro
podnikani
CEQ9 | Nepfiznivy stav Dostate¢né
ekonomickych ukazatelu plochy pro
podnikani
CE10 | Chybéjici vétsi Dostate¢né
zaméstnavatel plochy pro
v obci podnikani
CE11 | Chybéjici plynofikace Navrh plynovodu
a zafizeni

CE12 | Chybéjici odkanalizovani Navrh
severovychodni ¢asti obce | kanalizaénich
fadu a zafizeni
pro Cisténi vod

Uzemni plan Cebiv vétsinu t&chto problému respektuje, pfipadné fesi.

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

c1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad Uzemniho planu Cebiv je vyhodnocovan dle Politiky Uzemniho rozvoje CR
schvalené vladou Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim &. 929. Ministerstvo pro mistni
rozvoj pofidilo navrh Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) na zakladé
usneseni vlady & 596 ze dne 8. srpna 2013, kterym vlada vzala na védomi Zpravu
o uplatiiovani PUR CR 2008.

o Qzemi obce se dotyka rozvojové osy OS1 Rozvojova osa Praha—Plzen-hranice
CR/Némecko (-Nurnberg).

e PUR CR zrusila na Gzemi obce Gzemni rezervu pro koridor dopravni infrastruktury
pro konvecni zelezniéni dopravu C-E 40a hranice CR — Cheb — Plzen — Praha (trat
¢. 170).
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e PUR CR zrusila na Gzemi obce Uzemni rezervu pro koridor dopravni infrastruktury
pro konvecni Zelezni¢ni dopravu C-E 40a hranice CR — Cheb — Plzef — Praha (trat
€. 170). Zména €. 1 UP Horni Kozolupy rusi uzemni rezervu R1 pro tento koridor.

Zaveér: Navrzeny drazni koridor bude zruen pfi nejblizsi zméné Uzemniho planu Cebiv.

c2) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci krajem

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Cebiv jsou Aktualizované Zasady
uzemniho rozvoje Plzenského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzenského kraje €. 437/14 dne 10.3.2014, s uc¢innosti od 1.4.2014.

o Uzemi obce Cebiv lezi ve specifické oblasti SON4 Specificka oblast Bezdruzicko.

Ukoly pro Gzemni planovani obci:

- Uzemni rozvoj orientovat zejména na posileni rekreadnich, lazerskych, podnikatelskych
a obytnych funkci sidel.

- Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

- Vymezit plochy pro zafizeni spojena s geoparkem, tj. plochy obc¢anské vybavenosti
a koridory nauénych a zazitkovych stezek.

e Uzemi obce Cebiv leZi na plose koridoru technické infrastruktury Elektroenergetika E2.
Vymezen v ploSe pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéfov a koridory
pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Vernéfov, Vernérov-Vitkov, Vitkov-Prestice. Divodem
vymezeni je zabezpeceni transformacni vazby 400/110 kV Vernéfov a Vitkov a jejich
napojeni do pfenosové soustavy 400 kV Vitkov-Prestice.

Zavér: Tento koridor je vymezen v feSeném Uzemi jiz v Uzemnim planu Cebiv.

e A1-ZUR rusi navrzenou Uzemni rezervu pro drézni koridor modernizované Zelezniéni
traté &. 170 Plzefi — Cheb v Useku Priovany — Plana. Uzemni rezerva je zapracovana
v Sifce OP Zzeleznice s rychlosti nad 160 km/hod = 2x 100m. Tento koridor uzemni
rezervy prochazi jiznim cipem uUzemi obce Cebiv zcela mimo zastavbu napfic¢
zalesnénym masivem. Ve vazb& na UP Cernos$in byl tento koridor posunout severné
o cca 100m.

Zavér: Navrzeny drazni koridor bude zru$en pfi nejbliz§i zméné& Uzemniho planu Cebiv.

e A1-ZUR vymezuiji uzemni rezervu pro drézni koridor dopravni koridor modernizované
Zelezniéni traté & 177 v Useku Priovany — BezdruZice. Uzemni rezerva ma byt
zapracovana v Sifce koridoru nadmistniho vyznamu Zelezni¢ni traté 200 m. Tento
koridor Uzemni rezervy prochazi ve stavajici trase zeleznicni traté.

Zavér: Navrzeny drazni koridor bude feSen pi nejblizsi zmé&né Uzemniho planu Cebiv.
d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Nemoznost vyuZit vymezené zastavitelné plochy nebyla b&hem uplatfiovani UP Cebiv
shledana.
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PoZadavky na rozvoj obce na useku bydleni byly feSeny v zastavitelnych plochach
viz. tabulka kapitola a). Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 6 ha. Rozvoj byl
realizovan na 0 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydieni: o
Demograficky vyvoj poCtu obyvatel v obci Cebiv za uplynulé obdobi (idaje CSU, Databaze
demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirastek celkovy
2009 267
2010 274 7
2011 262 -12
2012 265 3
2013 269 4
2014 274 5
2015 275 1
Celkem +8

Stavajici bytovy fond tvofi ze 100% rodinné domy. V této struktufe se jeden rodinny dim
(RD) = jedna bytova jednotka (b.j.).

Demograficky vyvoj, siiatky, rozvody v obci Cebiv za uplynulé obdobi (udaje CSU, Databaze
demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Shatek - Rozvod -
spoleéné souziti nechténé souziti
2009 1 1
2010 1 1
2011 1 2
2012 1 1
2013 1 1
2014 4 0
2015 1 0
Celkem 10 6

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle metodickeho pokynu MMR
a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 8 b.|.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 10 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti 6Db.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, SON4 Specificka oblast Bezdr. 3 Db,
Rezerva 25% 7D,
Celkem 34 b.j.

Pfi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poltu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni
i s rezervou v obci celkovou potfebu 34.b.|.




Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cebiv

Vzhledem ke struktufe obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1b.j. = 1 rodinny dim
34 b.j. = 34 rodinnych domu
1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1 800 m? plochy

Velikost pozemku pro 1 RD =zohledriuje venkovsky charakter zastavby a rovnéz
min. 20 % mistnich komunikaci jako nezbytna vefejna prostranstvi, ktera budou soucasti
ploch bydleni a smiSeného bydleni. Tato stanovena plocha 1 800 m? pro stavebni pozemek
pro 1 RD zarover zohledriuje i odst. 1 § 19 stavebniho zakona, v platné znéni, kdy z jednim
ukoll uzemniho planovani je rozvijet sidelni strukturu a navrhovat podminky pro kvalitni
bydleni. Pro vytvofeni kvalithich podminek bydleni v uzemi je nezbytné dobfe dimenzovat
pravé plochy pro bydleni a automaticky navrhovat podil i ostatnich aktivit umisténych
v rozvojovych plochach zejména vefejna prostranstvi jak s komunikacemi, tak s vefejnou
zeleni, dale souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ale rovnéz i aktivity sluzeb
a sportu. Tak lze dostate¢né ucinné zamezit do budoucna vzniku nezadouci sidelni kase
s hustou monoténni kompaktni zastavbou RD s vyrazné zhorSenymi socialnimi podminkami.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje 34 RD (b.].),
coz odpovida cca rozsahu 6,12 ha.

Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce 6 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz je plné
v souladu s odborné posouzenou potifebou zastavitelnych ploch bydleni v feSeném uzemi.
Zastavitelné plochy pro bydleni pro dalSi &tyifleté obdobi souasné vymezené plochy
pro bydleni jsou pfiméfené a pro rozvoj obce dostacujici.

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k pofizeni zmény
uzemniho planu.

Zavér: Koncepce zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené Uzemnim planem Cebiv
zUstanou zachovany.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Cebiv nejsou uvedeny. Obec
Cebiv neuplathuje Zadné pozadavky na zménu Uuzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu
zustava nadale v platnosti a nevyvolava potifebu zpracovani zmény uzemniho planu Cebiv.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nhavrhu zmény Guzemniho planu

na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano

vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Nebyla shledana potieba k pofizeni zmény Uzemniho planu Cebiv.
g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano,

Zména Uzemniho planu Cebiv nebude pofizovana, proto nejsou zadné pozadavky
na zpracovani variant feSeni navrhu zmény.




Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cebiv

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Ze zjisténych skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba pofizeni

nového uzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Cebiv nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplathuji se zadné pozZzadavky na aktualizaci ,Zasad uzemniho rozvoje Plzenského
kraje“.
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