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Stanovisko

k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hofehledy

podle § 10g a 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na zZivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®) vydané Krajskym ufadem Plzefiského
kraje, odborem Zzivotniho prostiedi (dale jen ,krajsky ufad®) jako vécné a mistné
pfislusnym spravnim ufadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

l. Identifikacni udaje:

Nazev koncepce: Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hofehledy
Charakter arozsah koncepce:

Spravni uzemi mésta Spalené Pofici, Cast Hofehledy se nachazi ve specifické oblasti
Brdy, kde kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v uzemi je posilovat
stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Ukolem pro Uzemni planovani je vytvaret podminky pro $irsi vyuziti rekreaéniho
potencialu uzemi v pfimé navaznosti na uzemi vojenského Ujezdu Brdy. Vytvaret
uzemni podminky pro vysSi vyuZziti rekrea¢niho potencialu oblasti.

Dale posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v uzemi.

Jedna se o oblast se specifickymi hodnotami nebo se specifickymi problémy
nadmistniho vyznamu.

Zmeéna €. 1 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, i s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Rozvojem prirodniho parku s golfovym hfistém je posilovano rekreaéni vyuzivani
uzemi a utvafeni podminek pro vyssi vyuzZiti rekreaCniho potencialu celé oblasti.
Navrhem ploch bydleni, zejména ploch v prolukach zastavéného uzemi, jsou
vytvafeny podminky pro stabilizaci obyvatel v sidle a pro hospodarnéjsi vyuzivani
zejména technické infrastruktury sidla.
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Zménou &. 1 UP SU Hofehledy se vymezuji nové zastavitelné plochy a urbanisticka
koncepce se méni takto:

plocha 29 k.u. Hofehledy, rozloha lokality O, 14 ha. Zastavitelna plocha je uréena pro
1 rodinny dim. Pozemek s rodinnym domem bude pfistupny ze stavajiciho vefrejného
prostranstvi pfi vychodni hranici pozemku, mozné je téz pfipojeni pfes pozemek parc.
¢. 235/12 k.u. Hofehledy.

plocha 30 k.u. Hofehledy, rozloha lokality 0,72 ha. Zastavitelna plocha je uréena pro
cca 2-3 rodinné domy. Zastavba rodinnymi domy je pro motorovou dopravu pfistupna
stavajicim sjezdem ze silnice 1/19. Pfistup péSich je z vefejného prostranstvi na
pozemku 1987 k.u. Hofehledy. Rodinné domy, resp. objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické limity (hluk, emise) je v ochranném pasmu silnice 1/19
podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd v souladu se zakonem &. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni. Dohoda o parcelaci vyresi dopravni
pfipojeni zastavitelné plochy na silnici 1/19. Zastavitelnou plochu lze vyuZit po
vyCerpani min. 60% lokality €. 20.

plocha 31 k.u. Hofehledy, rozloha lokality 0,77 ha. V ploSe je mozné feSit zazemi
golfového hfisté a ubytovani navstévniku golfového hfisté, resp. ¢lenl golfového klubu.
Charakter objektd bude respektovat charakter okolni zastavby. Zastavba je pro
motorovou dopravu pfistupna ze stavajici silnice 111/11738. Pfi vychodni hranici
zastavitelné plochy bude ponechan verejny prostor s chodnikem pro pési podél silnice
[11/11738. Pripustné vyuziti predstavuji také propojovaci cesty golfového hristé.
Parkovani uzivatel bude feSeno na vlastnim pozemku. Pfipustny podil zastavéni
max. 40 %, minimalni podil zelené min. 40%.

Dojde k dilCi zméné koncepce usporadani krajiny - uzemni systém ekologické stability
krajiny je aktualizovan. Nové se vymezuji plochy 32 (7,1679 ha) a 33 (28,1128 ha)
prirodné krajinarského parku s golfovym hfistém.

Zména €. 1 upravuje nesoulad mezi vykresem Komplexni navrh — sidlo a vykresem
Komplexni navrh — Gzemi platného UP SU Horehledy na &asti pozemku parc. &. 105/1
a Casti pozemku 105/6 k.u. Hofehledy takto:

plochy se zarazuji do ploch ,Zemédélsky obhospodarované uzemi“ (dle textové Casti),
resp. ,louky, zahrady, TTP, pastviny, lesni pruseky” (dle legendy vykresu Komplexni
navrh — uzemi) v rozsahu 0,98 ha; ve vykresu Komplexni navrh — sidlo byla tato ¢ast
pozemku oznacena jako zastavéné uzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 1 doplfiuje o koridor uzemni rezervy
prelozky silnice 1/19 v $ifi 200 m dle ZUR PK. Koncepce technické infrastruktury se
zménou €. 1 neméni. Koncepce nakladani s odpady se zménou €. 1 nemeéni.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti se zménou €. 1 dale doplriuji.
Jednou z podminek pro vyuzivani, resp. pro realizaci konkrétnich zaméra v
jednotlivych navrhovych plochach UP je, Ze pro takové zaméry musi byt vylouen
vyznamny vliv na uzemi Natura 2000.

V ramci podminek vyuziti ploch urbanizovaného uzemi (podle €asti 1 Pfilohy &. 1
vyhlasky o zavaznych €astech uzemniho planu) se vyCet lokalit se rozSifuje o
zastavitelné plochy 29 a 30, dale se upfesiuji podminky pro vyuZiti ploch (detaily viz
Cast F Vyrokové ¢asti Zmény €. 1). Zejména jde o podminku pro bydleni v rodinnych
domech apod. v ramci ochranného pasma silnice 1/19 v zastavitelné plose ¢. 30
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(prokazani splnéni hygienickych limitl v souladu se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi). Podminkou vystavby v ploSe €. 30 je dale dohoda o
parcelaci, ktera vyreSi pfistup na pozemky rodinnych domi ze silnice 1/19. V
zastavitelné plosSe 29 je podminkou vystavby rodinného domu ponechani vefejného
prostoru s obousmérnou komunikaci v Sifi min. 8 m na pozemcich 235/12 a Casti
pozemku 235/2.

Podminky pro vyuziti ploch v krajinném uzemi (podle €asti 2 Prilohy €. 1 vyhlasky o
zavaznych ¢astech uzemniho planu) se zménou €. 1 dopliuji vtom smyslu, Ze v ramci
zemeédélsky obhospodafovaného uzemi je doplnéno podminéné pfipustné vyuziti
zemédélsky objekt pro uskladnéni plodin a naradi o velikost 30 m? na pozemku parc.
€. 1835 (pfipadné na pozemku 1836) k.u. Hofehledy za podminky vysadby ovocného
sadu na pozemku 1833 k.u. Hofehledy*.

Navrh uzemniho planu byl pfedloZen v jedné aktivni varianté.

Umisténi uzemi reSeného koncepci:

Kraj: Plzerisky
Okres: Plzen jih
Obec: Spalené Pofici
k.U.: Hofehledy

Il. Pribéh vyhodnoceni
Navrh zadani tzemniho planu

Na zakladé predlozeného navrhu zadani (bfezen 2017) krajsky ufad jako organ
posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi podle ust. § 10 i odst. 2 zakona uplatnil
v souhrnném vyjadfeni pozadavek na zpracovani vliv Zmény &. 1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hofehledy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA). Dadvodem byly tyto
pozadavky: V navrhu zadani zmény je feSeno rozSifeni stavajiciho golfového hfisté.
Zameér je popsan velmi obecné, je zde predpoklad, Ze tento zamér zaklada ramec pro
realizaci zaméru uvedeného v pfiloze €. 1 citovaného zakona. Soucasné pfislusny
organ ochrany pfirody nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci
ptaCi oblast. Dale se predpoklada vymezeni rozvojovych ploch pro vyrobu a
skladovani. Tyto zmifnované zameéry zakladaji a mohou zakladat ramec pro realizaci
zameérl uvedenych v pfiloze €. 1 citovaného zakona

Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od M&U Blovice, Odbor stavebni a dopravni, dne 15. 8. 2017,
oznameni spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru
Hofehledy podle ust. § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Sougasti navrhu bylo vyhodnoceni vlivd Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Hofehledy na udrzitelny rozvoj uzemi (dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.),
véetn& &asti A vyhodnoceni vlivd Zmény &. 1 UP SU Hofehledy na Zivotni prostfedi,
¢asti B vyhodnoceni vliva uzemi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, v€etné
¢asti C — F (dale jen vyhodnoceni SEA). PfedloZzené vyhodnoceni SEA bylo
zpracované RNDr. Ondfejem Bilkem, Geo Vision s.r.o., regionalni pracovisté Brojova
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16, 326 00 Plzen, ktery je dle § 19 cit. zakona, drZitelem autorizace MZP pro
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi.

Dne 22. 12. 2017 obdrzel pfislusny ufad v souladu s ust. § 10g zakona €. 100/2001
Sb. podklady pro vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivd Zmény &. 1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hofehledy na Zivotni prostfedi ve fazi navrhu, a podle ust. § 50 odst.
5 stavebniho zakona, stanoviska dot&enych organu a namitky a pfipominky uplatnéné
ke spolenému jednani uzemniho planu. Pfevazna &ast vyjadieni, stanovisek jsou
charakteru, kdy se zménou €. 1 souhlasi bez pfipominek a nebo s dil€imi
pfipominkami, podminkami. Ve stanovisku Krajského ufadu Plzeriského kraje, Odbor
zivotniho prostfedi, organ ochrany zemédélského pudniho fondu nesouhlasi
s navrhem lokalit €. 32 a 33, které predstavuji vice nez pétatricetihektarovy trvaly zabor
zemeédeélské pudy pro realizaci golfového hfisté. Organ ZPF doporucuje pozadované
plochy vyuzivat jako golfové hfisté takovym zpusobem, aby pfedmétné pozemky
mohly i nadale zUstat souc€asti zemédélského padniho fondu. Dale byla predlozena
zadost o zménu vyuziti pozemkl. Nejsou zde feSeny pfipominky z hlediska naruseni
zivotniho prostfedi, vlivli na zdravi obyvatelstva. Soucasti podkladl byly i pokyny pro
Upravu navrhu zmény €. 1 uzemniho planu. V pokynech pro uUpravu jsou navrzena
feSeni, ktera budou zapracovana do navrhu uzemniho planu.

[I. Hodnoceni koncepce

Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmén &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hofehledy na
Zivotni prostfedi bylo zpracovano v cCervenci 2017 v rozsahu pfilohy zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl a pfilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Souhrnna charakteristika vliva predkladané koncepce

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hofehledy nebyl zpracovan ve
variantach. VSechny rozvojové plochy a koridory jsou navrzeny pouze v jediné uzemni
variant&. Za tzv. nulovou variantu Ize povazovat platny Uzemni plan sidelniho utvaru
Horehledy.

U posuzovanych navrhG se mohou synergické a kumulativni vlivy projevit zejména v
lokalitach s vétSim poctem rliznych zamérl s vyznamnymi negativnimi vlivy. Kumulace
takovychto zaméru nebyla pfi hodnoceni vlivi navrhu Uzemniho planu na Zivotni
prostiedi identifikovana. Jednotlivé navrhové plochy jsou vétSinou vymezeny tak, aby
byly minimalizovany jejich vzajemné kolize.

Zhodnoceni o€ekavanych primych i nepfimych vlivii navrhu.
Zména €. 1 navrhuje umisténi celkem 3 novych zastavitelnych ploch.

Lokalita 29. Rozloha lokality 0,1414 ha. Vyuziti uzemi plochy venkovské obytné
zastavby. Zastavitelna plocha pro 1 rodinny diim v proluce zastavéného uzemi
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Stavajici stav lokality, o¢ekavané vlivy navrhu (kladné / zaporné), jejich trvani a
vyznamnost

Podle KN se aktualné jedna o plochu orné pudy, BPEJ 74811, IV.tfida ochrany ZPF,
plocha lezi v proluce zastavéného uzemi. Zastavitelna plocha je ur€ena pro 1 rodinny
dim. Vliv vystavby 1 RD podle Zmény €. 1 pfedstavuje zcela okrajovy a zanedbatelny
zabor ZPF (1 RD; zbytek pozemku muze zUstat soucasti ZPF v kultufe zahrada). P¥i
dodrzeni navrzeného prednostniho vsakovani srazkovych vod se nepfedpokladaji
zavazné zmény odtokového rezimu uzemi. Ochrana kvality povrchovych a
podzemnich vod bude do doby vybudovani splaskové kanalizace zajiSténa
shromazdovanim OV nepropustné jimce na vyvazeni; po realizaci kanalizace se
predpoklada napojeni na centralni COV.

Mozné neprimé (sekundarni) vlivy, pfispévek ke kumulacim vlivi a rizika synergismu

Nepfimym vlivem uplatnéni navrhu bude zvySeni objemu splaskovych odpadnich vod.
Pfi rozsahu navrhové lokality (1 RD) se neoCekavaji projevy, které by mohly vést ke
kumulativnimu pusobeni. Teoreticky nelze zcela vylou€it vznik nezadouciho
synergického pusobeni v situaci, kdy za minimalnich pritokd ve vodoteci Bradava by
necisténé odpadni vody z obytné zastavby v disledku netésnosti pronikaly (nebo byly
dokonce zamérné cerpany) do recipientu a nebylo by mozné jejich dostate¢né
nafedéni. Tok Bradavy je pfitom vyhlaSen jako EVL a predstavuje biotop kriticky
ohrozeného raka kamenace. Stavajici volné kanalizaCni vyusti je nutno povazovat v
tomto sméru za rizikové a je zadouci dobudovani kanaliza¢ni soustavy a centralni
COV. Prispé&vek navrhové lokality k tomuto vlivu je v8ak zanedbatelny.

Souhrn, vhodnost zmirriovani dopadu

Mozné vlivy samotné navrhové plochy jsou velmi malé, pfi dodrzeni podminek pro
umistovani staveb (do doby zprovoznéni COV nepropustna jimka na odpadni vody)
se neocCekava, ze bude lokalita pfispivat ke zhorSovani kvality vody v recipientu.
Nejsou navrhovana Zzadna zmirfujici opatfeni.

Lokalita 30. Rozloha lokality 0,7277 ha. Vyuziti uzemi plochy venkovské obytné
zastavby. Zastavitelna plocha je uréena pro cca 2 - 3 rodinné domy.

Stavajici stav lokality, oCekavané vlivy navrhu (kladné / zaporné), jejich trvani a
vyznamnost

Podle KN se aktualné jedna o plochu orné pudy, BPEJ 72604, IlI. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je ur€ena pro 2-3 RD.

Dle nazoru zpracovatele zmény &. 1 UP SU Horehledy neni zastavba rodinnymi domy
v zastavitelné ploSe do doby realizace prelozky silnice /19 vhodna. Vzhledem k
podminkdm stanovenym v ochranném pasmu komunikace 1/19 Ize pfedpokladat, Ze
rodinné domy budou situovany mimo toto OP, tj. minimalné 50 m od osy komunikace.
Hospodarné vyuziti zastavitelné plochy je v tomto pfipadé velmi problematické. V
pfipadé umisténi 3 rodinnych domu v lokalité je pfedpokladana velikost pozemku pro
jeden rodinny dum cca 2400 m2, v pfipadé umisténi pouhych dvou rodinnych domi
dokonce cca 3600 m2, coz je vzhledem k ucCelnému hospodafeni se ZPF velmi
problematické. Zastavitelna plocha €. 30 je zafazena do etapizace (plochu Ize vyuZzit
po vyderpani min. 60 % lokality &. 20, pfitemz lokalitu 20 je dle platného UP SU
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Hofehledy mozné vyuzit az po vyCerpani ostatnich lokalit, vymezenych pro rodinné
domy. Zpracovatel Navrhu Zmény €. 1 zaroven doporucil podminit vystavbu v ploSe
realizaci prelozky silnice 1/19.

Vliv na ZPF neni zasadni z hlediska absolutniho zaboru plochy ¢&i kvality, nicméné
umoznéni vystavby predstavuje zasah do ucelného vyuzivani ZPF. Pfi dodrzeni
navrzeného prednostniho vsakovani srazkovych vod se nepfedpokladaji zavazné
zmény odtokového rezimu uzemi. Ochrana kvality povrchovych a podzemnich vod
bude do doby vybudovani splaskové kanalizace zajiSténa shromazdovanim OV
nepropustné jimce na vyvazeni; po realizaci kanalizace se predpoklada napojeni na
centralni COV.

Mozné neprimé (sekundarni) vlivy, pfispévek ke kumulacim vlivu a rizika synergismu

Nepfimym vlivem uplatnéni navrhu bude zvySeni objemu splaskovych odpadnich vod.
Pfi rozsahu navrhové lokality (2-3 RD) se neoCekavaiji vyrazné projevy, které by mohly
vést ke kumulativhim dopadum. Teoreticky nelze zcela vyloucit vznik nezadouciho
synergického pusobeni v situaci, kdy za minimalnich prutokd ve vodoteci Bradava by
necisténé odpadni vody z obytné zastavby v dusledku netésnosti pronikaly (nebo byly
dokonce zamérné Cerpany) do recipientu a nebylo by mozZné jejich dostateéné
nafedéni. Tok Bradavy je pfitom vyhlasen jako EVL a pfedstavuje biotop kriticky
ohrozeného raka kamenace. Pfispévek navrhové lokality k tomuto vlivu je vSak
zanedbatelny.

Souhrn, vhodnost zmirriovani dopadu

Mozné vlivy samotné navrhové plochy jsou velmi malé, pfi dodrzeni podminek pro
umistovani staveb (do doby zprovoznéni COV nepropustna jimka na odpadni vody)
se neocCekava, ze bude lokalita pfispivat ke zhorSovani kvality vody v recipientu.
Nejsou navrhovana Zzadna zmirfujici opatfeni.

Lokalita 31. Rozloha lokality 0,7775 ha. Vyuziti uzemi plochy zazemi golfového hfisté.

Obsah navrhu:

V ploSe je mozné fesit zazemi golfového hiisté a ubytovani navstévnikd golfového
hfisté, resp. ¢lenu golfového klubu. Charakter objektl bude respektovat charakter
okolni venkovské zastavby. Jedna se zejména o vySku objektu, jez by neméla
presahnout vyskovou urover stavajicich objektd v okoli. Maximalné pFipustna jsou
2NP Zastavba je pro motorovou dopravu pfistupna ze stavajici silnice 111/11738. Pri
vychodni hranici zastavitelné plochy bude ponechan vefejny prostor s chodnikem pro
pésSi podél silnice 111/11738. Doporuceno je doplnit vefejny prostor vysokou zeleni.
Tento prostor pro pési je navrhovan s ohledem na navaznost na ucelovou komunikaci
na pozemku 2013 k.u. Hofehledy. Na tuto ucCelovou komunikaci, ktera prochazi
navrhovanou plochou pfirodné krajinafského parku s golfovym hfistém, budou
navazovat cesty v plochach pfirodné krajinafského parku. Takto vytvofena soustava
cest bude moci byt vyuzivana k vychazkovym okruhim v zazemi Horehled.

Stavajici stav lokality, oCekavané vlivy navrhu (kladné / zaporné), jejich trvani a
vyznamnost
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Podle KN se jedna o ornou pudu (ZPF), tfida ochrany IV, realizace navrhu ma tedy
naroky na trvaly zabor ZPF podpramérné kvality. Pozemek v zastavitelné plose 29 lezi
v zastavéném UGzemi a dle uvedené metodiky se v ramci zemé&délské prilohy UPD
nevyhodnocuje. Celkovy trvaly zabor nicméné neni zcela zanedbatelny (pfedpoklad
odnéti v celé plose).

Vystavba objektl zazemi golfového resortu mize predstavovat lokalni nezadouci vliv
na podzemni &i povrchové vody (omezeni vsakovani a nutnost odvadéni povrchové
vody do recipientu). Zménou €. 1 je vSak pfedpokladano vsakovani srazkovych vod na
vlastnim pozemku, nebo jejich zachycovani a akumulace. Druhé zminéné feSeni je
nasledné vyuzitelné mj. pro zavlazovani pozemku cCi pfilehlého golfového arealu.
Odkanalizovani plochy dosud neni zménou €. 1 blize feSeno, pfedpoklada se vsak, ze
ochrana kvality povrchovych a podzemnich vod bude do doby vybudovani splaskové
kanalizace zajisténa shromazdovanim OV v nepropustné jimce na vyvazeni; po
realizaci kanalizace se predpoklada napojeni na centralni COV.

Mozné neprimé (sekundarni) viivy, pfispévek ke kumulacim vlivu a rizika synergismu

Nepfimym vlivem uplatnéni navrhu bude zvySeni objemu splaskovych odpadnich vod.
Pfi daném rozsahu navrhové lokality se neoCekavaji vyrazné projevy, které by mohly
vést ke kumulativhim dopadum. Teoreticky nelze zcela vyloucit vznik nezadouciho
synergického plsobeni v situaci, kdy za minimalnich prutokd ve vodoteci Bradava by
necisténé odpadni vody z obytné zastavby v dusledku netésnosti pronikaly (nebo byly
dokonce zamérné Cerpany) do recipientu a nebylo by mozZné jejich dostatecné
nafedéni. Tok Bradavy je pfitom vyhlasen jako EVL a predstavuje biotop kriticky
ohroZeného raka kamenace. Pfispévek navrhoveé lokality k tomuto vlivu je vSak velmi
maly. Jedinym vyrazné&jSim vlivem bude v tomto pfipadé vliv na ZPF (pfispévek ke
kumulovanému ubytku ZPF).

Souhrn, vhodnost zmirriovani dopadt

Mozné vlivy samotné navrhové plochy jsou jen malé, pfi dodrzeni podminek pro
umistovani staveb (do doby zprovoznéni COV nepropustna jimka na odpadni vody,
zachycovani €i vsakovani srazkovych vod) se neoCekava, Ze bude lokalita pfispivat ke
zhorSovani kvality vod. Nejsou navrhovana Zadna zmirAujici opatfeni.

Souhrn vyhodnoceni pro zastavitelné plochy 29, 30 a 31

Ovzdusi a klima: NeocCekavaji se zadné vlivy na kvalitu ovzdusSi. DoCasné a velmi
malé prispévky ke znecisténi (pradnost) lze prfedpokladat pouze pfi stavebnich
pracich, kdy mohou byt do€asné naruseny i prvky pohody na zajmovych pozemcich.

Hlukova situace: Vliv zastavitelnych ploch Zmény €. 1 na hlukovou situaci bude
zanedbatelny a nevyznamny. Stejné, jako u ovzdusi, Ize oCekavat mirné zhorSenou
situaci béhem nékterych fazi stavebnich praci. Rodinné domy, resp. objekty a zafizeni,
pro které jsou sta-noveny hygienické limity (hluk, emise) je v ochranném pasmu silnice
1/19 podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd v souladu se zakonem ¢&.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni. VeSkera opatfeni na
snizeni negativnich U¢inkd dopravy v zastavitelné plose 30 budou feSena na naklady
investord.
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Fauna, fléra, ekosystémy: Na zajmovém Uzemi se nevyskytuji pfirodni biotopy,
zvlasté chranéné druhy Ci predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti. Vzhledem ke stavajici funkci se neofekava pozorovatelny vliv Zmény €. 1 na
ekologickou stabilitu €i biodiverzitu SirSiho uzemi. Nedojde k ovlivnéni chranénych
Uzemi, funk&nosti vymezenych skladebnych &asti USES &i jinych aspekt,
vyznamnych z hlediska ochrany pfirody.

Krajina a krajinny raz: Vystavbou objektd nedojde k vyznamnému vlivu na krajinu.
Objekty budou navazovat na stavajici zastavbu.

Vody: Navrhované zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici vefrejny vodovodni
fad. Odpadni vody do doby realizace COV budou v zastavitelnych plochach feseny v
souladu s platnou legislativou (jimka, pfipadné domovni COV). V pfipadé vystavby
COV a splaskovych kanalizagnich Fadi budou objekty v zastavitelnych plochach
napojeny na splaskovou kanalizaci. Srazkové vody budou prednostné likvidovany
zachycovanim a akumulaci na pozemku, pfipadné vsakem, pokud to geologické
poméry umozni. Vlivy na vody budou celkové nevyznamné.

ROZSIRENi PRIRODNE KRAJINARSKEHO PARKU S GOLFOVYM HRISTEM

Zména €. 1 vedle zastavitelnych ploch navrhuje v ramci koncepce usporadani krajiny
také rozSifeni pfirodné krajinafského parku s golfovym hfistém (plocha 32, 33). Ve
smyslu pouzivané terminologie uzemniho planovani se jedna o plochy zmén v krajiné.

Obsah navrhu:

V Hofehledech je stavaijici pfirodné krajinafsky park s 9ti jamkovym golfovym hfistém.
Pfirodné krajinaisky park navazuje na zastavéné uzemi v severovychodni ¢asti obce.
Plocha je omezena silnici 1/19 ze sz. strany a udolim fi¢ky Bradavy z jv. strany. V
pfipadé realizace golfového hfisté v navrhovanych plochach bude hfisté rozSifeno na
18-ti jamkové. V ramci ploch budou zfizena détska hfisté s hernimi prvky s golfovou
tématikou a odpocinkové klidové plochy pro navstévniky parku. Stavajici plochy
pfirodné krajinarského parku budou rozSifeny severovychodnim smérem (plocha 32)
a dale o plochy severozapadné od silnice 1/19 (plocha 33). Plocha 33 je ze
severozapadni strany omezena udolni nivou potoka Bojovka.

Plochy pfirodné krajinafského parku jsou ¢lenény ucelovymi komunikacemi, které byly
vymezeny v ramci pozemkovych uprav. Po realizaci budou tyto ucelové komunikace
vefejné pfistupné a budou uzivany k pfistupu zemédélské techniky na polnosti
severovychodné od pfirodné krajinafského parku a k pohybu pésSich. Koncepce
pfirodniho parku s golfovym hfistém bude uspofadana tak, aby provoz na téchto
cestach prochazejicich parkem byl bezpecény i v pfipadé uzivani golfového hfisté. Tyto
cesty po realizaci budou zakladem vychazkovych okruhli v zazemi Hofehled.
Realizace pfirodné krajinaiského parku s golfovym hfistém nebude mit podle zmény
€. 1 Zzadné naroky na odbéry vody z vodoteci, voda ma byt maximalné zachycovana a
vyuzivana v mist&. Navrh zmény UP pogita pro vysadby zeleng, realizované v ramci
téchto ploch, s preferenci geograficky a stanovi§tné ptvodnich druh( dfevin. Dale je
uvedeno, Ze zfizeni, udrzba a uzivani pfirodné krajinarského parku s golfovym hfistém
musi vyloucit vyznamny vliv na EVL Bradava. Mozna opatfeni jsou navrZzena.
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Stavajici stav lokalit, o¢ekavané primé vlivy navrhu (kladné/zaporne), délka jejich
trvani a vyznamnost pro plochy 32 a 33:

Plida a puadni fond: Podle KN se jedna o ornou pldu (ZPF), tfida ochrany Ill, IV a V,
realizace navrhu ma tedy narok na do¢asny zabor ZPF. Jde o plochu 35,280 ha (orna
puda).

Voda: Realizace popsanych zmén v krajiné nepredstavuje negativni vliv na podzemni
ani povrchové vody. Odpadni vody nebudou produkovany, pfedpoklada se, Ze
prebyteCné srazkové vody budou jimany a kumulovany ve vodnich prvcich pro
opétovné vyuziti (zavlahy apod.). Vyrazné pozitivhim aspektem bude vétsi podil
infiltrovanych vod na travnich porostech ve srovnani se stavajici ornou pidou a tim i
snizeni povrchového odtoku a snizeni rizika vodni eroze pud. Infiltrace srazek do
mélké podpovrchové (fratické) zvodné sou€asné umozriuje ve srovnani s povrchovym
odtokem dosazeni lepSi kvality vod v toku (pfecisténi a zpomaleni vody, drenované z
freatické zvodné do vodoteci).

Ovzdusi a klima hluk: Golfové hfisté nebude mit vliv na hlukové poméry ani nebude
zdrojem znecisténi ovzdusi.

Fauna, fléra, ekosystémy: Na zajmovém uUzemi se aktualné nevyskytuji pfirodni
biotopy, neoCekavaji se zde negativni vlivy na vzacné Ci zvlasté chranéné druhy fauny
a fléry. Naopak, realizaci pfirodné krajinarského parku dojde k podstatnému zvyseni
biologické diverzity a zvySeni ekologické stability. Podle autorizovaného ,naturového”
vyhodnoceni nedojde k vyznamné negativnimu ovlivnéni pfilehlé lokality Natura 2000
— evropsky vyznamné lokality Bradava. Rovnéz vliv na chranéna uzemi, skladebné
gasti USES &i na vyznamné krajinné prvky bude neutralni.

Krajina a krajinny raz: realizaci ploch krajinarského parku nedojde k negativnimu, ale
spiSe pozitivnimu vlivu na krajinu. Golfové hfisté bude predstavovat pfechod ze
zastavby do okolni volné krajiny.

Souhrn vyhodnoceni pro plochy zmén v krajiné 32 a 33

Jedinym vyraznéjSim vlivem bude v tomto pfipadé vliv na zemédélskou pldu —
prfedpoklada se doCasné odnéti ze ZPF. Na kvalitu padniho krytu bude mit ale
zatravnéni a vysadba zelené spiSe pozitivni vliv, protoZze bude mimo jiné pfispivat k
omezeni vodni a vétrné eroze pudy, zaroven bude plné zachovana pedogeneze.

Dalsi opatieni posuzované UPD

V rdmci doplnéni koncepce uspofadani krajiny doslo v ramci zmény €. 1 k upfesnéni
vymezeni skladebnych &asti USES. Do novych navrhovych lokalit USES nezasahuje,
v jejich blizkém okoli se vymezeni upfesnilo napf. zahrnutim celé Sife nivy Bojovky a
Bradavy do lokalnich biokoridort. Z tohoto divodu je mozno povazovat vliv zmény ¢€.
1 za mirné pozitivni (zlepSeni podminek pro funk&nost skladebnych ¢asti).

Soucasti zmény &. 1 je dale koridor uzemni rezervy prelozky silnice /19 v §ifi 200 m
dle ZUR PK. Uzemni rezervy se z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nevyhodnocuiji.
HFisté v danych plochach zmény ¢. 1 ma byt navic ,zakomponovano® do okolnich
verejnosti pfistupnych ploch krajinarského parku, coZ moznému vyuZzivani intenzivnich
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technologii nenasvédCuje. Naopak jako pozitivni (alkoliv pouze mirné) je aspekt
pusobeni Ize hodnotit samotné zatravnéni a vysadby zelené v plochach pfirodné
krajinafského parku, které by meélo podstatné rozSifit ochranny efekt stavajicich
travnich porostu v nivé. Park i golfové hfisté tak budou vyrazné filtrovat povrchové vody
z plochy cca 35 ha stavajici orné pady vsakem, ¢imz Ize oCekavat zvySeni kvality vody
vstupujici do vodoteci.

Ve vSech ostatnich ohledech bude mit zména €. 1 celkové nevyznamny vliv na zZivotni
prostfedi a nemuZze ovlivnit zdravotni stav obyvatel v okoli. Zménu €. 1 Ize oznadit pro
dané uzemi jako moznou, respektujici hlediska ochrany verfejného zdravi a Zivotniho
prostredi.

S vyjimkou vlivu na pady a padni fond, Zména &. 1 UP SU Hofehledy nema vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a neovlivni zdravotni stav obyvatel v okoli. Jako
pozitivni je nutno hodnotit omezeni vodni a vétrné eroze pudy na soucasnych
pozemcich orné puldy, které jsou zvlasté u vodni eroze hodnoceny jako ohrozené,
misty az silné ohrozené.

V neposledni fadé prispéje golfové hfisté k nabidce novych pracovnich mist, zvySeni
turistického ruchu v oblasti.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi ,,Zména ¢.1 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Horehledy“ uvadi tato opatreni pro zlepseni pisobeni izemniho planu na
zivotni prostredi:

Pro plochy pfirodné krajinafského parku by méla pfi povolovani konkrétnich zaméru
byt poZadovana zejména tato opatfeni:

e P¥i budovani golfového hfisté budou minimalizovany terénni Upravy, zejména v
okoli vodnich tokl, odkud by mohlo dojit ke splachim zemin ¢&i jiného
znecisténi. Travniky mezi drahami (rafy a semirafy) budou zalozeny vyhradné,
samotné hraci drahy pak v maximalni mife na stavajicich povrSich.
Minimalizace zemnich praci omezi riziko splachu napf. v pfipadé pfivalovych
srazek apod.

e Vysadby zelené v ramci pfirodné krajinarského parku (zejména kefl a strom0)
budou s ohledem na vylouceni rizika introdukce neptvodnich druhtt do CHKO
preferovat stanovistné a geograficky pavodni dfevinné taxony; vysadba
neplvodnich (okrasnych) taxonu ve volné krajiné je nezadouci. V pfipadé
divodné potreby Ize vyuziti takovych taxonu akceptovat pouze v navaznosti na
stavajici plochy a objekty, pfipadné na nové navrhované zazemi golfu - nikoliv
v kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢astmi
USES apod.

e Pro zasobovani Ci provoz konkrétniho zaméru v uzemich feSenych Zménou C.
1 nebude odebirana voda z toku Bradavy &i Bojovky. Pratoky ve vodotecich
patficich do EVL Bradava musi mj. zajiStovat co nejvétsi fedéni odpadnich vod
z obci €i splachu Zivin z okolni zemédélské krajiny.

e Pfi povolovani zaméru zajistit, Ze v okoli vodnich tokd (EVL Bradava) nebudou
aplikovana hnojiva, herbicidy ¢i dalSi agrochemikalie. Jejich vyuziti v SirSim
okoli musi byt velmi peclivé zvazovano, pfipadné posouzeno z hlediska vlivu
na EVL.
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Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci
dokumentace)

Na zakladé ,navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Hofehledy”,
vyhodnoceni vlivl navrhu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi a po posouzeni
vyjadfeni dot€enych uzemné samospravnych celkl, dotéenych spravnich ufadu a po
spole¢ném projednani krajsky ufad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism.
d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Horehledy

a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi budou zaroven zajistény minimalni
mozné dopady realizace zmény €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Horehledy
na zivotni prostredi a vefrejné zdravi:

Pro plochy pfirodné krajinarského parku by méla pfi povolovani konkrétnich zaméru
byt poZadovana zejména tato opatfeni:

e P¥i budovani golfového hfisté budou minimalizovany terénni upravy, zejména v
okoli vodnich tokl, odkud by mohlo dojit ke splachim zemin ¢&i jiného
znecisténi. Travniky mezi drahami (rafy a semirafy) budou zaloZeny vyhradné,
samotné hraci drahy pak v maximalni mife na stavajicich povrSich.
Minimalizace zemnich praci omezi riziko splachu napf. v pfipadé pfivalovych
srazek apod.

e Vysadby zelené v ramci pfirodné krajinarského parku (zejména kefl a stromu)
budou s ohledem na vylouceni rizika introdukce nepuvodnich druhd do CHKO
preferovat stanovistné a geograficky puvodni dfevinné taxony; vysadba
nepuvodnich (okrasnych) taxont ve volné krajiné je nezadouci. V pfipadé
dlvodné potreby Ize vyuziti takovych taxonl akceptovat pouze v navaznosti na
stavajici plochy a objekty, pfipadné na nové navrhované zazemi golfu - nikoliv
v kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (toky, nivy, lesy), skladebnymi ¢astmi
USES apod.

e Pro zasobovani €i provoz konkrétniho zaméru v uzemich feSenych Zménou ¢.
1 nebude odebirana voda z toku Bradavy &i Bojovky. Prutoky ve vodotecich
patficich do EVL Bradava musi mj. zajiStovat co nejvétsi fedéni odpadnich vod
z obci &i splachu Zivin z okolni zemédélské krajiny.

e P¥i povolovani zaméru zajistit, Ze v okoli vodnich tokd (EVL Bradava) nebudou
aplikovana hnojiva, herbicidy Ci dalSi agrochemikalie. Jejich vyuziti v SirSim
okoli musi byt velmi peclivé zvazovano, pfipadné posouzeno z hlediska vlivl
na EVL.

Oduvodnéni:

PFi hodnoceni vlivll na zivotni prostfedi nebyly identifikovany zadné navrhové plochy
nebo koridory, které by mohly vyznamnéji negativné ovlivnit zvlasté chranéna uzemi
pfirody, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.
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Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené navrhem zmény ¢ 1 uzemniho planu
byly podrobeny hodnoceni moznych vlivli na slozky Zivotniho prostiedi, hmotné statky
a obyvatelstvo a lidské zdravi. Pfi tomto hodnoceni nebyly identifikovany zadné
navrhy, které by s ohledem na jejich vyznamné vlivy bylo nutné oznacit jako
nepfipustneé.

Z procesu vyhodnoceni vlivll pfedlozené zmény uzemné planovaci dokumentace na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vzhledem k sou€asnému a vyhledovému stavu
jednotlivych slozek zivotniho prostfedi Ize konstatovat, Ze nejsou navrhovany plochy,
u kterych by bylo mozné o&ekavat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi. Zadné
chranéné lokality ochrany pfirody nebudou zaméry zmény &. 1 UP Hofehledy
ohrozeny.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni, tak |Ize konstatovat, Ze nebyly identifikovany
zadné navrhové plochy nebo koridory, které by mohly vyznamné negativné ovlivnit
zdravi obyvatel, zvlasté chranéna uzemi prirody, evropsky vyznamné lokality, ptacCi
oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.

Pfipadny vliv jednotlivych dil¢ich zdmérd bude potfeba vyhodnotit v naslednych
spravnich fizenich ve fazi pfipravy zaméru.

Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné uzemniho planu je tfeba fadné okomentovat
v jejim oduvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Podminky odkazujici na plnéni
zakonnych povinnosti, popf. podminky, které jiz byly do navrhu uzemniho planu
prokazatelné zapracovany, nebyly zahrnuty do podminek tohoto stanoviska.

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni zavaznym
stanoviskem ani rozhodnutim podle spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto
stanovisko nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich predpisu.

Obec Spalené Pofici Zadame ve smyslu § 16 odst. 3 zakona o zvefejnéni tohoto
stanoviska na ufedni desce. Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnu. Zaroven zadame v

souladu s § 16 odst. 4 citovaného zakona o zaslani vyrozuméni o dni vyvéSeni
stanoviska na uredni desce v nejkratSim mozném terminu.

Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni IPPC + EIA

podepsano elektronicky
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Obdrzi:
Mésto Spalené Pofrici, Namésti Svobody 132, 335 61 Spalené pofici

Potvrzeni o zvefejnéni (provede mésto Spalené Pofici a Plzerisky kraj)

VyvésSeno na ufedni desce dne:

razitko a podpis
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