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a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu (UP)

Uzemni plan Babylon byl vydan Zastupitelstvem obce Babylon a nabyl Gi¢innosti 7.11. 2013.
Zastupitelstvo obce Babylon rozhodlo usnesenim ¢. 10/2015 ze dne 30.11. 2015 o potfizeni zmény ¢.
1 UP Babylon. Na pocatku potizovani zmény ¢.1 obec Babylon obdrZela od vlastniki pozemki
(navrhovateltl) nékolik podnéti na zménu UP Babylon. Zastupitelstvo obce Babylon rozhodlo
usnesenim &. 4/2016 ze dne 4.4. 2016 o doplnéni zadosti navrhovateli do zmény ¢.1 UP Babylon.

V souladu s § 55 odstavce 1 aZ 6 stavebniho zakona (Vyhodnocovani tizemniho planu a jeho
zmény) je nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi, jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Babylon.

Spravni izemi je tvofeno jednim katastrlnim tuzemim. Zastavéné uzemi vymezené v UP Babylon
zahrnuje plochy smiSené obytné piiméstské, plochy rekreace individudlni, plochy rekreace
hromadné, plochy obcanské vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni
infrastruktury, plochy technické infrastruktury. UP vymezuje plochy zastavitelné: 1a, 1b, 2, 4, 5, 6,
9a, 9c, 11, 13, 15, 17, 18, 20, 21a, 22, 23a, 23b, 24, 25, 47a, 49a, 49b, plochy ptestavby: 8, 9b, 1,
14, 19, 21b, 21c, 26, 30, 31, 34, 36, 37, 39, 40a, 40b, 41, 43, 44, 45, 47b, 47, 70, funkéni zmeény
nezastavénych ploch: 56, 58, 63, 65a, 65b a plochy izemnich rezerv: R1-R3.

Oznaceni Druh plochy Vyméra Z toho vyuzito Zbyva vyuZzit
plochy v (m?) m? % (m?)
UP
la,b Obcanska vybavenost 27072 0 0 27072
2 Vetejné prostranstvi 4337 0 0 4337
4 Rekreace hromadna 9791 0 0 9791
5 Dopravni infrastruktura 2527 0 0 2527
6 Obcanska vybavenost 4761 0 0 4761
9a, c Bydleni individualni v RD 11243 0 0 11243
11 Dopravni infrastruktura 40000 0 0 40000
13 Dopravni infrastruktura 1551 0 0 1551
2la Dopravni infrastruktura 5741 0 0 5741
22 Dopravni infrastruktura 966 0 0 966
23a,b Bydleni smiSené piiméstské| 21513 0 0 21513
47a Dopravni infrastruktura 3434 0 0 3434
49a, b Dopravni infrastruktura 2178 0 0 2178
8 Bydleni hromadné 6687 6687 100 0
9b Bydleni individualni v RD 129 0 0 129
14 Dopravni infrastruktura 1430 143 10 1287
21b, c Dopravni infrastruktura 2700 0 0 2700




26 Bydleni smiSené ptiméstské 1380 0 0 1380
30 Obcanska vybavenost 6095 0 6095
31 Rekreace hromadna 2660 0 2660
34 Rekreace hromadna 3790 2274 60 1516
36 Verejné prostranstvi 6533 0 6533
37 Veftejné prostranstvi 4447 0 4447
39 Bydleni smiSené piiméstské 7900 3160 40 4740
40a, b Bydleni individualni v RD 10440 2818 27 7622
41 Technicka infrastruktura 473 473 100 0
47b Dopravni infrastruktura 1080 540 50 540
48 Dopravni infrastruktura 533 0 0 533
Plochy k zastavéni celkem | 191391 16095 8,40% 175296

Uzemni plin vymezuje celkem 19,14ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. V
posuzovaném obdobi doslo k zastavéni 1,60ha, coZ ¢ini 8,40% vSech zastavitelnych ploch.
Zastavitelnych ploch (vEetné ploch p¥estavby) k bydleni a rekreaci vymezil UP 6,57ha, z nichz
bylo zastavéno 1,50ha. Pro bydleni a rekreaci ziistava nadale k dispozici 78% zastavitelnych
ploch.

Zpracovatel provéii dosud nevyuzité zastavitelné plochy a nalezité odivodni potfebu vymezeni
téchto ploch i v dalSim sledovaném obdobi.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Po nabyti u¢innosti UP Babylon byly zpracovany a nabyly Gi¢innosti:

- Aktualizace ¢&.1 Politiky uzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 276 z 15.4. 2015.

- Aktualizace ¢.1 Zasad tzemniho rozvoje Plzeniského kraje schvalena usnesenim Zastupitelstva
Plzenského kraje ¢. 437/14 z 10.3. 2014, s nabytim G¢innosti 1.4. 2014.

- 111 Uplna aktualizace uzemné analytickych podklada spravniho obvodu obce s rozsitenou
pasobnosti (UAP ORP) Domazlice 2014. -

A3. Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uzemi

Béhem sledovaného obdobi probihal rozvoj obce v souladu s koncepci UP. P¥i napliiovéni
UP od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Problémy Kk ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Obec mé vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpracovatel uizemniho planu provede stabilizaci hodnot na uzemi obce. U architektonickych
a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které¢ povedou k posileni nebo
zachovani uvedenych hodnot obce ve vazbé na celkovou koncepci rozvoje sidla.

Ptirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s
vyjimkou vefejné prospesnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V ptipad¢, ze budou
pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel tzemniho planu nalezité
odiivodnéni a navrhne opatieni eliminujici znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni ptirodni hodnoty.

Obec Babylon je obci obsluhovanou, kterd je na zdkladni vybavenosti (zdravotnictvi,
socialni sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich. Vzhledem k tomu, Ze obec usiluje o udéleni



statutu lazenského mésta, bude provétena potieba vymezit odpovidajici lazeniské plochy a plochy
dopravni infrastruktury.

Chranit architektonické a urbanistické hodnoty:

- chalupa ¢p. 5 - hmotové tradi¢ni stavba lidové architektury. Ochrana hmoty

- chalupa ¢p. 12 - hmotové¢ tradi¢ni stavba lidové architektury. Ochrana hmoty
- chalupa ¢p. 108 - hmotové tradi¢ni stavba lidové architektury. Ochrana hmoty
- vila u rybnika €. 37 -

- penzion Magda ¢p. 72 - architektonicky cenny objekt z prelomu 19. a 20. stoleti. Zachovani
architektonického vzhledu

- vila Luisa

- vila Marie

- pamétni kiiz u €p. 5

- vilové ¢tvrt’ s ubytovacim zatizenim u rybnika ¢p. 52, 53, 33, 36, 71

- drobné sakralni stavby - pamétni kiize

- jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Chranit prirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povazuji zvlasté chranéna vizemi ve smyslu § 14 zakona ¢. 114/92 o ochrané
prirody

a krajiny a dale:

- zachovalé nivy v okoli vodnich toki

- mokfady a pramenisté

- izemi rybniéné krajiny vymezené v ZUR

- funkéni prvky tizemniho systému ekologické stability

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

C1. Soulad s Politikou @izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Dle Aktualizace ¢&.1 Politiky uzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim vlady ¢. 276 ze dne
15. 4. 2015 obec Babylon nenalezi do zadné z rozvojovych oblasti feSenych politikou tzemniho
rozvoje ani neleZi na rozvojové ose.

Z Aktualizace ¢.1 PUR CR vyplyvaji pro uzemi obce Babylon:

- pozadavek splnéni obecnych republikovych priorit izemniho pldnovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou urceny ke konkretizaci cilii a tikoli izemniho planovani.

- Koridor modernizace konvenéni Zelezniéni dopravy ZD 6 (Plzefi — Domazlice — Hranice
CR (Regensburg). Vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni)
zelezni¢niho koridoru zatazeného do evropské Zelezni¢ni sit¢ TEN-T s ndroky na pfipadné zmény
vedeni koridoru v izemi jako konvenéni trati. Posileni obsluhy Gizemi.

C2. Soulad s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR PK)
Dle Aktualizace ¢.1 ZUR PK se uzemi obce Babylon nachazi na rozvojové ose OR 4 Plzen —
Domazlice- hranice CR a také ve specifické oblasti Cesky les SONI.

Zaméry pievzaté do UP Babylon:
- Verejné prospesna stavba SD 26/06- vymezeny koridor obchvatu Babylonu na silnici 1/26,
- Veiejné prospé&$na stavba ZD 180/03- trat &. 180 - tsek Zbich — Ceska Kubice,
modernizace — zdvojkolejnéni a elektrizace se smérovou optimalizaci,
- Dalkova cyklotrasa Praha — Plzeni- Regensburg véetné odboceni na Liskovou.



d) Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

V platném UP dochézi k postupnému naplitovani novych zastavitelnych ploch i ploch piestaveb.
Stavajici UP Babylon vzhledem k velkému mnozstvi chranénych tuzemi (CHKO Cesky les, ptirodni
park Cesky les, PUPFL) nevykazuje velké moznosti na dali rozvoj. Dalsi vyuziti pfipravenych
ploch ¢ekaji zejména na vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Cast rozvojovych ploch je
ve vlastnictvi soukromych osob, které zatim nechtéji pozemky za ucelem vystavby podavat.

Pocet obyvatel obce se postupné snizuje, dlouhodobé se obyvatelé spise vystéhovavaji. Zmeénou
UP dojde pouze k uspotadani jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle pozadavku investora. Dalsi
zastavitelné plochy lze zménou tzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazani nemoZznosti

vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadini zmény,

Na zéklad¢ pozadavku vlastnika pozemku (lokalita Z1), schvéleni zastupitelstva obce o pofizeni
zmény &.1 UP a doplnéni dalsich zadosti navrhovateli do zmény ¢.1 UP Babylon zpracoval
pofizovatel tuto zpravu, kterd je souasné nahradi zadani zmény ¢.1 UP Babylon a ve smyslu
zakona ¢.ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona vydavaji tyto pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1.

Zadani zmény ¢.1 UP Babylon

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce. vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Al.Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani zastaveného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vvmezeni zastavitelnych ploch.
Zamér ¢.1 - Pozadavek vlastnika zahrnout pozemek parcelni ¢. 108/3 v k.u. Babylon do ploch
smiSené¢ho bydleni ptiméstského (SM). Zamérem je vystavba rodinného domu s gardzi a
piistfeSkem pro zahradni techniku.

Zamér .2 - Pozadavek vlastnika zahrnout pozemek parcelni ¢. 84/27 v k.u. Babylon do ploch
smiSen¢ho bydleni piiméstského (SM). Pozemek navazuje na zastavéné uzemi, nyni slouzi z ¢asti
jako ptijezdovéa komunikace ke stavajicim RD. Vzhledem k velké rozloze pozemku (2.500 m2)
umoznit na zbylé plose umisténi staveb pro bydleni v individualnich rodinnych domech.

Zamér ¢.3 -Provérit zamér obce Babylon, zménit ¢ast pozemkové parcely ¢. 80/1 nyni navrzené
plochy rekreace hromadné (RH) na plochy obCanského vybaveni (OV). Zamérem obce je
vybudovani nové mateiské Skolky v nové lokalité.

Zamér ¢.4 - Pozadavek vlastnikti pozemkti 45/8, ¢ast 45/25, 45/12, 45/17 a stp. ¢. 99 na zménu
funkéniho vyuziti stavajicich ploch rekreace individuélni (RI) na plochy smiSeného bydleni
ptiméestského (SM). Moznost vlastnikl prestavét stavajici objekty na trvalé bydleni v souvislosti s
planovanou vystavbou mistni komunikace k sousednim rodinnym domiim.

Zamér .5 - Pozadavek vlastnika pozemkové parcely €. 7/1 v k.. Babylon vymezit oboru pro ovce
(v€. pristteskll) na byvalé lokalit€ 63. Soucésti zaméru je i Gprava — posunuti hranice funkéniho
regiondlniho hygrofilniho biokoridoru (RBK 213) na bfehovou hranu Cerného rybnika. V textové



casti bude upraveno i pripustné vyuziti smiSené nezastavéné plochy (NS). Lokalita se nachazi v
tésné blizkosti silnice 1/26 ve sméru na Folmavu.
Zamérem dojde ke zruseni lokality ¢. 63 — piknikova louka.

A2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen,

71.K - Zamgér ¢.1 bude vyzadovat posunuti planované plochy dopravni infrastruktury 47a (ID
lazenska tiida) a pielozku vedeni VN, kterd probiha ptes feSenou ¢ast pozemku. Soucasné budou
upraveny navrzené plochy dopravni infrastruktury 21a (ID — zachytné parkovisté jih).

72 .K — Pti vymezeni smiSené¢ho bydleni pfiméstského (SM) na pozemkové parcele €. 84/27 v k.u.
Babylon (Zamér ¢.2) je nutné vymeziti plochu dopravni infrastruktury (ID) zajist'ujici dopravni
napojeni stavajicich objektti bydleni.

74K - Zamér ¢.4 - nové umisténi mistni komunikace na pozemkové parcele ¢. 45/25 v k.q.
Babylon. Cilem je zokruhovani mistnich komunikaci a dopravni napojeni rozvojovych ploch SM a
RI. Zamér se nachdzi v zastavéném tuzemi.

A3. Pozadavky na koncepci uspordadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporddani nezastavéného vuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provereni, ve ktervch
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb., zarizeni a jinvch opatient pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona,

Zamér &.1 bude respektovat stavajici USES a stanovené pasmo 50m od okraje lesa. V tomto pasmu
nebudou umistovany stavby pro trvalé bydleni ani stavby pro rekreaci.

Zamér ¢.5 — Zamer na vymezeni obory pro ovce (vC. piistfeskil) na byvalé lokalité 63. Soucasti
zaméru je i uprava — posunuti hranice funkéniho regiondlniho hygrofilniho biokoridoru (RBK 213)
na bfehovou hranu Cerného rybnika. V textové ¢asti bude upraveno i p¥ipustné vyuziti smisené
nezastavéné plochy (NS). Zamérem dojde ke zruSeni lokality €. 63 — piknikova louka.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveéfit
Nejsou.

C) Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospé$nych staveb, vefejné prospé$nych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Nejsou.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kteryvch bude rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho pladnu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody

0 parcelaci
Nejsou.

E) Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Z aktualizaci PUR CR, ZUR PK, UAP ORP DomaZlice ani jinych pozadavkl nevyplyva potieba
zpracovani variantnich feSeni.

F) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méfitek vvkresu a poctu vyhotoveni
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Zména ¢. 1 UP Babylon bude strukturovana jako UP Babylon. Textova i graficka ¢ast bude
doplnéna o pozadavky z vyse uvedenych kapitol. Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle ptilohy &. 7
k vyhléasce €. 500/2006 Sb., pokud neni dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodl odiivodnéni
budou zac¢lenény pozadavky dle § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona a pozadavky
plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho tadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Pfi vymezovani ploch budou
odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi nalezité v
odiivodnéni uzemniho planu zdivodnény.

UP bude zpracovan digitalné v méfitku katastrlni mapy.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popi-.
DGN, DXF ¢i DWG. Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu pdf a otevieném vyménném
formatu (nap¥. doc, docx, odt apod.). Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k
datiim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych soubori, zejména pak vyznam nazvi
soubort a jejich vyklad obsahu, sloupci ¢i atributi (pouzité ¢iselniky).

Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Kone¢né podoby vykresi
zmény ¢&. 1 UP budou minimélné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).
Bude pouzit souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh zmény ¢. 1 UP bude ke spole¢nému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem odevzdan ve dvou vyhotovenich a rovnéz pro tcely vetejného projednani ve
dvou vyhotovenich - obec Babylon a titad izemniho pldnovani Domazlice a sou¢asné vzdy ve
formatu .PDF.

Bude-li nutné na zéklad¢ vetejného projednani ndvrh zmény tizemniho planu upravit, bude
odevzdan v jednom vyhotoveni. Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan ve tiech vyhotovenich
(obec, odbor vystavby a uzemniho planovani DomaZlice, krajsky urad Plzeniského kraje). Vysledny
dokument bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Po vydani Zmény & 1 UP Babylon bude dodan tipIny pravni stav izemniho planu Babylon v
tomto rozsahu:

- kompletni vyrokova ¢ast (textova a graficka) opatfend zdznamem o G¢innosti

- odtivodnéni uzemniho planu (textové a grafickd) v pravnim stavu po vydani Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Babylon

- pravni stav po zméné &. 1 UP Babylon bude dodan ve 3 vytiscich a elektronické formé viz vyse.

G) Pozadavky na vvhodnoceni pifedpokladanych vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pozadované zmény v jiz vymezenych zastavitelnych plochach nepatii mezi zaméry, které podléhaji
posouzeni dle pfilohy €.1 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostedi, v platném
znéni.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadoviano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast,

Problematika pozadavkil na vyhodnoceni piedpokladanych vlivei UP na udrzitelny rozvoj uzemi je
feSena v kapitole e) bod G.

g) PoZzadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano,

Neuplatiiuje se.



h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu,

Neuplatiiuje se.

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatnovani tizemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi zjiStény. Neuplatiiuje se.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Nejsou uplatnény navrhy na aktualizaci ZUR Plzefiského kraje.



