NAngl ZADANI
ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU

NEVREN

Podklad pro ORP

Zpracovano v souladu s ust. § 47 odst. | zékona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon™) v platném znéni a ust. § 11 odst. 2a 3 a prilohy ¢. 6 vyhl. €.500/2006 Sb. o
tizemné analytickych podkladech, (izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence planovaci ¢innosti,
ve znéni vyhl. ¢. 458/2012 Sb.

Porizovatel: Meéstsky afad Nyfany, odbor Gizemniho planovani
zastoupeny Ing. Stanislavem Plesmidem, vedoucim odboru

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Nevieri
Zpracovatel:  Méstsky Gfad Nyfany, odbor tzemniho planovani - ufad izemniho planovani,
Ing. Vladislava Krupi¢kova, opravnéna afedni osoba pro uzemné planovaci ¢innost

ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing. Steépankou Bejékovou, starostkou obce
s technickou pomoci projektanta Ing..aut. Arch. Pavla Valtra - UrbioProjekt Plzen

Navrh zadani pro projednini s dotfenymi orginy, sousednimi obcemi, krajskym uradem a

vefejnosti.

Datum: leden 2016



Obsah zadani uzemniho plinu

Zakladni udaje obce

Zavaznia dokumentace a podkladové dokumenty

Pozadavky na zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Nevien

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury, tj. na urbanistickou koncepci, koncepei verejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny
al) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR -
a2) Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR PK)
a3) Upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi,
zejména z problémi uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci
a pripadné dopliujicich pruzkumi a rozbort
a4) Dal3i pozadavky (obce, dot¢enych organt apod.)

sir.:

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno proveéfit
b1) Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky iizemniho rozvoje CR -
b2) Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR PK)
b3) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podklada.
zejména z problému uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci
a pripadné dopliujicich priizkumi a rozbort
b4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organt apod.)
c) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni prévo

cl) Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR -
¢2) Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem (Z UR PK)
¢3) Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi,
zejména z probléma ur¢enych k feseni v izemné planovaci dokumentaci
a piipadné dopliujicich priizkumi a rozbori
c4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organi apod.)
d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim Gzemni studie

nebo uzavienim dohody o parcelaci
d1) Upiesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR ~
d2) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR PK)
d3) Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi,
zejména z problému uréenych k fedeni v izemné planovaci dokumentaci
a piipadné dopliujicich prizkumu a rozbort
d4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organi apod.)
e) Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
f) Pozadavky na uspof4ddni obsahu nédvrhu izemniho planu a na uspofadéni obsahu
jeho odtivodnéni veetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
g) PoZadavky na vyhodnoceni predpokldadanych vlivi UP na udrzitelny rozvoj tizemi
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Zakladni udaje obce

Potizovatel: Méstsky arad Nyfany, urad uzemniho planovani
Zadavatel: Obec Nevien

Rozloha spravniho uzemi: 633 ha

Pocet obyvatel: 268 (census 26.3.2011)

Dotéené uzemi: k. 0. Nevien, m.¢. Nevien,

kod NUTS 3 CZ032 PK, kéd ZUJ 559288
katastralni izemi Nevien: kod 704351

Lokalizace: Obec Nevien je lokalizovana v suburbanizatnim pasmu krajského
mésta Plzné, v Plzenské kotliné Plzenské pahorkatiny, v udoli
V3erubského potoka

Kontaktni obce: v ORP Nytany obce Ceminy (vé. k.u. Kisti), Chotikov, Nekmif, PfiSov,
Vseruby, Zilov

Vydani uzemniho planu: 2013

Faze UPD: Zadani zmény ¢. 1 UP Neviei

Zpracovatel zmény ¢.1 UP: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr - UrbioProjekt Plzen, CKA ¢. 00186

Zavazna dokumentace a podkladové dokumenty

Zména ¢.1 tizemniho planu Nevien bude vychéazet z nasledujicich dokumentt:

- Politika uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1: UP bude zpracovén v souladu
- Z4asady uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1:

- UP bude zpracovan v souladu,

- bude vyhotoven ve smyslu hlavnich cili tizemniho planovani

- bude respektovat priority Gizemniho planovéani kraje pro zajisténi udrZitelného vyvoje
uzemi

- bude respektovat limity uzemi
- Uzemni plan Nevieit

Zména &.1 Gzemni planu Nevien bude vyhotovena za podpory rozvojovyeh dokumenti:

- Regionalni plan rozvoje Plzenského kraje a Program rozvoje Plzeiskcho kraje
- Koncepee regionalniho rozvoje venkova a zemédélstvi Plzeiiského kraje

- Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeiiského kraje

- Koneepce ochrany vod - Studie protipovodiiovych opatieni Plzefiského kraje

- Nadregionalni cyklistické trasy Plzeiisk¢ho kraje



Pozadavky na zpracovini ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Neviei

Pro spravni uzemi obce Nevier je vydan Uzemni plan Nevien (dale jen .UP Nevien™)
zastupitelstvem obce formou Opatieni obecné povahy ¢.j.
dne , usnesenim ¢. , s G¢innosti dne

Zastupitelstvo obce Nevren dne . usnesenim ¢.
schvalilo pofizovani Zmény &.1 UP Neviei.

Dile zastupitelstvo mésta schvililo pofizovatele Zmény ¢. 1 UP Nevien a na zdkladé Zadosti obce
je pofizovatelem Zmény &. 1 UP Nevieit Méstsky Gfad Nyfany, tfad tizemniho planovéni,
piisludny ve smyslu §6 odst.1 pism.c stavebniho zakona.

Projektantem Zmény &.1 UP bude Ing..aut.Arch. Pavel Valtr - UrbioProjekt Plzet, IC 12466301.

Zadost o pofizeni Zmény &.1 UP Nevfen se tyka:

a) zastavitelnych ploch téchto lokalit:

- nové vymezeni plochy IT: VZ (vrt). vodojem, vodovod a piistupova UK (u Komberské cesty)

- rozsiteni plochy IT: COV a kanalizace (lokalita 14)

- roz&ifeni plochy VL: vyroba a logistika (na p.¢. 361/21, 377/8 a 1287/48) pro firmu Berger
Bohemia a.s., indiv. regulativ: skladkovéni pouze nekontaminovaného $térku (ropnymi
&i ziviénymi slozkami) ve vazbé na blizky vodni zdroj, pfi pfipadném jiném provoznim
vyuziti bude proveden screening na zpracovani . ,EIA* (hluk, imise) ve vazbé na obytna
Gzemi

b) ploch pfestavby
- pievod IT na VZ - zruSeni puvodniho vymezeni (lokalita 9)
- aktualizovani vymezeni zastavéné¢ho Gizemi ve vazbé na novou digitdlni mapu (DKM)

¢) zmén v krajiné

- vymezeni suchého poldru jizné nad obci

- vymezeni povodiového parku na Tremosné - vodni zdrz s mensi stalou zatopou a reten¢nim
prostorem

- vymezeni nové vodni ting (v BC1)

- ochranna zelen aredlu obalovny Zivice

- ochranné pasmo vodniho zdroje.

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
veiejné infrastruktury

Zastupitelstvo mésta na zakladé zmocnéni, uvedeného v §47 odst.5 stavebniho zdkona, ve znéni
pozdé&jiich piedpist, stanovi v souladu s §47 odst.1 stavebniho zdkona a §11 odst.2 a 3 a pfilohy
&.6 k vyhladce &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdgjsi vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., tyto hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu Zmény ¢.1 UP Nevferi:

al) Upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR. ve znéni Aktualizace ¢.1
(dale jen PUR CR)

Republikové priority pro feSené izemi:




- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty tzemi, V€.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity azemi,
jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit

- Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v UPD davat piednost komplexnim feSenim pied
uplatitovanim jednostrannych hledisek a pozadavki. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je tieba
hledat ve spolupraci s obyvateli Gizemi i s jeho uzivatel v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
ploch a koridort vymezenych v PUR CR

- Vytvéfet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemé&délského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarn€ vyuZivat zastavené
Gizemi (podpora ptestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi
(zejména zeméd&lské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je u¢elné vyuZivéani a uspofadani izemi Gisporné v narocich na vefejné
rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

v

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pii
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy, napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zv1a§té chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho piidniho fondu. Vytvéret azemni podminky pro implementaci a respektoviani uzemnich
systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni
ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramei tizemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Vytvéret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v izemi (zdplavy. sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych $kod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvatet podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem

na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
tizemich a zastavitelnych plochich vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink povodni.

a2) Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nadiazena UPD tj. Zasady tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje - aktualizace ¢.1 (dale jen ZUR
PK) pro zajmové lizemi stanovuje nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni ukoly, které byly
zohlednény v UP Nevfen, nové pozadavky nebyly uplatnény:

Obec Nevieri je sou¢asti rozvojové oblasti OBS Plzen.

a3) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z azemné analytickych podkladt. dopliujicich prazkumi
a rozborl

Nové problémy urcené k feSeni nejsou uplatnény.

a4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organti apod.)
Provéfit vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésna opatieni v UP.



b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

bl) Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR -
Nové pozadavky nejsou uplatnény.

b2) Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR
PK)
Nové pozadavky nejsou uplatnény.

b3) Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi, zejména z probléma
ur¢enych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliiujicich prizkuma a rozborti
Nové pozadavky nejsou uplatnény.

b4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organt apod.)
Nov¢ pozadavky nejsou uplatnény.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prosp&nych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni privo
Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni budou piednostné umistovany na
pozemcich ve vlastnictvi obce, kraje nebo statu, v souladu se stavebnim zdkonem v platném znéni
s Clenénim na ty, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, pro které lze pouze vyvlastnit a pro které
lze pouze predkupni pravo.

cl) Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR
Nejsou uplatnény.

c2) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR
PK)
Nové pozadavky nejsou uplatnény.

¢3) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii
urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné dopliujicich prazkumu a rozbort
Nové pozadavky nejsou uplatnény

c4) Dalsi pozadavky (obce, dot¢enych organii apod.)
Nejsou uplatnény.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovianim_iuzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

d1) Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR
Nejsou uplatnény.

d2) Upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR
PK)
Nejsou uplatnény.

d3) Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemng analytickych podkladii, zejména z problémii
urCenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozbori
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Nejsou uplatnény.

d4) Dalsi pozadavky (obce, dotéenych organti apod.)
Nejsou uplatnény.

¢) PFipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
Variantni feSeni neni pozadovino.

f) Pozadavky na uspoiadini obsahu ndvrhu izemniho plinu a na uspoiridani obsahu
jeho odtivodnéni véetné méftitek vykrest a poctu vyhotoveni

Névrh zmény & 1 UP Neviefi, v&. obsahu a rozsahu, bude zpracovan v souladu se zakonem
&. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovéani a stavebnim fadu a pfislusnych provadécich vyhlasek
v platném znéni, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o UAP, UPD a zpusobu evidence planovaci
¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Pfi zpracovani zmény €. | UP Neviefi je nutno v pouzité terminologii vychazet z pivodniho UP,
s drazem na piesné dodrzovani nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch. Pfi vymezovani dalSich
ploch je nutno vychézet z aktudlniho znéni provadéci vyhlasky.

Navrh zmény UP bude zpracovan jako opatieni obecné povahy v souladu s metodickym pokynem
MMR o zpracovani formou opatieni obecné povahy.

Redeni bude zahrnovat:
Uzemni pléan
A. Textova ¢ast - pouze téch jeva, které jsou v UP zménény
B. Graficka ¢ast (vykresy budou zpracovany nad katastralni mapou a pokud mozno budou
obsahovat zobrazeni hranic pozemki), lze fedit i jako vyfezy feSeného Uzemi, bude

obsahovat vykresy

- Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
- Hlavni vykres 1: 5000
- Vykres vefejné a dopravni infrastruktury 1: 5000

Odtvodnéni UP
A. Textova ¢ast a srovnavaci text
B. Graficka ¢ast s vyznacenim jevi, které jsou ménény
- Vykres predpokladanych zabort pud 1: 5000

Pozadované poéty vyhotoveni navrhu

a) schéma vyznagenych zmén pro zadani zmény ¢.1 - elektronicky, format pdf

b) navrh zmény &.1 pro spole¢né jednani 2 pare + CD

¢) navrh zmény &.1 pro vefejné projednani 2 pare + CD

d) pro vydani zmény UP dle § 54 zak. ¢. 183/2006 Sb. ¢istopis ve 2 pare Uplnych

e) pro vydani zmény UP formou opatieni obecné povahy 4 pare + nosi¢ s elektronickymi daty
ve vektorovém formatu (pdf)

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vliva UP na udrzitelny rozvoj tzemi




Navrh zmény UP bude vychazet ze zakladnich principii udrzitelného rozvoje uzemi, které
umozituji vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gizemi obce.

Krajsky tfad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivii zmény ¢. 1 tzemniho planu Nevien z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

Navrhovana Zména &. 1 UP Nevfeit nemize mit vliv na uzemi Natura 2000, tj. pta¢i uzemi ani
evropsky vyznamné lokality na zaklad¢ stanoviska doteného organu ochrany pfirody KU PK,
odboru Zivotniho prostiedi.

Graficka priloha

Vymezeni lokalit k feSeni a pfedpokladanych zaméri pro zménu ¢.1 UP Nevieii
1:5000



UZEMNi PLAN NEVREN - zména ¢&. 1

1:5000 @

Zaméry na zmény vyuziti uzemi
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