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Textova ¢ast
Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu, zej-
ména

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury;
tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporfadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,
3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verfejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e) PFipadny pozadavek na zpracovani variant feseni

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni v€etné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podklad(, zejména z problém( uréenych
k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prizkumu a rozboru,

4. dal$i pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti.".

Graficka priloha zadani:

— Schéma nejvyznamnéjsich zaméru
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uvoD

O pofizeni Uzemniho planu (UP) Hradisté rozhodlo zastupitelstvo obce Hradisté z vlastniho
podnétu usnesenim ze dne 10.2. 2016. Dlavodem pro pofizeni tzemniho planu je nova legislativa
zakona 6.183/2006 Sb. (platnost stavajiciho UPO koné&i 31.12. 2020) a podnéty od vlastnik
nemovitosti.

Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad uzemniho
planovani) na Zadost obce Hradisté pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. c) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) uzemni
plan.

Zadani na zpracovani izemniho planu (dale UP) Hradisté obsahuje pokyny zpracovateli pro feseni
hlavnich stfetl zajmua a problému v feSeném uUzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany
jeho hodnot a pozadavky na obsah a rozsah UP.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani uzemniho planu je platny uzemni plan obce Hradisté a
Uzemné analytické podklady zpracované M&U Domazlice, odborem vystavby a uzemniho
planovani vCetné jejich uplné aktualizace 2014.

Dle §47 odst.1 stavebniho zakona a §11 vyhl. €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci €innosti (dale vyhladka) zpracoval
pofizovatel tento navrh zadani.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a zlepsovani hodnot jejiho
uzemi, pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

UP Hradisté fesi celé spravni Gzemi obce, které zahrnuje katastralni Gzemi Hradisté u DomaZlic.

Zastavéné uzemi bude aktualizovano v celém feSeném uzemi v souladu se stavebnim zakonem

a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Vymezeni zastavéného uzemi bude aktualizovano na podkladu aktualni katastralni mapy a uvedeno
do souladu s pravnim stavem v Uzemi.

Uzemi obce bude &len&no na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve smyslu obecnych pozadavk( na
vymezovani ploch (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bude mozno s
ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dale podrobnéji ¢lenit.

Uzemni plan Hradi$té stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (hlavni vyuZiti,
dale pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pripustné vyuziti se stanovenim
konkrétni podminky).

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Urbanistickou koncepci obce je nutno principialné
zachovat a je potiebné ji v ramci navrhu feSeni srozumitelné vymezit, a to zejména s ohledem

na stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty. Zastavitelné plochy budou feSeny tak
(zejména vhodnym vymezenim ploch a stanovenymi podminkami pro jejich vyuZziti), aby bylo
zajisSténo umeérné zahusténi vystavby v obci a tim byly minimalizovany zabory volné krajiny.

Cilem rozvoje obce je vybudovani kvalitnich Zivotnich podminek jejich obyvatel. Stavebni rozvoj
bydleni bude navazovat na zastavéné uzemi a bude koordinovan s ohledem na dostupné kapacity
verejné infrastruktury. Nové aktivity v zastavéném i nezastavéném uzemi nesmi ohrozovat Zivotni
prostiedi (hlukem, imisemi apod.), pfirodni hodnoty a zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky,
zdroje vody a dalsi.). Zmény v krajiné budou sméfovat k posileni ekologické stability uzemi.
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1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni tzemniho planu nebude narusovat dany urbanisticky zplsob rozvoje Gzemi a bude respektovat
dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Hradisté .

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR
Aktualizace &.1 Politiky uzemniho rozvoje CR schvélena vladou dne 15. dubna 2015 usnesenim &.
276 stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych zamérd na Gzemi
CR i ve vztahu k sousednim stattim.

Pro uzemi obce Hradisté nejsou v této dokumentaci stanoveny Zadné konkrétni pozadavky
a omezeni na feSeni. Celé spravni Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a
rozvojové ose, specifické oblasti.

Je nutné respektovat republikové priority Uzemniho planovani a to zejména:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V feSeném uzemi se tyto hodnoty
nachazi (napt. pomniky, kaplicky, dominantni krajinné veduty,...) a v ramci UP je dlleZité je
zachovat.

- Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuiji
stav a hodnoty uzemi.

- Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel Uzemi i s jeho uzivateli. Konkrétné z toho vyplyva sledovat vefejny zajem v obci a
najit kompromis, tak aby bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin.

- Podporovat rozvoj sidleni struktury (zajistit rozvoj zastavby v ndvaznosti na zastavéné uzemi a
omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné).

- Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatreni v oblasti ob&anské vybavenosti, zajisténi
socialnich sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,...).

- Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb, revitalizace a sanace uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné
zeleng, v&etné minimalizace jeji fragmentace. V nezastavéném Uzemi nevymezovat plochy pro
fotovoltaické elektrarny. Naopak v nezastavéném uzemi fesit ochranu uzemi pred erozi
vymezenim ploch pro pfirodé blizka opatfeni.

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
Zastupitelstvo Plzefiského kraje dne 10. 3. 2014 vydalo usnesenim €. 437/14 Aktualizaci ¢.1 Zasad
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje s u€innosti od 1.4. 2014. Tato aktualizovana uzemné
planovaci dokumentace pro celé uzemi kraje nahrazuje dfive platné Zasady uzemniho rozvoje PK
a je_zavazna pro vydavani Uzemnich plana (véetné zmeén), regulacénich planl a pro rozhodovani v
uzemi.

V UP Hradi$té budou respektovany limity a pozadavky na Fe$eni vyplyvajici z Aktualizace ¢.1 ZUR
PK v plném rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cili Uzemniho planovani stanovenych pro
uzemi Plzeriského kraje.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON8 Specificka
oblast Kolove€sko.
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Ukoly pro tzemni pléanovani:

- podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni pfedpoklady a tradice, s dirazem na
pfirodné Setrné zemédélstvi.

- vytvaret podminky pro vyuziti rekreacniho potencialu uzemi s ohledem na mistni podminky a
ochranu krajinného razu

UP musi respektovat rozvojové dokumenty Plzefiského kraje:
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje
- Aktualizace Programu rozvoje Plzerského kraje

Uzemni plan Hradi$té bude zpracovan v souladu s t&émito dokumentacemi a bude vyhodnocen z
hlediska SirSich vztahd v Uzemi. Z hlediska SirSich vztahll bude zachovana navaznost koridord a
ochrannych pasem navazujicich na uzemi sousednich obci. RovnéZ bude zajisténa navaznost
dopravni a technické infrastruktury a izemniho systému ekologické stability na spravnich hranicich se
sousednimi obcemi.

1.3 Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii (Uplna aktualizace UAP 2014)
Obec Hradisté je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a
venkovskeé architektury se zamérenim prfedevsim pfFirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci.
Vyroba feSena predevsim formou femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a zivnosti s max. nékolika
zaméstnanci. Typ bydleni pfedevsim venkovského charakteru tzn. s pfevladajicim podilem zahrad
a moznosti chovatelskych a péstitelskych €innosti.

Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pro stabilizaci krajiny je vhodné
zmenSeni blokd orné pldy tak, aby bylo mozno co nejucinéji aplikovat vhodné agrotechnické
zasady.

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimalnich
negativnich dopadech na zivotni prostiedi a soudrznosti obyvatel uzemi,

nové plochy vyroby musi respektovat stavajici chrarakter uzemi a pfedevsim svymi naroky
nezhorsit stavajici stav v uzemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a podnikatelskych
aktivit navrhnout kompenzaéni opatfeni

- je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych
hodnot Gizemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptudorys sidel,
razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce - zejména se
zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny urbanisticky vyznamny kompoziéni prostor; u
novostaveb &i rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno respektovat typ okolni zastavby -
napf. orientaci Stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k objektim apod.

- provérit moznost vymezeni novych ploch s funkci verejné zelené, revitalizovat nevyuzivané
nebo nevhodné vyuzité zpevnéné plochy

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na uzemi obce.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel v navrhu UP zohledni, provede stabilizaci
a stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Urbanistické a architektonické hodnoty:

Za kulturni hodnoty se povazuji pamatkové chranéné objekty a Uzemi ve smyslu zékona ¢&. 20/187
o statni pamatkové péci a dale:

- drobné sakralni stavby - kaplicka, pamétni kfize

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- objekt kovarny ev.C. 7
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- venkovské staveni ¢p. 3, 8 , 14
- roubenka ec. 5, &p. 26 a poloroubenka ec. 4

Zpracovatel UP stanovi podminky pro zajisténi ochrany pady pfed negativnimi vlivy vodni eroze a
intenzivniho zplsobu zemédélského hospodareni.

1.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.

— provéfit sou€asné ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnotit potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

— stanoveni jasného funkéniho €lenéni ploch v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.

— pfinavrhu urbanistické koncepce vychazet ze stavajici struktury osidleni

— respektovat vydana platna uzemni rozhodnuti

— zpracovatel stabilizuje pozemky uréené k pInéni funkci lesa a aktualizuje jeho ochranné
pasmo - hranici 50 metra od kraje lesa,

— zpracovatel provéfi navrzené plochy bydleni, pfipadné upfesni jejich vymezeni nebo
navrhne plochy nové. Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi,
aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny

— stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni, pfipustné,
nepripustné nebo podminecné pfipustné vyuziti, pfipadné popis charakteru zastavby)

— stanoveni zakladnich vySkovych a prostorovych regulativd vystavby za ucelem ochrany
krajinného razu, ochrany kvality prostfedi a pohody bydleni na jiZ stavajicich plochach.
Dale vyresit technické a prostorové vazby, tak aby uzemi tvofilo funkeni celek

— vymezeni ploch pro dopravni napojeni navrhovanych ploch bydleni na stavajici dopravni
infrastrukturu obce

— vymezeni ploch technické infrastruktury k navrhovanym plocham

— vymezit plochy vodni pro posileni ekologické stability uzemi

— fesit ochranu uzemi pfed extravilanovou vodou (do Uzemi aktivni inundace nenavrhovat
zastavitelné plochy, ani jiné zaméry)

— v ramci udrzitelného rozvoje uzemi obce bude Uzemni plan fesit pfedevsim oblasti
omezujici rozvoj Uzemi - ochrana Uzemi pfed negativnimi vlivy vyroby
— stanovit priority v feSeném uzemi:

Zameéry vymezeni ploch bydleni - individuélni rodinné domy (1, 2, 3, Z2)

— Lokality 1, 2, 3 - plochy bydleni v RD, zastavitelné plochy pievzaté z UPO Hradisté.
Lokalita €.2 je situovana v blizkosti silnice. Ostatni plochy vyuZivané jako zahrady nebo se
jedna o zasitované pozemky k zastavéni RD.

— Lokalita Z2 - pozadavek na rozSifeni plochy bydleni v RD na stavajicich plochach ZPF —
trvaly travni porost. Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce smérem k zemédélskému arealu.

Zaméry na vymezeni ploch smiSenych obytnych - venkovskych (4, Z1)

— Lokalita 4 — zastavitelné plochy smiSené obytné - venkovské, zastavitelné plochy prevzaté
z UPO Hradi$té. Plocha navazuje na stavajici rodinny statek se zemé&délskou vyrobou.

— Lokalita Z1 - poZadavek na vymezeni plochy smideného obytné s provozovanim autodilny,
autovrakovisté, manipulacni plocha. Jedna o provozovnu kolaudovanou v roce 2005.
Stavajici provozovna se nachazi v zastavéném uzemi obce. Pozadavek na upiesnéni
funkénich regulativa pro tuto ¢innost v feSené ploSe.

Viymezit plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (5) ]
— Lokalita 5 — zastavitelna plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba prevzata z UPO
Hradisté. Lokalita navazuje na hranici zastavéného Uuzemi. ReSit napojeni na dopravni a
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technickou infrastrukturu.

Plocha brownfield - zamér na asanaci nevyuZzivaného zemédélského arealu (8 - stav)
— Lokalita 8 (stavajici) — poZadavek na vymezeni plochy brownfield - asanaci uzemi, FeSit
jiné vyuziti arealu nebo asanovat nevyuzity zemeédeélsky areal (Zemédélska akciova
spole¢nost Koloveg). Stavajici zemeédeélské stavby jsou na pozemcich jiného vlastnika.

Z&mér na vymezeni plochy technické infrastruktury - COV (6)
— Lokalita 6 — zastavitelna plocha technické infrastruktury pro umisténi COV prevzata z UPO
Hradisté. Lokalita navazuje na hranici zastavéného uzemi. Resit napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Vymezit plochu technické infrastruktury (Tl) — skladka (10)
— Lokalita 10 — stavajici oplocena plocha technické infrastruktury se zafizenim pro vyuzivani
stavebnich a demoli¢nich odpadu (skladka stavebni suti). Jedna se o byvaly silazni Zlab,
dopravné napojeny z hlavni komunikace. Vymezit jako plochu Tl v UP Hradisté.

Zamér na vymezeni plochy dopravni infrastruktury - silnicni (7)
— Lokalita 7 — zastavitelna plocha dopravni infrastruktury pro umisténi plochy zemédeélské
vyroby a COV pfevzatd z UPO Hradisté. Lokalita navazuje na hranici zastavéného uzemi.

Vymezit plochu obCanské vybavenosti — centrum sociélnich sluzeb (9 - stav)
— Lokalita 9 (stavajici) — stavajici zastavéna plocha ob&anského vybaveni, kde se v
soucasnosti nachazi centrum pobytovych a terénnich socialnich sluzeb Zbuch. Stavajici
oploceny areal, poZadavek na vymezeni zastavéného Uzemi v rozsahu stavajiciho arealu.

Poznamka k oznaceni zaméru: ]

Zaméry oznagené pouze €islem — hlavni zaméry pfevzaté z platného uzemniho planu obce (UPO) Hradisté.
Zaméry s indexem ,,Z“ (v grafické Casti ,,Zaméry“) - znamé rozvojové zaméry, pozadavky vlastnikd
pozemkd.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uizemniho rozvoje CR
Dale respektovat vymezené republikoveé priority a to zejména:

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.

— Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
tim podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

— 'V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku
pFivalovych vod v extravilanu.

— Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uuzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

— Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(l Uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
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uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami, které umozni celosezonni vyuziti riznych forem turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Plzefiského kraje
- V UP Hradisté je nutné respektovat feSeni, priority a cile ZUR Plzenského kraje vydanych dne
2.9.2008 a jejich Aktualizace ¢.1, vydané dne 1.4. 2014, ktera zpfesnuje feSeni Politiky uzemniho
rozvoje CR a stanovi dal8i zaméry a ukoly uzemniho planovani nadmistniho vyznamu pro uzemi
kraje.

Pro feSené uzemi nevyplyvaji nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu.

Z hlediska Sirsich vztah(l se Uzemi obce Hradisté se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho
vyznamu SON8 Specificka oblast Kolove&sko.

Dal$i pozadavky ze ZUR PK nevyplyvaiji.

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (Uplna aktualizace UAP 2014)
— do uzemnich plani obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provérit aktualnost tdajd, nutnost vést
strategické rozvojové dokumenty jednotné.
— vytipovani a stabilizovani cyklostezek, podpora kratkodobé rekreace a turistiky.

2.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
a) dopravni infrastruktura

Obnovit historické cesty, aleje, atd.

Zpfesnit trasy stavajicich cyklostezek, pfipadné doplnit nové navazuijici trasy.

Resit dopravni zatéz tézkou zemédélskou technikou v sidle

Pro nové zastavitelné plochy vyfeSit dopravni napojeni stavajici dopravni infrastruktury
Pfi fFeSeni dopravni situace vychazet pfedevs§im ze zpracovaného pasportu komunikaci
obce.

Vymezit mista napojeni na silnice lll.tfidy s omezenim poctu kfizovatek na minimum

e Provéfit vymezeni parkovacich ploch a vefejnych prostranstvi

e PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny

b) technicka infrastruktura

b1) zasobovani vodou, kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

e Zachovani stavajici koncepce zasobovani pithou vodou z vefejného vodovodu.

e Koncepce zasobovani pitnou vodou bude vychazet z analyzy stavajiciho stavu. Zpracovatel
UP provéfi kapacitu vodniho zdroje i stavajici vodovodni soustavu pro zasobovani véech
Casti obce a na zakladé vyhodnoceni navrhne opatfeni. Zpracovatel provéfi moznosti
prodlouzeni vodovodu (v&. kapacity) do obytnych lokalit a stanovi podminky pro napojeni
novych staveb.

e V koncepci zasobovani novych objektd (obytna, primyslova, zemédélska zastavba atd.)
uzitkovymi vodami se doporuc€uje zachyceni destovych vod v jimkach, ze kterych budou
tyto vody nasledné vyuzivany (napf. pro socialni zafizeni) a dale jako voda pro zavlahu.
Prepad z jimek bude zasakovan, v pfipadé pfivalovych destl &i prokazaném nevhodném
podloZi pro zasakovani, je mozno vody odvadét do kanalizace.
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¢ Obec ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit. VeSkerou novou zastavbu, které
produkuji odpadni vody napojit na tuto vefejnou kanalizaéni sit.

o Koncepce v Cisténi odpadnich vod bude vychazet z analyzy stavajiciho stavu, kterou
zpracovatel vyhodnoti a navrhne zplsob ¢isténi odpadnich vod.

e Do UP budou zakreslena vyhla$ena ochranna pasma vodnich zdrojd dle http:/mapy.kr-
plzensky.cz/gis/opvz/.

b2) zasobovani elektrickou energii

e Stavajici koncepce v zasobovani elektrickou energii bude zachovana - zasobovani obce
elektfinou vedenim VN 1-35kV z hlavniho vedeni, které vede na severni a vychodni strané
v blizkosti zastavéného Uzemi. Z hlavniho vedeni jsou vedeny vzdusné pfipojky do
transformacnich stanic (TS).

e Zpracovatel vyhodnoti poZadavky na zasobovani elektfinou a navrhne pfipadné doplnéni
zafizeni pro zasobovani elektfinou u rozvojovych ploch (vyuZiti rezervy ve stavajicich
transformacnich stanicich, navrh novych TS v&etné pfipojek).

b3) zasobovani plynem

.Obecje napojena na rozvod plynovodu.
Zpracovatel provéfi a navrhne napojeni rozvojovych ploch i mistnich ¢asti obce na
plynovod.

b4) nakladani s odpady
e Stavajici koncepce pro shromazdovani i tfidéni odpadu bude zachovana. Oddélené
nadoby na jednotlivy druh odpadu budou umistény v obci na vymezenych plochach.
e Zabezpecit ekologické tfidéni odpadu.
e Zachovat vymezenou plochu pro ukladani stavebni suti.
¢ Vymezit na uzemi obce vhodnou plochu pro domacnosti k ukladani bioodpadu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmény, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1 Pozadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje CR
Dale respektovat vymezené republikove priority a to zejména:

-rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacéni opatfeni. Dale minimalné
vymezovat navrhové plochy na PUPFL nebo zemédélské pudé
vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

V feSeném Uzemi je nutné zapracovat USES a s nim spojené plochy krajinné zelené,
plochy pfirodni a dalSi vefejné prospésna opatfeni tak aby se zvysila ekologicka stabilita
Uzemi a retenéni schopnost

-vytvéFet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a

pFirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
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Skod. Zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni

3.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiskeho kraje
Ukoly pro uzemni planovani:
— respektovat dominantni krajinné veduty vymezené - vée vymezené v ZUR PK
— zapracovat a zpfesnit hranice navrhovaného pfirodniho parku ,BranZovsky hvozd*
— Dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (Uplna aktualizace UAP 2014)
- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typu, jejichz typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi

- stabilizovat a ochranit funkéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérit moznosti revitalizace
vodnich toku v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z tzemi; zornéné nivy v bezprostifednim
okoli vodoteéi navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo vymezit dostatecné Siroké pasy
trvalych travnich porostu, které budou ureny pro rozliv vod pfi zvySenych pratocich,

ZvysSovani a podpora retenénich schopnosti krajiny

- Zpfesnit pribéh regionéalniho USES vymezeného v ZUR. Déle provéfit a zapracovat lokélni
systém ekologické stability,. Generel USES je jiz metodicky zastaraly a éasto i chybné vymezeny.
Plan USES zpracovat podle reprezentativnich &asti podle biotop(i &i stanovist na pozemky KN.
Zajistit prostupnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a stabilizace ekologické funkce krajiny.

- provérit odvodnéné plochy v USES a popf. navrhnou asanaci vytipovanych lokalit primarni funkci
USES je vytvoreni sité stabilnich tzemi pfiznivé ovlivriujici okolni méné stabilni tzemi.
Zachovat &i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora biodiverzity

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném tuzemi a plochy
s Ill. a niZsi tfidou ochrany ZPF,
Ochrana nejcennégjSich zemédélskych pad pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pad s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. Tfidy
ochrany ZPF) provéfit moznost i jiného krajinotvorného vyuZiti,

Na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné krajinotvorného vyuziti
bez nutnosti zmény uzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni Ci realizace vodnich ploch)

- pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

Umérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a vefejného
prostranstvi

- provérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysoké riziko vzniku vodni
eroze

Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokazana vodni eroze. Rizikové
plochy zpracovatel provéfi a navrhne pfedevsim pfirodé blizka protierozni opatfeni jako verejné
prospésna opatfeni.

- provéfit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné doplnit
zeleni

Na zornénych horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Zalesnéné horizonty rovnéz dotvareji
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mista krajinného razu a zvysuji hodnotu daného mista. Zpravidla jsou tyto plochy v IV. a V. tfidach
ochrany ZPF, tzn. na pudach, které jsou pro zemédélské vyuziti postradatelné, nizkoprodukénti,
meélké a skeletovité. Zpracovatel rizikové lokality provéfi a po vyhodnoceni navrhne opatfeni.

- provéfit udolnice - vznik pfechodnych vodnich tok( v disledku zvy$ené srazkové cinnosti na
ornych plochach

Rizikové udolnice jsou vytipované pfirozené sbéraCe spadnic. V téchto udolnicich vlivem zvySené
srazkové Cinnosti dochazi k vytvoreni pfechodnych vodnich tokl, na kterych dochazi zejména na
ornych plochach k velmi vysoké erozni aktivité. Zpracovatel v terénu provéfi rizikovost udolnice a
navrhne feSeni - napf. zatravnénim, prilehem &i jinym protipovodriovym ¢i protieroznim opatifenim.

- Kazda nové vymezena plocha (nad ramec UPN-SU Hradi$té) bude vysvétlena a
oduvodnéna pro€ byla vymezena nad ramec stavajicich zastavitelnych ploch.

Pfrirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povaZzuji zvlasté chranéna uzemi ve smyslu § 14 zékona ¢. 114/92 o
ochrané prirody a krajiny a dale:

- krajinna veduta vymezena v ZUR

- mokfady a podmacené plochy

- funk&ni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tok

- krajinafsky vyznamné kompoziéni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpfesnit v
Uzemné planovaci dokumentaci

3.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
- navrh UP bude feSit mozZnost umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v
nezastavéném tzemi s ohledem na §18, odstavce 5 stavebniho zakona.

ZPF. Upfednostnovat plochy uvnitf stavajiciho zastavéného uzemi.

— vymezeni prvki USES, pokud to bude mozné, bude vedeno po hranicich pozemk( a bez
kolidovani se zastavénym Uzemim sidla a aby byla zaji$téna navaznost na prvky USES
vymezené na Uzemi sousednich obci.

— bude feSena koncepce na podchyceni deStovych — povrchovych vod v uzemi a to tak, aby
se témito vodami umoznilo dotovani podzemnich vod a zaroven se zabranilo vzniku
povodriovych stavl v nové navrzené i stavajici zastavbé.

— provéfit a navrhnout opatfeni v krajiné ke sniZeni rychlého odtoku destové — povrchoveé
vody z Uzemi nebo ktera zamezi zaplaveni zastavénych ploch pfivalovymi desti ve
svazitém terénu a omezit rizika povodni.

— navrhnout vodni plochy pro posileni ekologické stability izemi.

— doplnit stavajici vodotecCe a cesty o krajinnou zelen

—  komplexni pozemkové Upravy (KoPU) nejsou dosud zahajeny.

— Nebude negativné zasahovano do Gdolnich niv vymezenych v mapové &asti UAP pro
uzemi obce s rozSifenou pusobnosti DomaZlice. Jedna se o ochranu vyznamného
krajinného prvku (§3 ost.1, pismene b) zakona o ochrané pfirody a krajiny).

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zadani uzemniho planu nepfedpoklada vymezeni ploch nebo koridort Uzemni rezervy.

Pokud takovy pozadavek vyvstane, projektant provéfi mozné vymezeni téchto ploch nebo koridoru
a jejich mozné vyuziti.
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¢) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z Aktualizace ¢.1 ZUR PK nevyplyvaji v FeSeném Gzemi Z4dna navrZena vefejné prospésna
opatfeni.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pozadavky na vymezeni verejné prospésSnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Zpracovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem navrhne, pro které vefejné prospésné stavby
(stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce), vefejné prospésna
opatfeni (opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
k ochrané pfirodniho, kulturniho dédictvi) a asanace (plochy pro ozdravéni uzemi) bude uplatnén
institut vyvlastnéni &i pfedkupniho prava, popf. obojiho.

Zpracovatel pfipadné navrhne dalsi VPS a VPO, vyplyvajici z navrhu dopravni a technické
infrastruktury, z potfeb ochrany Uzemi obce, pfipadné protipovodniovych opatifeni i opatieni
prokazatelné slouzici vefejnému zajmu.

Zamérem obce je fesit brownfield - asanaci nevyuZivaného zemédélského arealu (8 — stav).
— Stavajici lokalita 8 — pozadavek na vymezeni plochy brownfield - asanaci uzemi, fesit jiné
vyuziti arealu nebo asanovat nevyuzity zemédélsky areal.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Zadani nepfedpoklada, ze v UP budou vymezené plochy podminéné reguladnim planem &i
dohodou o parcelaci. Pfipadné pozZadavky k diléim plocham provéri zpracovatel.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

f) pozadavky na usporadani navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢&lenéni UP podle prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak. Do jednotlivych bodud odivodnéni budou zac¢lenény pozadavky dle § 53 odstavce 4
a 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu.

Zpracovatel vysvétli - definuje pojmy pouzité v zavazné (vyrokové) casti L'JP,v které nejsou
definovany stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami (Nap¥. STAVBY , ZARIZENI A JINA
OPATRENI PRO ZEMEDELSTVI, PRO LESNICTVI, PRO OCHRANU PRIRODY A KRAJINY,
NERUSICI VYROBA, CHOV DROBNEHO HOSPODARSKEHO ZVIRETVA, APOD.)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

PFi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, nalezité v odivodnéni UP zdlvodnény.

UP bude zpracovan digitalné v méFitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5.000 a jednotliva sidla v
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méfitku 1:2.000.

l.a) VYROK -Textova &ast
I.b) Graficka €ast. Vydana bude v nasledujicich méfitkach:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

ll.a) ODUVODNENI — Textova &ast
I1.b) Graficka ¢ast. Bude doplnéna o detailni pohledy na sidla popf. rozvojové plochy.

1. Koordinacni vykres 1:5000 )
2. Sirsi vztahy 1:100 000 (méfitko ZUR)
3. Vykres predpokladanych disledkl feseni na ZPF 1:5000

Zpracovatel pred zpracovanim navrhu UP pozadéa pofizovatele o vydani aktualnich dat (UAP ORP
Domazlice) prostfednictvim Geoportalu Digitalni mapy vefejné spravy ( https://geoportal.plzensky-
kraj.cz/). Navrh UP bude zpracovan na podkladu vydanych dat.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popf.
DGN ¢&i DXF. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata) obsahuijici
popis obsahu jednotlivych souboru, zejména pak vyznam nazvu souborl a jejich vyklad obsahu,
sloupcu &i atributl (pouzité Ciselniky). Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a
jejich staFi. Koneéné podoby vykrest UP budou minimalné v kvalité 400 DPI (format PDF nebo
JPG nebo TIF nebo PNG).

Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh UP bude ke spole¢nému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym Gfadem
odevzdan ve dvou listinnych vyhotovenich, 1x na CD (pfipadné dorucen pfes e-mailové sluzby).
Pro ucely vefejného projednani rovnéz ve dvou listinnych vyhotovenich, 1x na CD (pfipadné
dorucen pfes e-mailové sluzby) obec a ufad uzemniho planovani DomaZlice.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan v
jednom vyhotoveni listinném vyhotoveni. Vysledny navrh UP bude odevzdan ve tfech
vyhotovenich (obec, pfisludny stavebni Gfad, odbor vystavby a UP Domazlice, krajsky Grad
Plzeriského kraje).

Graficka i textova ast UP bude opatfena predtisténym Zaznamem o G&innosti.
Vysledny dokument bude odevzdan spolu s datovym nosiem se soubory *.pdf a 1x digitalné se
soubory *.shp nebo *.dgn, *.dxf, textové €asti v souborech *.doc a * .xls.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pfipadé, Ze
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento poZzadavek nebo pokud nebude
vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji v feSenim Uzemi neni potfeba zpracovani vyhodnoceni
vlivd navrhu zadani UP z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné lokality
(NATURA 2000) a ptaci oblasti.
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