Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zhot

NAVRH ZADANI ZMENY &. 1

UZEMNIHO PLANU ZHOR

Pofizovatel: Méstsky ufad Stfibro
Odbor vystavby a uzemniho planovani

Datum: ¢ervenec 2016



Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zhot

Kompetence

Obec: Obec Zhof
349 01 Stiibro
IC: 00573655

Poftizovatel UP:

Projektant UP:

Nazev:

Etapa:

Zpracoval:

Datum zpracovani:

Méstsky ufad Stfibro

odbor vystavby a uzemniho planovani
Masarykovo namésti 63

349 00 Stfibro

bude vybran

Zména &. 1 Uzemniho planu Zhot

Navrh zadani

Méstsky ufad Stfibro
odbor vystavby a uzemniho planovani

¢ervenec 2016



Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zhot

A)

Obsah zadani Zmény é. 1 Uzemniho planu Zhot

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
VEFEINE INTraStTUKLUNY ... ..eeiiiii e e e e e e e e e e e e eanes 4

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

C)

D)

E)

F)

G)

které bude NUINO PrOVETIL....... ... 5

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.....5

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody O PArCElaC........ccccoouiiiiiiiieeeeeeeee e 5

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni...........cooooeeiiiecicccccc e 5

PoZadavky na usporfadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykresl a poCtu vyhotoveni...........ccooooieiiiiiie e, 5

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
62> o 0 1RSSR 6

Shora uvedené body zahrnuiji:

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

- upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladli, zejména
z probléma uréenych k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliujicich prizkumu a rozbord,

- dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplathovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotCenymi organy a vefejnosti.
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uvoD

Zastupitelstvo obce Zhof rozhodlo na svém zasedani konaném dne 28.06.2016
usnesenim &. 03-06-16/4 o pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Zhot. Obec Zhof ma platny
Uuzemni plan, ktery byl vydan dne 19.8.2014 a nabyl ucinnosti dne 17.9.2014.

Zastupitelem uréenym ke spolupraci pfi pofizovani zmény Uzemniho planu Zhof je
starosta obce pan Karel Stary.

Déivodem pro potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Zhot je investiéni zamér Farmy
Racov s.r.o., Racov 58, 348 02 Staré Sedlo. Farma Racov s.r.o. navrhuje na plochach
byvalého kravina vobci Zhof navrat k plvodnimu vyuziti — zfizeni porodny skotu
s nezbytnym zazemim. Pfedpokladana kapacita kravina ve Zhofi je max. 250 ks skotu.

Zastupitelstvo obce Zhof na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb. (dale je ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky
na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

Provéfit, posoudit a vyhodnotit poZzadavek firmy Farma Racov s.r.o., Racov 58,
348 02 Staré Sedlo na zménu vyuziti p.p.¢. 1408/2 a st.p.€. 62 v k.U. Zhof u Stfibra, ktera
jsou ve vlastnictvi Zadatele. Pozemky byly plvodné uzivany jako kravin a manipulaéni
plochy vCetné jimek a silaznich jam. Zamérem ke zméné uzemniho planu je navrat
k piivodnimu vyuziti — zfizeni porodny skotu s nezbytnym zazemim. V sou¢asné dobé jsou
pozemky zafazeny v Uzemnim planu Zhof jako VD — Vyroba a skladovani — drobna
a femeslna prace, kde neni pfipustny chov hospodarského zvifectva.

V Uzemnim planu Zhot se p.p.¢. 1408/2 a st.p.&. 62 v k.U. Zhot u Stfibra nachazi
v ploSe prestavby P1. P1 - Plocha vyroby a skladovani jako pFestavba byvalého
zemédélského aredlu v severni ¢asti obce, 1,54 ha.

Uzemni plan Zhot v plose vyroby a skladovani (VD) nepfipousti chov hospodarskeho
zvifectva, proto Zménou €. 1 Uzemniho planu Zhof bude zménén regulativ VD s pfipustnym
vyuzitim — zafizeni zemédélské vyroby s chovem hospodarského zvifectva.

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR dne 20.7.2009
a Aktualizace ¢&. 1 schvéalené usnesenim viady CR dne 15.4.2015 a ze Zasad uzemniho
rozvoje Plzeniského kraje, které nabyly ucinnosti dne 17. 10.2008 a Aktualizace ¢.1 Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje - pravni stav ze dne 15.4.2015 vydané Zastupitelstvem
Plzefiského kraje nevyplyvaji pro Zménu &. 1 UP ZhoF nové pozadavky.

Zména &. 1 Uzemniho planu Zhot bude respektovat a ochranovat urbanisticke a pfirodni
hodnoty spravniho uzemi. Zména €. 1 Uzemniho planu Zhof nepfedpoklada novy zabor ZPF.

Zménou &. 1 Uzemniho planu Zhot nebude mé&néna koncepce usporadani krajiny ani
koncepce vefejné infrastruktury.
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B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Nepfedpoklada se vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv ve Zméné &.1 Uzemniho
planu Zhot.

C) Pozadavky na provéreni _vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zmeéna uzemniho planu nepozZaduje zmény schvalenych vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatfeni.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na uzemi obce nebude navrZzena zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt
provéfena uzemni studii ani regulaénim planem.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Vzhledem k jednoznaénosti feSeni UP se nepiedpoklada nutnost zpracovat variantni
feSeni zmény uzemniho planu.

F) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci €innosti.

Obsah navrhu zmény &.1 UP véetné jeho oddvodnéni bude zpracovan pfiméfené k rozsahu
zmény dle pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 v tomto rozsahu:

l. Textova €ast — vyrok zmény uzemniho planu

Navrh Zmény é.1 UP Zhot bude vypracovan v poétech vyhotoveni:

- navrh UP - pro spoleéné jednani ve 3 vyhotovenich v ti§téné podobé véetné digitalni
podoby ve formatu . pdf

- navrh UP — Uprava pred vefejnym projednanim — 2 vyhotoveni v tisténé podobé véetné
digitalni podoby ve formatu .pdf

- zména UP pro vydani — 3 vyhotoveni v ti§t&né podobé a v elektronické podobé& na nosidi
CD ve formatu .pdf.

- Textova Cast bude opatfena autorizacnim razitkem, vlastnoruénim podpisem a zaznamem
o ucinnosti.
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- Projektant poskytne odborny vyklad na spoleCném jednani a také na vefejném projednani
upraveného navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Zhot.

- V souladu s pozadavky stavebniho zakona a ve smyslu metodického sdéleni odboru
uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice uvedeni srovnavaciho
textu s vyznadenim zmén jakou souéasti odtvodnéni zmény UP, bude po zpracovani zmény
&. 1 UP Zhof zpracovan také pravni stav.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrh uzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principt udrzitelného rozvoje uzemi,
které zaruCuji vyvazeny vztah uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Na uzemi mésta Stfibra nejsou vymezeny zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné
ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku knavrhu zadani uplatni pozZadavek
na posouzeni koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano
Vyhodnoceni viivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné posouzeni UP z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi jako samostatna dokumentace ve smyslu zakona €. 350/2012 Sb.
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