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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
Pozadavky vyplyvaijici z politiky izemniho rozvoje (dale jen ,,PUR CR¥)

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu Mogerady (dale jen ,Navrhu uzemniho planu®) je nutné
respektovat PUR CR schvélenou usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009, resp. s Aktualizaci
&1 PUR CR, schvéalenou viadou CR dne 15.4.2015. Podle PUR CR se v feSeném Uzemi
nenachazeji zadné koridory a plochy vefejné infrastruktury. Spravni Uzemi obce nelezi ve
vymezené specifické &i rozvojové oblasti.

v vrs

Navrh azemniho planu provéri a zapracuje priority uzemniho planovani a to zejména:

€. 14. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

€. 19: Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields
primyslového, zemeédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi)a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng,
vCetné minimalizace jeji fragmentace.

€. 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni.

Vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi

ekologickych funkci krajiny ve volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho

charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroj(.

¢

. 24: Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvolaji naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.

)¢

. 28: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, vCetné
narokd na verejnou infrastrukturu.

(o]}

. 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret podminky pro
vybudovani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen "ZUR PK")

ZUR PK vydalo Zastupitelstvo Plzefského kraje dne 2. 9. 2008 ¢&. usneseni 834/08, Aktualizace ¢.1
byla vydana usnesenim &. 437/14 ze dne 10.3.2014.

Spravni Uzemi obce Mocerady se nachazi ve specifické oblasti SON8 Specifickd oblast
Koloveésko. Pro uzemi feSené Uzemnim planem vyplyvaji z této dokumentace konkrétni
pozadavek na ochranu hodnot Uzemi, posilovani sidelni struktury regionu s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi. Z obecnych pozadavkl se feSeného uzemi
tyka pfedevsim poZadavek ochrany:

— ochrana stavajicich tras nadregionalnich a regionalnich siti dopravni a technické
infrastruktury,
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— vystavbu v obci usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel uzemi,

— k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF pfistupovat
az po vyuziti vnitfni rezerv sidel, areald ,brownfields“ a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areald,

— pFi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

Pozadavky z Gzemné analytickych podkladti (dale jen ,,UAP¥)
Pro spravni Uzemi obce Mocerady jsou v souCasné dobé zpracovany UAP ve smyslu § 26
stavebniho zakona. Uzemni plan musi brat zfetel na UAP spravniho obvodu ORP Horsovsky Tyn,
limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpisl a spravnich rozhodnuti. Z UAP vyplyva ochrana zajmu
dopravy, technické vybavenosti, kulturnich a pfirodnich hodnot.
Déle z UAP spravniho obvodu ORP Horsovsky Tyn vyplyva:
Vyuzit silnych stranek, kterymi jsou zejména:

— vzhledem k malé velikosti obce pomérné bohaté kulturni a sportovni vyZiti,

- funkéni prvky USES,
— dopravni infrastruktura je tvofena silnicemi lll. Tfidy a mistnimi komunikacemi.

Vytvofit Uzemni podminky pro FeSeni slabych stranek a eliminaci zavad, kterymi jsou zejména:
— Ubytek obyvatel,

— minimalni ob&anska vybavenost,
— komunikace a chodniky ve Spatném stavu.

Zohlednit zejména tyto limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisu a spravnich rozhodnuti
v feSeném uzemi:
— Uzemni systém ekologické stability,
— trasy vedeni technické infrastruktury a jejich ochranna pasma,
— silnice Ill. tfidy a jejich ochranna pasma.
Ty to pozadavky jsou dale zpresnény a doplnény v ¢lenéni na pozadavky na:
1. urbanistickou koncepci
Uzemni plén provéri plosné a prostorové uspofadani zastavéného tzemi a mozné zmény, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.
Budou respektovany dominanty obce, stavajici charakter sidla a hladina zastavby.
Uzemni plén navrhne zékladni koncepci usporadani sidelni struktury:
— budou vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v sidle, v€etné stanoveni podminek
pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti,

— budou vytvofeny podminky pro uéelné vyuzivani zastavéného uzemi, vytvofeny podminky
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pro transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch i
ploch s nevhodnou prostorovou strukturou,

— zvlastni ddraz pfi vyuzivani uzemi musi byt kladen na udrzbu stavajici a zfizovani nové
vefejné pfistupné zelené v souCasném zastavéném uzemi obce a v zastavitelnych
uzemich, stejné jako ochrana zelené pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi
s vyznamnou ekostabiliza¢ni funkci,

— dal$i ddraz bude kladen na vysadbu doprovodné a ochranné zelené (zejména podél
stavajicich ucelovych komunikaci a vodnich tokd, v rdmci opatfeni systému ekologické
stability a v blizkosti vyrobnich arealu).

Pozadavky a hlavni zaméry obce jsou zejména:

Rozvoj ploch pro venkovské bydleni (plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné) bude provéren
s ohledem na velikost a potfeby obce. Uzemni plan provéfi rozvoj zejména v nasledujicich
zastavitelnych lokalitach - tyto plochy jsou pfevazné soucasti stavajiciho Uzemniho planu obce
Mocerady a jsou doplnéné o dalSi konkrétni pozadavky na zménu vyuziti uzemi.

Mocerady

Zahrady na severnim okraji MoCerad (mimo zastavéné plochy, navazujici na lokality pro smiSené
venkovské bydleni a bydleni venkovského typu) vyhrazené pro zelen a zahrady. Zahrnout do

zastavitelnych ploch pro smiSené venkovské bydleni.

Lokalita v severozapadni &asti obce. V souasné dobé& pole, provéfit moznost vymezeni jako
plochy pro bydleni smiSené venkovské. (Pfima navaznost na vySe uvedenou lokalitu).

Roz3ifeni lokality smiseného venkovského bydleni na jizni a vychodni ¢asti obce.

Severozapadni cip obce provéfit pro realizaci viceucelového hfisté, ponechat i lokalitu ve vychodni
Casti obce jako plochu sportovisté — détskeé hfisté.

Rozsifeni arealu kovo vyroby smérem na zapad (pfes komunikaci, vyroba, parkovisté).

Plocha prestavby byvalého zemédélského arealu s rozSifenim jiznim smérem. Zlistane plochou
pro zemédélstvi s moznosti skladi a bydleni pro spravce objektu. Jako pfijezdovou cestu k této
lokalité provéfit pozemek parc.¢. 2681.

Lokalita pro COV zistane zachovana dle platného Uzemniho planu obce, hasiéska zbrojnice,

zastavka pro autobusy a obecni uUfad s parkovistém a pfijezdovou cestou budou vymezeny jako
plochy ob&anského vybaveni.

Nové Dvory

RozSifeni stavajiciho zemédélské usedlosti jiznim smérem na plochy zemédélské vyroby
s moznosti bydleni.

2. koncepci verejné infrastruktury

Navrh tzemniho planu provéfi usporfadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.



Technicka infrastruktura

Prioritou v oblasti technického vybaveni je zabezpeleni zasobovani pitnou vodou a koncepéni
feSeni likvidace odpadnich vod. Zasobovani vodou je zde feSeno individualné z vlastnich vrtd
a studni. Uzemnim planem bude zddraznéna potfeba umistovani vzdusnych vedeni (NN, VO)
a telekomunikaéni sité do podzemnich tras.

UP provéti a navrhne koncepci zasobovani technickou infrastrukturou nové navrzenych ploch.
Rozvody technickych siti (zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii, sit
elektronickych komunikaci) budou zobrazeny schematicky. V zastavitelnych plochach budou
uvedeny pouze v textové ¢asti. Pfesné umisténi bude feSeno v fizeni o umisténi stavby.

Doprava

Stavajici zakladni dopravni systém (silnice Ill. tfidy) zUstane zachovan. Bude pfrevazné vyuzito
souCasnych komunikacnich pfistupu k zastavitelnym plocham.

Je nutné posoudit kapacitu pfijezdovych komunikaci k zastavitelnym plocham, potfebu feSeni
novych komunikaci v téchto plochach. VeSkeré nové komunikace musi byt feSeny v souladu
s platnymi technickymi normami a jako vefejné.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Budou zachovana vSechna stavajici zafizeni.
Verejna prostranstvi

Soucasna verejna prostranstvi zobrazitelna v méfitku vykrest budou vyzna¢ena samostatné. Jako
pfipustné vyuZziti musi byt definovany podminky pro umisténi staveb ob&anské vybavenosti.
Uzemnim planem bude navrzen rozvoj ploch vefejného prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch
umoznujici mimo jiné vystavbu détskych hfist a verejné pfistupnych ploch zelené.

3. koncepci usporadani krajiny

Navrh UP provéfi plosné a prostorové uspofédani nezastavéného Uzemi a déle provéfi mozné
zmeény, vCetné provereni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni plan navrhne zakladni koncepci usporadani krajiny:

Respektovana budou opatfeni pro ochranu krajinného razu pro krajinné oblasti
Vymezeny budou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné, v€etné stanoveni podminek pro
jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti.

Uzemni plan navrhne opatieni zvysujici retenéni kapacitu Gzemi:

Provéfena bude moznost revitalizace regulovanych vodnich tokG a vodnich ploch v krajiné
i v sidlech (revitalizace obecnich rybniku).
Provéreny budou doporuéené navrhy z pfedchoziho Uzemniho planu obce Moé&erady (revitalizace
malych vodnich nadrzi).
Provéfena bude moznost zvySeni retenni kapacity uzemi vytvofenim novych retencnich prostoru
v krajiné.
V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude navrzen vhodny zpusob protipovodriové ochrany
téchto lokalit, zejména ochrana pfed natokem srazkovych vod z poli.
Provéfena bude moznost obnovy historickych polnich cest v krajiné - z hlediska zlepSeni
prichodnosti krajiny a dale zejména z hlediska protierozni ochrany tzemi.
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Uzemni plan provéfi a zapracuje regionalni a lokalni prvky USES:

Zapracovana budou biocentra a biokoridory vyplyvajici ze ZUR PK. V navrhu UP je nutné
nadmistni USES zpfesnit a vymezit na jednotlivé pozemky podle mistnich podminek vé&etné dil&ich
posunu a Sitkovych Uprav za pfedpokladu zachovani jeho funk&nosti.

Lokalni biocentra vlozena v ramci regionalnich biokoridoru, lokalni biocentra v trasach lokalnich
biokoridor( a lokalni biokoridory.

Provéfena bude moznost navrzeni novych interakénich prvkd na zakladé mapovani pfirodnich
biotopl a na zakladé terénnich prizkumu.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Vymezeni Uzemnich rezerv se nepfedpoklada.

c) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan provéfi a pripadné vymezi plochy pro vefejné prosp&sné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospésné stavby bude provéfeno pfedevsim u lokality pro
COV. Verejné prosp&sna opatfeni s uplatnénim moznosti vyvlastnéni budou v pfipadé nutnosti
navrzena u vymezenych ploch uzemniho systému ekologickée stability.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, vznesené
v pribéhu projednani zadani, budou posouzeny a pfipadné feSeny v navrhu izemniho planu.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nepfredpoklada.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresa a pocétu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se schvalenym zadanim, zakonem &. 183/2006 Sb.
0 Uzemni planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, pfilohou €. 7 této vyhlasky, vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi a v souladu s metodickymi pokyny MMR. Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb.

pfi vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

Graficka ¢ast uzemniho planu bude zpracovana digitdlné nad katastralni mapou a bude pouzit
soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). Digitalni zpracovani a odevzdani uzemniho
planu bude ve vektorové podobé. Soudasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim
(metadata) obsahujici popis jednotlivych souborl, zejména pak vyznam nazvu souborl sloupcu
a atributu.



Vyhotoveni a odevzdani:

Navrh Uzemniho planu pro ucely spolecného jednani 1 paré,
Pfipadnypraveny Navrh Uzemniho planu po spoleéném jednani pro ucely vefejného projednani

1 paré,
Uzemni plan pro vydani 4 paré tisténé + digitalné

Navrh Uzemniho planu bude obsahovat:

Vyrok:
textova ¢ast uzemniho planu

graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

(vykres bude zpracovan, pouze pokud bude vymezena alespori jedna vefejné prospésna stavba,
opatfeni ¢i asanace.)

Oduvodnéni:
textova ¢ast uzemniho planu

graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat vykresy:

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Vykres 8irSich vztah 1:100 000 (nebo 1 : 50 000)
3. Vykres predpokladanych zabora ZPF 1:5000

Obsah grafické casti (vykresy a jejich méfitka) mize byt dle potfeby a po domluvé s pofizovatelem
ménén. Graficka ¢ast muze byt také dopinéna o dalsi schémata ¢i detailni pohledy.

Viykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. V textove c¢asti bude uveden udaj
o0 poétu listt textové &asti Uzemniho plénu a o poétu vykresti Uzemniho plénu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pofizovatel a obec nepfedpokladaji takové zmény v uUzemi, které by vyzZadovaly zpracovani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi dzemniho planu na udrzitelny rozvoj uUzemi, neni
pfedpokladan rusivy uzemni rozvoj, nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné krajiné bez
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.



