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A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Kout na Sumavé véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Kout na Sumavé

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Kout na Sumavé je vypracovana podle § 55 odst. 1 az 6
zakona €. 183/2006 sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zékon), v
rozsahu § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 sb. o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

Uzemni plan Kout na Sumavé (dale jen UP) nabyl t&innosti 31.12.2009 a do doby zpracovani této
zpravy o uplatiiovani tizemniho planu nebyla pofizena ani zahdjena zadna jeho zména. Spravni izemi obce
Kout na Sumavé je tvofeno jednim katastralnim uzemim. Zastavéné izemi je vymezeno tizemnim planem ve
vlastnim sidle Kout na Sumavé a v osaddch Novy a Stary Dvir. Zastavéné Gizemi je dale vymezeno u
Vachalovského a Bilého mlyna. Zastavéné tizemi vymezené v UP zahrnuje plochy bydleni v rodinnych
domech, bydleni v bytovych domech, plochy rekreace v zahrddkovych osadach, rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, plochy obcanského vybaveni (vefejna infrastruktura, komercni zatizeni, sttelnice, hibitov,
télovychovna a sportovni zafizeni), plochy vetejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani - drobna
femeslna vyroba, vyroba zemédélska, plocha dopravni infrastruktury silni¢ni a drazni, zelen sidelni, plocha
vodni a vodohospodatska, plochy smiSené nezastavéného tzemi. UP vymezuje zastavitelné plochy oznatené
Z1 - Z11, zastavitelné plochy v zastavéném izemi oznacené 1 - 10 a plochy piestavby oznacené P1 a P2.

Naésledujici tabulka znazornuje bilanci ploch se zménou tizemi. Vymeéra je zaokrouhlena na desitky

metri:
Oznaceni druh plochy vymeéra z toho vyuZito zbyva vyuzit
plochy v UP (m2) m2 % (m2)
P1 bydleni individualni 4140 4140 100 0
P2 bydleni individualni 4880 0 0 4880
1 bydleni individualni 14300 0 0 14300
2 bydleni individualni 5430 0 0 5430
3 fgf:;i?bymé - 47120 0 0 47120
4 bydleni individualni 27100 8600 32 18500
5-0Dl plocha dopravy - garaze 530 0 0 530
6 bydleni individualni 1060 1060 100 0
7 bydleni individualni 2900 1260 43 1640
8 bydleni individualni 7210 0 0 7210
9 smiSené obytné - rekreacni| 43370 0 0 43370
10 rekreace - zahradkové 2400 0 0 2400
osady
Z1 geslzie;ce - zahradkové 10000 0 0 10000
Z2 bydleni individualni 25610 4500 17 21110
73 bydleni individualni 3420 0 0 3420
74 technicka infrastruktura 750 0 0 750
Z5 bydleni individualni 8100 450 6 7650
76 bydleni individualni 4830 0 0 4830




z7 bydleni individualni 48850 0 0 48850
VA tevchn}cka 1nf’rastruktura} - 6840 0 0 6840
vétrna elektrarna, vodojem
79 vyroby prumyslova -
lehka kovovyroba 67130 0 0 67130
Z10 bydleni individualni 15220 0 0 15220
211 vyroba zemedelska 6320 2600 41 3720
specificka - chov koni

Uzemni plan celkem vymezuje zastavitelnych ploch a ploch p¥estavby 35,75 ha. Za posledni
¢tyri roky doslo k zastavéni 2,26 ha, coZ ¢ini cca 6,3% vSech zastavitelnych ploch. Zastavitelnych ploch
k bydleni a rekreaci (v¢. ploch prestavby) izemni plan vymezil 27,66 ha, z nichZ byly zastavény necelé
2 ha, tzn., Ze 92 % zastavitelnych ploch k bydleni a rekreaci ziistava nadale nevyuZito.

Vystavba v plochach oznacenych 1, 3, 8, 9, Z2, Z7, 79 a Z10 byla podminéna zpracovanim
uzemnich studii. Povinnost zpracovat izemni studii pro uvedené lokality byla do ¢tyt let od nabyti uc¢innosti
UP. V soucasné dobé je mozno v uvedenych lokalitich zahdjit vystavbu bez zpracovani studii, nebot
podminka potizeni tzemnich studii pozbyla platnosti a Zadna Gzemni studie nebyla pofizena a idaje o ni
nebyl vlozeny do evidence izemn& planovaci ¢innosti. Uzemni studie v danych lokalitich mély za tkol
vyfesit zejména napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, stanovit hranici zastavby, velikost parcel.

Zastavitelné plochy, které byly uzemnim planem vymezeny, jedna se zejména o lokality 8, 10, Z1,
73,75,726,727,78 a Z10, zpracovatel zmény podrobné provéri a nalezité odivodni jejich potiebu vymezeni
i v daldim sledovaném obdobi. Obec Kout na Sumavé ma dostatek volnych ploch v ramci zastavéného
uzemi, které umoziuji perspektivni rozvoj sidla. Jedna se o lokality 1, 2, 3, 4, 5-OD1, 5-RZ, 7,9, Z2, 74, 79,
Z11 a P2.

A2. Vyhodnoceni podminek, na zdklad¢é kterych byl UP Kout na Sumavé vydan

V pribehu roku 2010 doslo k ¢astecné upraveé schvalené komplexni pozemkové tUpravy nez jak je
stabilizovana v UP.

Dne 1. ledna 2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zdkona, ktera dil¢im zplisobem pozménila
proces potizovani UP. Zaroveii tato novela zasahla do nezastavéného tizemi obci tak, Ze kdekoli v
nezastavéném uzemi obce umoznila vystavbu riznych objektt (zejména zemeédé€lskych staveb a to i
velkokapacitnich jako jsou rizné staje v¢. provozi, hnojisté, jimky, silazni Zlaby, sila apod.) pokud je izemni
plany vyslovné nezakazuji - viz § 18 odst. 5 stavebniho zikona. Zpracovatel UP Kout na Sumavé ve své
vyrokové Casti nestanovil regulativy pro plochy smisené nezastavéného uzemi - NSz, NSv a NSs a tudiz
nelze posuzovat vyuziti téchto ploch jinak, ne podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Zpracovatel UP rovnéz
opomnél v koordina¢nim vykrese zakreslit pasmo 50 metrii od okraje lesa, které mize byt pro rozvoj v
nekterych lokalitach limitujici.

A3 . Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Rozvoj obce béhem hodnocené¢ho obdobi probihal v souladu s koncepci Gzemniho planu. Nebyl
dohledan zadny nepiedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj, ktery by vzesel anebo byl iniciovan
koncepci tizemniho planu.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu Kout na Sumavé vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Zpracovatel uzemniho pldnu provede stabilizaci hodnot na tizemi obce. U architektonickych a urbanistickych



hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot
obce.

Ptirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V ptipadé, Zze budou piirodni hodnoty zahrnuty do
zastavitelnych ploch, provede zpracovatel izemniho planu nalezité odGvodnéni a navrhne opatieni, které
eliminuje znehodnoceni ¢i poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Kout na Sumavé je obci s diléi vybavenosti a sluzbami. Obec je do jisté miry zavisld na sluzbach a na
zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani) v Domazlicich a Kdyni.
Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradicnich hodnot a venkovské
architektury se zaméfenim predevsim pfirodni hodnoty, zdroje a na rekreaci. Vyroba bude feSena predevs§im
formou femeslnické vyroby a mensich Zivnosti ¢i provozii s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni
predevsim venkovského charakteru tzn. s pievladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a
péstitelskych Cinnosti. Plochy vyroby budou sméfovany do vhodnych lokalit nesnizujici zejména kvalitu
stavajiciho bydleni.

Zpracovatel uzemniho plinu ma za ukol dale:

- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v uzemnim planu je nutné zabezpec€it ochranu krajinnych typa, jejichz typové charakteristiky jsou soucasti
ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v tizemi

- zajistit, aby planovanou vystavbou p¥i zvySenych pritocich nevznikaly v izemi bariéry zhorSujici
odtok vody z ieSeného tizemi,

pfedevsim v urbanizovanych tzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani hranice
zaplavového uzemi

- stabilizovat a ochranit funéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérit mozZnosti revitalizace vodnich
tokii v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z tizemi; zornéné nivy v bezprostirednim okoli
vodote¢ni navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo vymezit dostate¢né Siroké pasy trvalych
travnich porosti, které budou urceny pro rozliv vod p¥i zvySenych pritocich,

zvySovani a podpora retencnich schopnosti krajiny

- provétit odvodnéné plochy v USES a popi. navrhnou asanaci vytipovanych lokalit

primarni funkci USES je vytvofeni sité stabilnich tizemi p¥iznivé ovliviiujici okolni méné stabilni izemi,
zachovat ¢i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora biodiverzity

- pfi navrhu novych rozvejovych ploch upiednostiiovat volné plochy v zastavéném uzemi a plochy s
II1. a nizsi tFidou ochrany ZPF,

ochrana nejcennéjSich zemédélskych pad pied trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) piid s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. tiidy ochrany
ZPF) provérit moznost i jiného krajinotvorného vyuziti,

na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné napft. krajinotvorného vyuziti bez
nutnosti zmény uzemniho planu (napfi. zalesnéni, zatravnéni ¢i realizace vodnich ploch)

- do \izemnich planii obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovodii a
kanalizaci Plzeiiského kraje, event. provérit aktualnost udaju,

nutnost vést strategické rozvojové dokumenty jednotné

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v izemi p¥i minimalnich negativnich
dopadech na Zivotni prostiedi a soudrZnosti obyvatel izemi,

nové plochy vyroby musi respektovat stavajici chrarakter tizemi a pfedev§im svymi naroky nezhorsit
stavajici stav v izemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a podnikatelskych aktivit navrhnout
kompenzaéni opatieni



- je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot izemi,
prostorové uspoiadani krajiny a sidel, chranit historicky pidorys sidel,

razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce - zejména se
zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor; u novostaveb ¢i
rekonstrukei v historickych partiiich obci je nutno respektovat typ okolni zastavby - napf. orientaci Stitu,
podlaznost, typ stiechy, vjezdy k objektim apod.

- provérit vhodnost pozemku pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice parcel,
umisténi objektu bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostredi,

novostavby nesmi snizovat uroveii a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektt napt. velikost novych
stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

- pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného tizemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

umeérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a vefejného prostranstvi

- provérit moZnost vymezeni novych ploch s funkci vefejné zelené,

revitalizovat nevyuzivané nebo nevhodné vyuzité zpevnéné plochy

- formou protipovodiiovich a protieroznich opatieni eliminovat riziko ohroZeni pri privalovych destich
obec je na n¢kolika mistech ohrozena privalovymi desti

- provérit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné doplnit
zeleni

Na zornénych horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Zalesnéné horizonty rovnéz dotvareji mista
krajinného razu a zvySuji hodnotu daného mista. Zpravidla jsou tyto plochy v IV. a V. tfidach ochrany ZPF,
tzn. na pudach, které jsou pro zemédélské vyuziti postradatelné, nizkoprodukéni, mélké a skeletovité.
Zpracovatel rizikové lokality provéti a po vyhodnoceni navrhne opatieni.

- provérit udolnice - vznik pirechodnych vodnich toki v disledku zvySené srazkové ¢innosti na ornych
plochach

Rizikové¢ udolnice jsou vytipované pfirozené sbérace spadnic. V téchto tidolnicich vlivem zvysené srazkové
¢innosti dochazi k vytvoreni prechodnych vodnich tokt, na kterych dochazi zejména na ornych plochéach k
velmi vysoké erozni aktivité. Zpracovatel v terénu provéii rizikovost udolnice a navrhne feSeni - napf.
zatravnénim, prilehem ¢i jinym protipovodiiovym ¢i protieroznim opatfenim.

- provérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysoké riziko vzniku vodni eroze

Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokdzdna vodni eroze. Rizikové plochy
zpracovatel provefi a navrhne predevsim piirodé blizka protierozni opatfeni jako vetejné prospésna opatieni.

- vytipovat ve spolupraci s organem ochrany kulturnich pamitek nejcennéjSi ohroZené objekty a
stanovit u nich takové regulativy, které povedou k jejich zachrané

Na uizemi obce je fada ohrozenych kulturnich pamatek na jejichz ochranu neni dostatek financi. Ve spolupraci
s "pamatkafi" stanovit zakladni regulativy, za kterych je jest€ mozno nejohrozenéjsi objekty zachranit .

- stanovit koncepci ¢isténi odpadnich vod a ziasobovani pitnou vodou

v ramci koncepce ¢isténi odpadnich vod stabilizovat souvisejici plochy technické infrastruktury

Hodnoty na tizemi obce Kout na Sumaveé:

Architektonické a urbanistické hodnoty

Za kulturni hodnoty se povazuji pamatkové chranéné objekty a uzemi ve smyslu zakona ¢. 20/187 o statni
pamatkové péci a dale:

- drobné sakralni stavby - pfedevsim kaplicky, kiizky (pamétni k¥ize), pomniky



- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor
- Véchalovsky mlyn u rybnika Bilka

- venkovské staveni ¢p. 67, 96 e¢. 24 a 29

- objekt pivovaru

- objekt a aredl byvalé¢ho zamku

- objekt a aredl mlyna ¢p. 3 v Novém Dvoie

- vyznamné vyhlidkové body u Glorietu a jizné od obce u kaplicky

Piirodni hodnoty

Za prirodni hodnoty se povazuji zvldsté chranéna vzemi ve smyslu § 14 zakona ¢. 114/92 o ochrané prirody
a krajiny a dale:

- &ast krajinné veduty vymezené v ZUR v severovychodni &asti Gizemi

- pudy L. a II. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich tokt

- mokiady a pramenisté

- registrované vyznamné krajinné prvky - alej dubii u Bilky a extenzivni sad v severovychodni ¢asti izemé

- chranéné loziskové tizemi na stavebni kamen v severovychodni ¢asti izemi a u lomu Tisova

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpfesnit v uzemné
planovaci dokumentaci

Cenné biotopy mimo lesni porosty, mimo vymezené plochy zvlaste chranénych vizemi:
- mokfadni vrbiny K1

- vrbové ktoviny hlinitych a piscitych naplavi K2.1

- vysoké mezofilni a xerofilni kioviny K3

- udolni jasanovo-olSové luhy L.2.2

- vegetace vysokych osttic M1.7

- mezofilni ovsikové louky T1.1

- aluvialni psarkové louky T1.4

- vlhk4 tuzebnikova lada T1.6

- makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod V1G

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky QPUR CR)

Uzemi obce Kout na Sumavé se nenachdzi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra vymezenych v PUR CR schvélené dne 20.07.2009
usnesenim vlady CR. Republikové priority uzemniho planovani jsou zptesnény v krajské tzemné& planovaci
dokumentaci a zejména v izemn¢ analytickych podkladech.

C2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR PK)

Uzemi obce Kout na Sumavé se nenachizi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osich, ve
specifickych oblastech, vymezenych v ZUR PK, které nabyly u&innosti dne 17.8.2008 V zapadni &asti
tizemi obce ZUR navrhuje piirodni park Branzovsky hvozd. V pribéhu hodnoceného obdobi nabyla
Gi¢innosti aktualizace & 1 ZUR PK a to 1. dubna 2014. Aktualizace ¢. 1 ZUR PK v severni ¢asti uzemi obce
vymezuje koridor pro vefejné prospesnou stavbu - pielozky silnic ¢. /22 a navazujicich komunikaci III. t¥idy
&. 18411 a 0222a. Priority tzemniho planovani definovany v ZUR PK jsou zpiesnény v ramci pozadavki
plynoucich z izemné analytickych podklada.



D. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potifeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

V hodnoceném obdobi doslo k tplnému vyuziti lokalit oznadenym P1 a 6. Caste¢né byly vyuzity lokality
¢. 4,7, Z2 a Z11. Celkové vyuziti vS§ech vymezenych zastavitelnych ploch ve sledovaném obdobi (2010-
2014) &ini cca 6,3 %. Vzhledem k tomu, Ze se podet obyvatel obce Kout na Sumavé od roku 2008 postupné
snizuje, stoupa primérny veék obyvatel, obyvatelé se z obce spiSe vystéhovavaji, je mnozstvi vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni i rekreaci vyznamné naddimenzovan a neni potfeba izemnim planem
vymezovat nove zastavitelné plochy.

Vzhledem k tomu, ze v obec v posledni dobé shromazdila nékolik pozadavkii na vymezeni novych
zastavitelnych ploch, bude nutno zménou izemniho planu vyznamné redukovat stavajici zastavitelné plochy,
nebot’ mnoZstvi pravé vymezenych zastavitelnych ploch neodpovida realnému rozvoji sidla Kout na Sumavs.
Dalsi zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pti zpracovani
Zmény &. 1 UP Kout na Sumavé v textové &asti odivodnéni bude nezbytné prokazat, pro¢ je potiebné
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zaroveii bude tfeba odivodnit, pro¢ nové vymezované plochy jsou ty
vhodné. Zastavitelné plochy, které¢ byly izemnim planem vymezeny, jedna se zejména o lokality 8, 10, Z1,
73,75,76, 77,78 a Z10, zpracovatel zmény podrobné provéii a nalezité odiivodni jejich potiebu vymezeni
i v dal$im sledovaném obdobi. Potizovateli nejsou zndmé skutecnosti, které by prokazovaly nemoznost
vyuziti nékterou ze stavajicich zastavitelnych ploch vymezenou tizemnim planem Kout na Sumavé.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu Kout na Sumavé
Na zakladé pozadavkl ob¢anti a obce Kout na Sumavé, dosel potizovatel s uréenym zastupitelem k zavéru,

7e tato zprava nahradi zadani zmény &. 1 UP Kout na Sumavé a ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
vydavaji tyto pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1 Kout na Sumave:

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho

stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho

vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Al. Pozadavky na zmény v uzemi

- zamér & 1 - pozadavek majitele pozemku - zahrnout poz. parcelu &. 4000 v k.i. Kout na Sumavé do
zastavitelné plochy Z2 - bydleni. Pozn. pofizovatele - v jizni ¢asti pozemku lezi vojensky bunkr, ktery by
mél ziistat vefejné piistupny.

- zamér €. 2 - pozadavek majitelti sousednich nemovitosti - na poz. parc. ¢. 377, 3778 a 3779 v k.. Kout na
Sumavée vymezit pas ochranné a clonici zelen¢, kterd oddéli obytnou cast bydleni v RD od primyslové ¢asti

- zamér ¢. 3 - pozadavek majitele pozemku - poz. parc. ¢. 3053 zahrnout do ploch rekreace s moznosti
vystavby rekreacnich domku. Tento pozemek bezprostiedné navazuje na zastavéné izemi mésta Kdyné.

- zamér ¢&. 4 - pozadavek majitele pozemku - poz. parc. &. 3243 a 3244 v k.. Kout na Sumavé zahrnout do
plochy zemédélské vyroby

- zamér & 5 - poz. parc. ¢. 1189/37, 1189/10, 1189/9, 1189/18 v k.u. Kout na Sumavé zahrnout do ploch
vyroby a skladovani - drobné femeslnické vyroby. Pro tuto plochu Zadatelé pozaduji zrusit koeficient
zastavénosti

Pokyny potizovatele zpracovateli UP:

- zpracovatel aktualizuje do koordina¢niho vykresu limity v tzemi, v¢. doplnéni hranice 50 metrii od okraje



lesa, ktera v ptivodnim UP chybi

- zpracovatel aktualizuje hranici zastavéného tzemi a vyuZzit¢ navrhové plochy pfevede do ploch
stabilizovanych

- zpracovatel doplni regulativy pro plochy smiSené nezastavéného tizemi zejména s ohledem na § 18 odst. 5
stavebniho zakona

- zpracovatel vyiesi funkéni plochy smisené nezastavéného tzemi, které se nachdzeji v zastavéném tzemi

- zpracovatel provéii hranice ochrannych pasem hygienické ochrany u zemédélskych podniki, zda byla
skute¢né vyhlasena nebo se jedna pouze o navrh téchto hranic

- zpracovatel proveii potebnost zastavitelnych ploch 8, 10, Z1, Z3, Z5, Z6, 727, Z8 a Z10 a nalezité¢ odivodni
jejich pottebu vymezeni i v dal$im sledovaném obdobi

- zpracovatel proveii plochu okolo Zeleznicni zastavky a zatadi do odpovidajici funkéni plochy

- zpracovatel zapracuje upraveny plan spolecnych zatizeni z komplexni pozemkové tGpravy, kterd vznikla po
nabyti ¢innosti UP a zaroven vyhodnoti realizaci prvki z plan spole¢nych zatizeni

- zpracovatel zpfesni ve zméné ¢. 1 UP Kout na Sumavé pribéh vefejné prospéiné stavby pielozky silnice
¢. 1/22 a zmény tras navazujicich komunikaci III. tfidy €. 18411 a 0222a - pozadavek ze zmény ¢. 1 ZUR PK

- zpracovatel vyznaci hranici navrzené¢ho piirodniho parku Branzovsky hvozd a stanovi regulativy pro
umistovani staveb ve volné krajin¢ na tzemi piirodniho parku s ohledem na krajinny raz - pozadavek za
ZUR PK

A2. Pozadavky na ochranu hodnot v tzemi

Zpracovatel aktualizuje hodnoty v izemi, provéfi a navrhne zplisob ochrany hodnot definovanych v
kapitole B). Vyhodnoceni ptfedpokladanych zabort ZPF bude zpracovéno ve smyslu metodického
doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky.

A3. Urbanisticka koncepce rozvoje sidla a navaznost na vefejnou infrastrukturu

Zékladni koncepce rozvoje obce se nebude zasadné ménit. Zpracovatel zmény &. 1 UP bude obec
rozvijet jako tradi¢ni venkovské sidlo, tak jak je uvedeno v kapitole B). Zpracovatel stanovi podminky pro
rozvojové lokality v¢. feSeni napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu. V piipade, Ze
zpracovatel bude navrhovat novou vefejnou infrastrukturu, musi tato byt dostate¢n¢ kapacitni pro
obsluhované uzemi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provetit

Zpracovatel UP vyhodnoti uéelnost pievodu nékterych zastavitelnych ploch do ploch tzemnich
rezerv, popt. na zaklad¢é svého vyhodnoceni a nalezitého odlvodnéni vymezi izemni rezervy nové. PUR CR
ani ZUR PK na uzemi obce Kout na Sumaveé nevymezuji zadné plochy ani koridory uzemnich rezerv.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn€ prospesnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,

pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

UP Kout na Sumavé vymezuje fadu vefejné prospésnych staveb a opatieni v¢. ploch asanace.



Zpracovatel zmény & 1 UP provéii aktualnost a potfebnost vymezenych vefejné prospdsnych staveb,
opatfeni a asanaci a zarovei stanovi, zda je pro nékteré potfeba uplatnit institut vyvlastnéni ¢i predkupniho
prava.

Schvalena komplexni pozemkova uprava navrhuje plan spolecnych zafizeni, ktery je podkladem pro
tvorbu tzemnich plant. Zpracovatel vyhodnoti plan spolecnych zafizeni ve vztahu k vefejn¢ prospéSnym
oaptienim vymezenym v UP a upravi je ve smyslu § 170 stavebniho zikona (zejména jako vefejnd prospéina
opatieni se vymezuji prvky USES k zaloZeni).

Zpracovatel ve zméné ¢. 1 Kout na Sumavé zpiesni a stabilizuje vefejné prospé$nou stavbu
vymezenou v aktualizaci ¢. 1 ZUR PK prelozku silnice &. /22 a zmény tras navazujicich komunikaci III.
tiidy ¢. 18411 a 0222a.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru. ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydénim regulacniho plénu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje, uzemné analytickych podkladi
ani jinych pozadavkl nevyplyva potieba vyhotoveni téchto dokumentt.

Vystavba v zastavitelnych plochach oznagenych 1, 3, 8, 9, Z2, Z7, Z9 a Z10 byla ve stavajicim UP
podminéna zpracovanim tUzemnich studii. Za uplynulé obdobi nebyla pro zadnou z lokalit zpracovana
uzemni studie, ktera by byla vlozena do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Zpracovatel proveri potiebu k
nove vymezenym zatavitelnym plocham ukladat obdobnou podmmku popiipadé navrhne alternativni feseni.

Z prabéhu projednavani zmény ¢. 1 UP Kout na Sumavé miZe vyvstat pozadavek na provéfeni
nekteré ze zastavitelnych ploch uzemni studii, regula¢nim planem nebo dohodou o parcelaci. Zpracovatel k
pfipadné podmince zpracovani neékterého z vyse uvedenych dokumentd doplni specifikaci, co v§e ma dany
dokument vyftesit. Platnost pozadavku na vyhotoveni uzemni studie a regula¢niho planu a vlozeni do
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti je zakonem stanovena na dobu max. 4 let.

E. Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje, uzemné analytickych podkladi
ani jinych pozadavki nevyplyva potieba vyhotoveni variant feSeni.

E. pozadavky na uspoiddani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspotradani obsahu jeho odivodnéni véetné
méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Kout na Sumavé bude strukturovand jako UP Kout na Sumavé. Textova i graficka
&ast bude doplnéna o pozadavky z vyse uvedenych kapitol. Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle piilohy
¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., pokud neni dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodi odivodnéni budou
zaclenény pozadavky dle § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Pfi vymezovani ploch budou odchylky od
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi nalezit¢ v odivodnéni izemniho
planu zdiivodnény. UP bude zpracovan digitalng v méfitku katastralni mapy. Digitalni zpracovani a
odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popi. DGN, DXF & DWG. Textova ¢ast
bude odevzdana ve formatu pdf a otevifeném vyménném formatu (napr. doc, docx, odt apod.). Soucasti
digitilniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych
soubori, zejména pak vyznam nazvi soubori a jejich vyklad obsahu, sloupci ¢i atributi (pouzité
¢iselniky). Z popisti dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Kone¢né podoby
vykrest zmény ¢. 1 UP budou minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).
Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). Navrh zmény & 1 UP bude ke
spole¢nému jednani s dotCenymi organy a posouzeni ndvrhu krajskym ufadem odevzdan ve dvou
vyhotovenich a rovnéz pro uéely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich - obec Kout na Sumavé a tuiad
uzemniho planovani DomaZlice.

Bude-li nutné na zéklad¢ veiejného projednani ndvrh zmény izemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh zmény UP ve &tyfech vyhotovenich (obec Kout na Sumavé, odbor vystavby Kdyng, odbor



vystavby a uzemniho planovani Domazlice, krajsky 0Ufad Plzenského kraje). Vysledny dokument bude
odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Po vydani Zmény &. 1 UP Kout na Sumavé bude dodan tiplny pravni stav uzemniho planu Kout na
Sumavé v tomto rozsahu:
- kompletni vyrokova cast (textova a grafickd) opatfena zdznamem o ucinnosti
- odiivodnéni uzemniho planu - pouze Koordinaéni vykres UP Kout na Sumavé v pravnim
stavu po vydani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kout na Sumavé
- pravni stav po zméné ¢. 1 UP Kout na Sumavé bude dodan ve 4 vytiscich a elektronické formé viz vyse

G. pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii uizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

Na tizemi obce Kout na Sumavé se nevyskytuje 7adna evropsky vyznamné lokalita (dale EVL)
zaclenéna do soustavy Natura 2000 ani Ptaci oblast. Z tohoto diivodu Ize vyloucit negativni vliv zmény €. 1
UP Kout na Sumavé na EVL za¢lenéné do soustavy Natura 2000 a Ptaci oblasti.

Pozadované zmény nepatii mezi zdmeéry, které podléhaji posouzeni dle prilohy ¢. 1 zak. ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, v platném znéni.

Vzhledem k pozadavku redukovat zastavitelné plochy vymezené platnym UP Kout na Sumavé, ma
pozadovana zmena pozitivni vliv na ochranu nezastavéného tizemi a na ptedpokladany zabor ZPF.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Problematika pozadavkd na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj je
feSena v kapitole E bod G.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Neni ptedpoklad pro variantni feSeni navrhu zmény ¢. 1 UP Kout na Sumavé.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A) az D)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Pozadované zmény, které maji byt feSeny v rdmci zmény ¢. 1 UP Kout na Sumavé nejsou divodem k
potizeni nového izemniho planu ¢i ke zmén€ koncepce rozvoje obce..

I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Kout na Sumavs.
J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje Plzefiského kraje

Nejsou uplatnény zadné pozadavky na aktualizaci ¢. 2 Zasad tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje.
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