Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad Uuzemniho planovani),
ktery na zadost méstyse KoloveC ze dne 12. prosince 2011 pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. c)
zdkona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) dzemni plan, zpracoval
dle §47 odst.1 stavebniho zakona a §11 vyhl. £.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci €innosti (dale vyhladka) tento

Navrh

ZADANI UZEMNIHO PLANU NOVY KRAMOLIN

Obec: Novy Kramolin, novy Kramolin 13, 344 01 DomaZlice
IC: 00572292
Zastoupena starostou: Janem Bursikem
Pofizovatel: Méstsky ufad DomaZlice, odbor vystavby a uzemniho planovani

nam. Miru 1, 344 01 DomaZlice
Povéfeny zastupitel: Jan Bursik

Datum: ¢ervenec 2015



OBSAH ZADANi UZEMNIHO PLANU NOVY KRAMOLIN

A) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

D) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

E) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

F) poZzadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odavodnéni v€éetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

G) pozadavky na vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podklad( (dale jen UAP),

zejména z problémua uréenych k feSeni v Uuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliujicich prizkumu a rozboru,



Duvodem pro pofizeni nového uzemniho planu jsou legislativni zmény (novy stavebni
zakon), které ve svych prfechodnych ustanoveni ukonduji platnost Uzemnich planu
sidelnich utvart (UPN SU) a Gzemnich plant obci (UPO) k 31. 12. 2020. Obec Novy
Kramolin ma v sougasné dobé& platny UPN SU, platny do konce roku 2020, ktery fesi
pouze sidlo Novy Kramolin. Spravni uzemi obce Novy kramolin se nachazi na
katastralnim uzemi Novy kramolin a Valtifov u Nového Kramolina.

Zadani uzemniho planu Novy Kramolin obsahuje pokyny zpracovateli pro feSeni hlavnich
stfetl zajmu a problému v feSeném uzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany
jeho hodnot a pozadavky na obsah a rozsah uzemniho planu. Podkladem pro zpracovani
zadani uzemniho planu jsou pozZadavky obce, platny uzemni plan sidelniho utvaru Novy
Kramolin, izemné analytické podklady zpracované M&U Domazlice, odborem vystavby
a uzemniho planovani, prizkumy a rozbory uUzemi a Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje v€. 1 aktualizace.

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR (dale PUR CR)
resp. z Aktualizace €. 1 PUR CR vydané v roce 2015 pro obec Novy Kramolin

Politika izemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 nema
na zpracovani uzemniho planu Novy Kramolin Zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporu€eni. Obec Novy Kramolin a celé jeji spravni uzemi lezi mimo rozvojové a
specifické oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené
politikou uzemniho rozvoje.

Pozadavky plynouci ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje v
roce 2008 (dale ZUR PK) resp. z Aktualizace €. 1 ZUR PK vydané v roce 2014

Aktualizace &. 1 ZUR PK pro Gzemi obce Novy Kramolin vymezuje uzemni rezervu pro
silnici spojujici dalnici D5 a silnici €. 1/22 v DraZzenové tzv. Ceskoleskou tangencialu.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Obec Novy Kramolin ma slabou oblast hospodaFského prostfedi. Vzhledem k ukazatelim,
které jsou hodnoceny negativné, neni v moznostech uzemné planovaci dokumentace ani
obce, tyto negativity eliminovat. UpIna aktualizace UAP 2014 charakterizuje obec jako
obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich a PobéZovicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a
venkovské architektury se zamérenim pfedevSim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na
rekreaci. Vyroba feSena predevS§im formou Femeslnické vyroby, drobnych sluzeb,
zemeédélstvim a mensSich Zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni predevSim
venkovského charakteru tzn. s pfevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a
péstitelskych Cinnosti.



1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a
prostorového usporadani zastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky z UAP

- zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvysenych pratocich nevznikaly v uzemi bariéry
zhorsujici odtok vody z feSeného uzemi,

pfedevsim v urbanizovanych uzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani
hranice zaplavového uzemi

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném uzemi a
plochy s lll. a niZsi tridou ochrany ZPF,

ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pfed trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- do uzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provéfit aktualnost udaju,

nutnost vést strategické rozvojové dokumenty jednotné

- je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych
hodnot uzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptdorys sidel,

razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce -
zejména se zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny  urbanisticky vyznamny
kompozi¢ni prostor; u novostaveb Ci rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno
respektovat typ okolni zastavby - napf. orientaci Stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k
objektum apod.

- provérit vhodnost pozemkl( pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a
expozice parcel, umisténi objektu bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostfedi,

novostavby nesmi snizovat uroven a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektd napf.
velikost novych stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

- provérit potiebu vymezit plochy dopravni infrastruktury u koupalisté
u koupalisté neni v sezoné dostek prostoru pro odstaveni vozidel ve sméru Vlkanov

- stabilizovat trasu tzv. Ceskoleské tangencialy
Zamer ze ZUR. V ramci podpory hospodarského rozvoje celého pfihranicéniho uzemi je
potfeba pozadavek ze ZUR vymezit jako zamér.

Uvedené urbanistické a architektonické hodnoty zpracovatel ve své koncepci zohledni,
provede stabilizaci a stanovi takové regulativy, které povedou k jejich ochrané:

- socha sv. Jana Nepomuckeého

- kaplicka

- drobné sakralni stavby — bozi muka (pamétni kfize)

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

Ostatni pozadavky a zaméry

Zpracovatel uzemniho planu vymezi hranici zastavéného uUzemi a provéfi moznost
vymezeni novych lokalit k bydleni v rodinnych domech zejména v lokalité 2, 3, 7 a 8 podle



priloZzeného schématu. Pro lokalitu €. 2 je vydané uzemni rozhodnuti na stavbu mistni
komunikace a chodnikl. V lokalité &. 5 zpracovatel provéfi moznost umisténi plochy pro
rozsSifeni sportovisté a jeho zazemi ve vztahu k navrZzenému lokalnimu biocentru v
Generelu uzemniho systému ekologické stability. Zpracovatel provéfi moznost prelozeni
biokoridoru a biocentra pro moznost umisténi ob¢anské vybavenosti v lokalité €. 5

V mistni ¢asti Valtifov nebudou vymezovany zadné nové plochy pro vystavbu rodinnych a
rekreacnich doma.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky ze ZUR PK
V lokalité €. 1 zpracovatel provede stabilizaci uzemni rezervy, coz vyplyva jako ukol ze
ZUR PK.

Pozadavky z UAP
- do uzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provérit aktualnost tudaju,

nutnost vést strategické rozvojové dokumenty jednotné

Ostatni pozadavky

Zpracovatel uzemniho planu zachova stavajici koncepci dopravni infrastruktury, ovéem
provéfi moznost potifeby vymezeni novych ploch dopravni infrastruktury, které ji budou
vhodné doplhovat (napf. odstavné plochy). Nové zastavitelné plochy bydleni budou
napojeny na kapacitné odpovidajici sit komunikaci, pficemz zpracovatel navrhne zpUsob a
podminky napojeni zastavitelnych ploch.

Zpracovatel UP provéfi koridor pro stavbu cyklostezky ve sméru Novy Kramolin -
Postfekov, ktera byude situovana do prostoru lokality €. 6.

Koncepce v Ccisténi odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou bude vychazet ze
stavajiciho stavu (pfeéerpavani splagkovych vod na centralni COV v Postiekové, obecni
vodovod). Zpracovatel UP provéfi kapacitu vodovodniho zdroje a zafizeni a na zakladé
vyhodnoceni pfipadné navrhne opatfeni. Zpracovatel provéfi zplsob a kapacitu
prodlouZeni vodovodu do obytnych lokalit a k zasobovani COV.

Stavajici koncepce v zasobovani eletrickou energii bude zachovana. Zpracovatel provede
vyhodnoceni vykonu trafostanic a v zavislosti na vymezenych zastavitelnych plochach
pfipadné navrhne posileni Ci dalSi opatfeni vedouci k optimalnimu zasobovani touto
komoditou. V jihovychodni &asti katastralniho Uzemi Novy Kramolin zpracovatel UP
stabilizuje navrh koridoru elektrického vedeni vysokého napéti.

Obec Novy Kramolin neni plynofikovana. Obec o plynofikaci neuvaZuje.
Komunalni odpad z obce je likvidovan na skladce v Lazcich, pro tfidény odpad jsou v obci

vyClenény nadoby na separovany odpad. Obec nepredpoklada zménu koncepce v likvidaci
tohoto druhu odpadu.



3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uizemi a na provéreni moznych zmény, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky ze ZUR PK
ZUR PK na uzemi obce Novy Kramolin vymezuji v zapadni €asti k.u. Valtifov u Nového
Kramolina dvé krajinné veduty, jako pfirodni hodnoty.

Pozadavky z UAP

- stabilizovat a ochranit funéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provéfit moZznosti
revitalizace vodnich toku v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z uzemi; zornéné
nivy v bezprostfednim okoli vodotecni navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo
vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostu, které budou uréeny pro rozliv
vod pri zvy$enych pratocich,

zvySovani a podpora retenénich schopnosti krajiny

- proverit a zapracovat lokalni system ekologicke stability (dale jen USES) z Generelu
USES

zajisténi prostupnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a stabilizace ekologické funkce
krajiny (udrzeni genofondu pavodnich ¢eskych druhu rostlin a Zivoc€ichu)

- provéfit odvodnéné plochy v USES a popf. navrhnou asanaci vytipovanych lokalit

primarni funkci USES je vytvofeni sité stabilnich Uzemi ptiznivé ovliviiujici okolni méné
stabilni uzemi, zachovat &i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora
biodiverzity

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném tzemi a
plochy s lll. a niZsi tridou ochrany ZPF,

ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pdd s nizkou tfidou ochrany (IV. a V.
tridy ochrany ZPF) provéfit moznost i jiného krajinotvorného vyuZiti,

na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné krajinotvorného
vyuziti bez nutnosti zmény uzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni &i realizace
vodnich ploch)

- provérit vytipované rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné
doplnit zeleni

Na zornénych horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Zalesnéné horizonty rovnéz
dotvareji mista krajinného razu a zvysuji hodnotu daného mista. Zpravidla jsou tyto plochy
v IV. a V. tfidach ochrany ZPF, tzn. na pladach, které jsou pro zemédélské vyuziti
postradatelné, nizkoprodukcni, mélké a skeletovité. Zpracovatel rizikové lokality provéfi a
po vyhodnoceni navrhne opatreni.



- proveérit udolnice - vznik prfechodnych vodnich tokd v dusledku zvySené sraZzkové Cinnosti
na ornych plochach

Rizikové udolnice jsou vytipované pfirozené sbérace spadnic. V téchto udolnicich viivem
zvySené srazkové cCinnosti dochazi k vytvoreni pfechodnych vodnich tokd, na kterych
dochazi zejména na ornych plochach k velmi vysoké erozni aktivité. Zpracovatel v terénu
provéfi rizikovost udolnice a navrhne feSeni - napf. zatravnénim, pralehem ¢i jinym
protipovodnovym ¢i protieroznim opatfenim.

- provérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysokeé riziko vzniku
vodni eroze

Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiZ prokdzana vodni eroze.
Rizikové plochy zpracovatel provéfi a navrhne predevSim pfirodé blizka protierozni
opatfeni jako vefejné prospésna opatreni.

Uvedené pfirodni hodnoty zpracovatel ve své koncepci zohledni, provede stabilizaci a
stanovi takové regulativy, zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které
povedou k jejich zachovani a ochrané:

- krajinné veduty vymezené v ZUR

- pudy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toku

- krajinarsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno
zpfesnit v uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy mimo lesni porosty, mimo vymezené plochy zvlasté chranénych uzemi a
mimo 1. a Il. z6ny CHKO Cesky les:

- mezofilni ovsikové louky T1.1

- vlhké pchacoveé louky T1.5

- Udolni jasanovo-olsove luhy L2.2

- vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny K3

- mozaiky biotopu

DalSi pozadavky na feSeni:

- zpracovatel uzemniho planu Novy Kramolin upravi pribéh uzemniho systému ekologické
stability (USES) v souladu s metodikou vymezovani USES tak, aby systém prvkd USES
na hranicich obce navazoval na systém, ktery je jiZ na sousednich obcich schvalen (obec
Vlkanov) nebo projednavan (obce Mnichov, Pafezov).

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zadani Uzemniho planu pozaduje vymezenit plochu uzemni rezervy pro komunikaci
spojujici dalnici D5 a silnici €. /22 v Drazenové - pozadavek ze ZUR PK.

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefrejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo



Zpracovatel po dohodé s obci navrhne, pro které verejné prospésné stavby a opatreni
bude uplatnén institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, popf. obého. Zpracovatel
pfipadné navrhne dalsi VPS a VPO, vyplyvajici z navrhu dopravni a technické
infrastruktury, z potfeb ochrany uzemi obce, pfipadné protipovodfiovych opatfeni Ci
opatfeni prokazatelné slouzici vefejnému zajmu.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani nepredpoklada, ze uzemni plan bude obsahovat plochy podminéné regulaénim
planem, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

E) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani uzemniho planu nepfedpoklada variantni zpracovani navrhu uzemniho planu.

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odilvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., pokud neni
dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodl odlvodnéni budou zaclenény pozadavky dle
§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona a pozadavky plynouci ze zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi nalezité v odlvodnéni Uzemniho planu zdivodnény.

UP bude zpracovan digitalné v méFitku katastralni mapy.

Graficka pfiloha bude vydana nasledujicich méfitcich :
a) Vyrokova Cast:

Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
Hlavni vykres 1:10 000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10 000

Graficka ¢ast bude doplnéna o detailni pohledy na jednotliva sidla popf. rozvojové plochy.
b) Odlvodnéni

Koordinacni vykres 1:10 000
Sirsi vztahy 1:50 000
Vykres pfedpokladanych disledku feSeni na ZPF 1:10 000

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé& formatu ESRI SHP popt.
DGN ¢&i DXF. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata)
obsahujici popis obsahu jednotlivych souborli, zejména pak vyznam nazvl souborl a
jejich vyklad obsahu, sloupct &i atributd (pouzité Ciselniky). Z popistu dat musi byt jasny
jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Kone&né podoby vykrest UP  budou
minimalné v kvalité 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).



Bude pouZzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh UP bude ke spole¢nému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym
ufadem odevzdan ve dvou vyhotovenich a rovnéz pro ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich — obec Novy kramolin a ufad uzemniho planovani DomaZlice.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve é&tyfech vyhotovenich (obec Novy Kramolin, odbor
vystavby PobéZovice, odbor vystavby a uzemniho planovani Domazlice, krajsky ufad
Plzerniského kraje). Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava navrhu,
budou dotisténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny dokument bude odevzdan spolu
s datovym nosiCem.

H) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zadani uzemniho planu nepfedpoklada posuzovani vlivd uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebot v feSeném uzemi nevyskytuji zadné lokality Natura 2000 ani Ptaci
oblasti.



