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OBSAH ZADANI ZMENY C€.1 UZEMNIHO PLANU DRAZENOV

Textova ¢ast
Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu, zejména

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potieby dale upfesnit a doplnit v Elenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného tzemi a
na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani nezastavéného
Uuzemi a na provéfeni moznych zmén, v&etné& provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho od{ivodnéni
vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z problému uréenych k
feSeni v lzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prazkumi a rozbor(,

4. dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot€éenymi organy a vefejnosti.".

Graficka priloha zadani:

— Schéma feSenych lokalit
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O pofizeni zmény é.1 tzemniho planu (UP) Drazenov rozhodlo zastupitelstvo obce Drazenv z
vlastniho podnétu usnesenim €. 4/18/2016 ze dne 13.7. 2016. Duvodem pro pofizeni Uzemniho
planu je zména vyuziti pozemk( soukromych vlastnikl, vymezeni rozvojovych ploch pro nové
zaméry. Naklady na zménu uhradi zadatelé.

Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad uzemniho
planovani) na Zadost obce Drazenov pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. c) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zdkon) zménu
€.1 uzemniho planu.

Zadani na zpracovani zmény &.1 Uzemniho planu (dale UP) DraZenov obsahuje pokyny
zpracovateli pro feSeni hlavnich stfetd zajm0 a problém( v feSeném Uzemi, stanovuje podminky
rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot a pozadavky na obsah a rozsah zmény UP DraZenov.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani zmény €.1 Uzemniho planu je platny uzemni plan
Drazenov a aktualni uzemné analytické podklady zpracované MéU Domatzlice, odborem vystavby
a uzemniho planovani a doplnujici prizkumy a rozbory pofizovatele.

Dle §47 odst.1 stavebniho zakona a §11 vyhl. €.500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci €innosti (dale vyhlaska) zpracoval
tento navrh zadani.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a zlepsSovani hodnot jejiho
uzemi, pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zména &.1 UP Drazenov zasahuje do celého spravni zemi obce Drazenov (k.U. Drazenov).

a.1 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky izemniho rozvoje CR

Aktualizace &.1 Politiky tzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim viady CR ¢&. 276/2015 ze dne
15.4. 2015 stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj tzemi CR a koordinaci rozvojovych zamér( na
uzemi CR i ve vztahu k sousednim stattim.

Pro uzemi feSené obce nejsou v této dokumentaci stanoveny Zadné konkrétni poZzadavky a
omezeni na feSeni. Celé spravni Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové
ose, specifické oblasti. ReSenym Uzemim neprochazi koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd stanovenych politikou tzemniho rozvoje.

a.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Aktualizace €.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje (ZUR PK)

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014 na svém 8. jednani vydalo usnesenim ¢&. 437/14
Aktualizaci ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje s ucinnosti od 1.4. 2014. Pozadavky
vyplyvajici Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje PK jsou zavazné pro vydavani izemnich
planl (v€etné zmén), regulacnich planu a pro rozhodovani v Gzemi.

Respektovany budou limity a poZzadavky na feSeni vyplyvajici z Aktualizace &.1 ZUR PK:

Uzemi obce neni sougasti specifické oblasti SON1 — Cesky les.

Uzemi obce leZi v rozvojové oblasti RO1 Domazlice vymezené v ramci rozvojové osy OR4 Plzefi —
Domazlice - Hranice CR.

Z této skute€nosti vyplyvaji poZzadavky na vytvareni tzemnich pfedpokladd dalSiho vyvazeného
rozvoje osidleni v této specifické oblasti pfi zachovani tradi€nich hodnot Gzemi.

Rozvoj koordinovat zejména se zaméry dopravniho feSeni.

V UP zpfesnit a vymezit koridory dopravy nadmistniho vyznamu:
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- 1/22 - Drazenov — DomaZlice — Klatovy — Horazdovice

- 1/26 — Ejpovice — Plzefi — Domazlice - Ceska Kubice (Meclov — DraZenov, prestavba)

- Ceskoleska tangenciala (Drazenov — Pobé&Zovice — Bor — D5) - izemni rezerva

- v UP vymezit a zpresnit koridory dalkové cyklotrasy Praha -Plzeri — Regensburg véetné odbod&eni
na Liskovou.

Dale budou respektovany znamé limity vyuziti Uzemi.
- Ochranné pasmo vodnich zdroju

a.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt (Uplna aktualizace UAP 2016)
Obec Drazenov je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi, Skolstvi,
socialni sluzby, zaméstnani) zavisla na Domazlicich.
Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi€nich hodnot a
venkovské architektury se zaméfenim predevsim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na rekreaci.
Vyroba feSena prfedevsim formou femesinické vyroby, drobnych sluzeb a zivnosti s max. nékolika
zaméstnanci. Typ bydleni pfedevdim venkovského charakteru tzn. s pfevladajicim podilem zahrad
a moznosti chovatelskych a péstitelskych €innosti.

- Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na uzemi obce.

- U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které povedou
k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

- Pfirodni hodnoty zpracovatel upfesni vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s
vyjimkou verfejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

- V pfipadé, ze budou pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel
uzemniho planu nalezité odivodnéni a navrhne kompenzacni opatfeni, které eliminuje
znehodnoceni €i poSkozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Dal$i ukoly vyplyvajici z UAP 2016 budou specifikovany v jednotlivych kapitolach.

a.4 DalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s
dotéenymi organy a verejnosti.
Bez pozadavku.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR
Pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi — vztazené pro feSené uzemi obce Drazenov.

- Ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického dédictvi. Pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvo;j.

- Zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

- P¥i feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel uzemi i s jeho uZivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin.

- Podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi a
omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné.

- Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi a zleps$it tak
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jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obfanské vybavenosti, zajisténi
socialnich sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,...)

- Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace Uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné
zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Dale je potfeba vymezit plochy v prolukach
zastavéného uzemi, tak aby bylo vyuzito zastavéné uzemi komplexné.

- V nezastavéném Uzemi FeSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Aktualizace é.1 ZUR Plzefiského kraje

Ve zmé&né &.1 UP DraZenov je nutné respektovat Feseni této krajské izemné planovaci
dokumentace v plném rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cild Uzemniho planovani
stanovenych pro uzemi Plzefiského kraje.

Konkrétni pozadavky jsou souc&asti pfedchozi kapitoly a) v odstavci a.2.

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (Uplna aktualizace UAP 2016)

- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typ(, jejichz typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi

- zajistit, aby planovanou vystavbou pri zvySenych pritocich nevznikaly v tzemi bariéry zhorsujici
odtok vody z reSeného uzemi,

pfedevSim v urbanizovanych uzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani hranice
zaplavového uzemi

- vymezovat noveé plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v tzemi pfi minimalnich negativnich
dopadech na Zivotni prostfedi a soudrznosti obyvatel tzemi,

nové plochy vyroby musi respektovat stavajici charakter uzemi a pfedevSim svymi naroky
nezhorsit stavajici stav v izemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a podnikatelskych
aktivit navrhnout kompenzacéni opatfeni

- Je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot
uzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptdorys sidel,

razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce - zejména se
zpracovatel podrobnéji zaméri na vymezeny urbanisticky vyznamny kompozicni prostor; u
novostaveb Ci rekonstrukci v historickych partiich obci je nutno respektovat typ okolni zastavby -
napf. orientaci stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k objektim apod.

- provérit vhodnost pozemku pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice
parcel, umisténi objektl bydleni atd.), hygieny bydleni a zZivotniho prostredi,

novostavby nesmi sniZzovat uroveri a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektd napf. velikost
novych stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

Urbanistické a architektonické hodnoty, které zpracovatel v navrhu UP zohledni, provede
stabilizaci a stanovi takové regulativy, které povedou k ochrane uvedenych hodnot:

Za kulturni hodnoty se povazuji pamatkové chranéné objekty a uzemi ve smyslu zakona ¢&. 20/187
o statni pamatkové péci a dale:

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize,, pomniky ob&tem svétovych valek a vale&né hroby

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor

- Sestiboka kaple

- ddm ¢&p. 2 - rodisté chodského rychtare Krystofa Hrubého
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- chlévy ve statcich €. 2 a 3
- Spycharovy dim ¢&p. 24
- poutni misto Dobra Voda

1.4 Pozadavky a zaméry obce reSené ve zméné ¢€.1 Drazenov, apod.

Z1 — zamér vymezit na pozemkovych parcelach ¢. 96/16, 96/1, 87/2 a 79/3 v k.4. Drazenov
rozvojoveé plochy smiSené vyrobni (SV), které navazuji na stavajici plochy v arealu ¢erpaci stanice
PHM. Lokalita se nachézi v OP silnice I/26. Dle platného UP DraZenov se jedna o plochy
zemédélské — TTP.

Z2- zamér vymezit na pozemkové parcele ¢. 1255/20 v k.u. DraZzenov rozvojovou plochu smisenou
vyrobni (SV), za ucelem vyuZivani pozemku podnikani. Lokalita se nachazi v OP silnice 1/26. Dle
platného UP DraZenov se jedna o plochy zemédélské — ZPF (ZZ).

Z3 - zamér vymezit na ¢asti pozemkové parcely ¢. 589/9 v k.t. Drazenov rozvojovou plochu
vyroby a skladovani — zemédélské (VZ). Uselem je feseni dodateéného povoleni stavby ,Rodinné
zemédélska farma DraZenov*® a ve zméné ¢.1 provérit soulad této stavby s uzemnim planem
DraZenov. PoZadavek: rozsifit vymezené zastavéné tzemi o feSenou stavbu rodinné farmy.

Z4 — zamér vymezit na pozemkovych parcelach ¢.1425/4 a 1425/5 v k.u. DraZenov plochu bydleni
(BO). Pozemky jsou vyuZivany jako pfijezdova cesta ke stavajicimu rodinnému domu ¢p. 114.

Z5 — prevedeni casti lokality V02-BO z uzemni rezervy do navrhovych ploch bydleni (BO). Jedna
se o zpfesnéni rozsahu rozvojové lokality R02-BO, na kterou jiZz byla obci zpracovana a schvalena
uzemni studie ,DraZenov-lokalita Nad Rejkovicemi*, Respektovat bezpecénostni pasmo VTL
plynovodu.

Z6 — dle schvalené uzemni studie ,Drazenov-lokalita Nad Rejkovicemi* vyplynul poZzadavek na
vymezeni na ¢asti pozemkové parcely ¢. 1298/37 v k.u. DraZzenov plochu bydleni (BO) s
podminkou vyuZiti pouze jako zahrady k rodinnym domum s moZznosti oploceni. Jedna se o
zplesnéni rozsahu rozvojové lokality RO2-BO, na kterou jiZz byla obci zpracovana a schvalena
uvedena uzemni studie. Respektovany budou podminky stanovené pro ¢innosti v bezpecnostnim
pasmu VTL plynovodu.

Souc&asné bude feseni schvélené US Drazenov- Nad Rejkovicemi zapracovéano do koncepce UP
DrazZenov.

V ramci celého rfeSeného tizemi obce bude aktualizovana hranice zastavéného tzemi a hranice
zastavitelnych ploch.

Obecné pozadavky na uspofadani uzemi:

— provéfit soucasné ucelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnotit potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

— stanoveni jasného funkéniho €lenéni ploch v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

— pfi navrhu urbanistické koncepce vychazet ze stavajici struktury osidleni

— respektovat vydana platna uzemni rozhodnuti

— zpracovatel stabilizuje pozemky uréené k pInéni funkci lesa a aktualizuje jeho ochranné
pasmo - hranici 50 metr od kraje lesa,

— zpracovatel provéri navrzeneé plochy bydleni, pfipadné upfesni jejich vymezeni nebo
navrhne plochy nové. Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi,
aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizoval se tim zabor okolni krajiny

— stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti (hlavni, pfipustné,
nepfipustné nebo podmineéné pfipustné vyuziti, pfipadné popis charakteru zastavby)

— stanoveni zakladnich vySkovych a prostorovych regulativil vystavby za u¢elem ochrany
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krajinného razu, ochrany kvality prostfedi a pohody bydleni na jiz stavajicich plochach.
Dale vyresit technické a prostorové vazby, tak aby uzemi tvofilo funkeni celek

vymezeni ploch pro dopravni napojeni navrhovanych ploch bydleni na stavajici dopravni
infrastrukturu obce

vymezeni ploch technické infrastruktury k navrhovanym plocham

vymezit plochy vodni pro posileni ekologické stability

fedit ochranu uzemi pfed extravilanovou vodou (do Uzemi aktivni inundace nenavrhovat
zastavitelné plochy, ani jiné zaméry)

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR

uroven technickeé infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti. V feSeném Uzemi je dopravni a technické infrastruktura na dobré drovni.
vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. ReSena obec méa dobré dopravni napojeni na pracovni centra Plzen, Klatovy.
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami, které umozni celosezénni vyuziti riznych forem turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Aktualizace ¢.1 ZUR Plzefiského kraje
Pro zménu &.1 UP DraZenov nevyplyvaji z Aktualizace ¢.1 ZUR PK konkrétni pozadavky.

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd (Uplna aktualizace UAP 2016)
- do tzemnich pland (i jeho zmén) je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provérit aktualnost udaja.

2.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
a) dopravni infrastruktura

e zachovat stavajici koncepci dopravni infrastruktury, je-li to vhodné provéfit a vymezit
nové plochy dopravni infrastruktury, které ji budou vhodné doplfovat

e pro nové zastavitelné plochy vyieSit dopravni napojeni stavajici dopravni infrastruktury

e vymezit mista napojeni na silnice Il. a lll.tfidy s omezenim poctu kfizovatek na
minimum

e provéfit vymezi parkovacich ploch a vefejnych prostranstvi

e pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny

b) technicka infrastruktura

b1) zdsobovani vodou, kanalizace a ¢isténi odpadnich vod
¢ Respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje, ktery je schvalen
zastupitelstvem PK, provéfit zaméry PRVK PK.
e Zachovani stavajici koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu. Vodnim
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zdrojem je vrt pod obci Luzenicky, ze kterého je Cerpana voda do véZového vodojemu
v DraZenové a poté gravitatné rozvadéna fadem po obce.
e Navrhnout prodlouzeni vodovodu do vSech rozvojovych lokalit

¢ Obec nema vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit. Odpadni vody budou i nadale
odvadény do centralni COV. Resit odstaveni z provozu stavajici septiky s filtrem s
vyhledovym napojenim na obecni COV.

e Pozadavek na podchyceni destovych vod - povrchovych vod v Uzemi tak, aby se s
touto vodou umoznilo dotovat podzemni vody v feSeném Uzemi a zaroven zabranilo
vzniku povodriovych stava.

b2) zasobovani elektrickou energii

e Na uzemi obce neni vedeni VVN.

e Stavajici koncepce v zasobovani elektrickou energii bude zachovana - zasobovani
obce elektfinou vedenim VN 22 kV. Z hlavniho vedeni jsou vedeny vzdusné pfipojky
do transformacnich stanic.

e Zpracovatel vyhodnoti poZzadavky na zasobovani elektfinou a navrhne pfipadné
doplnéni zafizeni pro zasobovani elektfinou u rozvojovych ploch (vyuziti rezervy ve
stavajicich transformacénich stanicich, navrh novych transformacnich stanic vcetné
pripojek).

b3) zasobovani plynem
e Obec je pfipojena na plynovod. Pozadavek napojeni pro rozvojové lokality.

b4) nakladani s odpady

e Stavajici koncepce pro shromazdovani i tfidéni odpadu bude zachovana. Oddélené
nadoby na jednotlivy druh odpadu budou umistény v obci na vymezenych plochach.
o Zabezpecit ekologické tfidéni odpadu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmény, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Aktualizace &.1 Politiky uizemniho rozvoje CR
S ohledem na koncepci uspofadani krajiny je nutné zohlednit tyto priority:

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzaéni opatfeni. Dale minimalné
vymezovat navrhové plochy na PUPFL nebo zemédélské pudé

vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru

v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

V fe§eném Uzemi je nutné zapracovat USES a s nim spojené plochy krajinné zeleng,
plochy pfirodni a dalSi vefejné prospé&sna opatfeni tak aby se zvysila ekologicka stabilita
uzemi a retenéni schopnost

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zaijistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni
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3.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje
— z nadfazené dokumentace respektovat skladebné €asti regionalniho biokoridoru.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada (Uplna aktualizace UAP 2016)
- vymezit mista Krajinného rézu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typd, jejichz typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v uzemi

- stabilizovat a ochranit funkcni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérfit moznosti revitalizace
vodnich tokt v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z Gzemi; zornéné nivy v bezprostfednim
okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo vymezit dostatecné Siroké pasy
trvalych travnich porostd, které budou uréeny pro rozliv vod pri zvySenych prdtocich,

zvySovani a podpora reten¢nich schopnosti krajiny

- zpresnit prabéh lokalniho systému ekologické stability.
zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a stabilizace ekologické funkce krajiny

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném tzemi a plochy
s lll. a niZsi tfidou ochrany ZPF,
ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pfed trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pud s nizkou tfidou ochrany (IV. a V. Tridy
ochrany ZPF) provéfit moznost i jiného krajinotvorného vyuZziti,

na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné krajinotvorného vyuziti
bez nutnosti zmény uzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni &i realizace vodnich ploch)

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimalnich negativnich
dopadech na zZivotni prostfedi a soudrznosti obyvatel tzemi,

nové plochy vyroby i jiné plochy s pfipusténim podnikani musi respektovat stavajici chrarakter
Uuzemi a pfedevsim svymi naroky nezhorsit stavajici stav v uzemi, event. je mozno v ramci novych
ploch vyroby a podnikatelskych aktivit navrhnout kompenzacni opatfeni

- pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

umérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a vefejného
prostranstvi

Prirodni hodnoty, které zpracovatel v navrhu UP zohledni, provede stabilizaci a stanovi takové
regulativy, které povedou k jejich ochrané:

- pudy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toku

- krajinafsky vyznamné kompoziéni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno zpfesnit v
uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotopt soustavy Natura. Jedna se o plochy mimo
lesni porosty, mimo vymezené plochy zvl&$té chranénych tzemi a mimo . a Il. zony CHKO Cesky
les. Biotopy musi splfiovat jedno kritérium reprezentativnosti A, B nebo kritérium zachovalosti A,B.
Pro vymezeni samostatné plochy v tzemnim planu je doporuc¢eno vymezovat plochy od velikosti
cca 500 m2. Upresnéné biotopy budou pfedany zpracovateli (ve formatu SHP) pro zapracovani do
feSeni navrhu zmény ¢.1.
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3.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.

— plochy pro bydleni vymezovat v navaznosti na zastavéné uzemi s co nejnizSim zaborem
ZPF

— doplnit stavajici vodotecCe a cesty o krajinnou zelen

— vymezeni prvki USES, pokud to bude mozné, bude vedeno po hranicich pozemk( a bez
kolidovani se zastavénym Gzemim sidla a aby byla zaji$t&na navaznost na prvky USES
vymezené na Uzemi sousednich obci

— provéfit a navrhnout opatfeni v krajiné ke sniZzeni rychlého odtoku vody z uzemi a omezit
rizika povodni, navrhnout vodni plochy pro posileni ekologické stability uzemi

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

V fe$eném Uzemi budou respektovany plochy nebo koridory Gizemnich rezerv vymezenych v UP
DrazZenov nebo vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu.

Projektant provéfi pfipadné pozadavky obce na vymezeni ploch nebo koridortl Uzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR PK (Aktualizace €.1) budou respektovany tyto vefejné prospésné stavby (VPS) jiz
vymezené v UP Drazenov:

— VPS 03 Prelozka silnice 1/22 (severni obchvat Drazenova) N02-DS

— VPS 04 Prestavba silnice 1/26 (Uprava silnice 1/26) N10-DS

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Zpracovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem navrhne, pro které vefejné prospésné stavby
(stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce), verejné prospésna opatfeni (opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho dédictvi) a asanace (plochy pro ozdravéni
uzemi) bude uplatnén institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, popf. obojiho.

Zména &.1 UP DraZenov nepoZaduje vymezit nové VPS, VPO a asanace.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Zadani nepredpoklada, Ze zména &.1 UP bude obsahovat plochy podminéné regulaénim planem,
uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci. Pfipadné pozadavky k dil€im plocham provéfi projektant.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani zmény €.1 UP nepfedpoklada variantni zpracovani navrhu uzemniho planu.

f) pozadavky na usporadani navrhu tzemniho planu a na uspoiradani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni
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Bude dodrzen obsah ¢&lenéni UP podle prilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak. Do jednotlivych bodl odivodnéni budou zaclenény pozadavky dle § 53 odstavce 4
a 5 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu.

Textova &ast zmény UP:

Ve vyrokové Casti zmény budou uvedeny pouze ty jevy, které se v uzemnim planu ménény, nebot
zména UP se vydava v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Formulace vyrokové &asti musi
byt jednoznacné. Text bude zpracovan formou pozadavkl, podminek, zasad a pokynU pro
rozhodovani.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi nalezité v odlvodnéni uzemniho planu zddvodnény.

Grafickd &ast zmény UP:

Graficka ¢ast vyroku zmény bude obsahovat grafické znazornéni pouze téch jevu, které jsou v
uzemnim planu ménény. Zpracovany budou jen vykres znazorfiujici ménéné jevy, a to v pofradi
podle plvodniho uzemniho planu.

- Vykresy zmény UP budou zpracovany nad mapovym dilem v méfitku ptvodniho UP, zpravidla v
méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5 000.

- Vykresy zmény UP budou vydany (vyti§t&né) v méfitku vydaného UP (tj. pdvodniho UP).

- Vykresy zmény UP Ize zpracovat a vydat jako vyfez feSeného tzemi, pokud bude jednoznaéné,
které Casti vydaného vykresu se vyfez tyka.

a) Graficka ¢ast vyroku zmény bude obsahovat:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000

b) Graficka ¢ast odivodnéni zmény bude obsahovat:

Koordinaéni vykres 1:5000 ]
Vykres Sir§ich vztahu 1:100 000 (méfitko ZUR)
Vykres predpokladanych dasledku feSeni na ZPF 1:5000

UP bude zpracovan digitalné v méfitku katastralni mapy.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Textova a graficka ¢ast zmény UP musi byt v Uplném souladu.

Vyhotoveni Uzemniho planu bude zahrnovat pravni stav po vydani zmény ¢&.1.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popf.
DGN ¢i DXF. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata) obsahujici
popis obsahu jednotlivych soubort, zejména pak vyznam nazvu soubord a jejich vyklad obsahu,
sloupcu &i atributt (pouzité Ciselniky). Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a
jejich staFi. Koneéné podoby vykrest UP budou minimaln& v kvalité 400 DPI (format PDF nebo
JPG nebo TIF nebo PNG).

Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh UP bude ke spole¢nému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym Gfadem
odevzdan ve dvou listinnych vyhotovenich, 1x na CD (pfipadné doru€en pfes e-mailové sluzby).
Pro uc€ely vefejného projednani rovnéz ve dvou listinnych vyhotovenich, 1x na CD (pfipadné
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dorucen pfes e-mailové sluzby) obec a ufad uzemniho planovani DomaZlice.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve tfech vyhotovenich (obec, odbor vystavby a Gzemniho pléanovani
Domatzlice, krajsky ufad Plzefiského kraje). Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného
projednani uprava navrhu, budou dotidténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu.

Graficka i textova ¢ast UP bude opatfena predtisténym Zaznamem o G&innosti.

Vysledny dokument bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pfipadé, Ze
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude
vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji v feSenim Uzemi se nepfedpoklada potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivi navrhu zadani UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné
lokality (NATURA 2000) a ptaci oblasti.
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