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1. UVOD

Zastupitelstvo obce Studanka dne 22.11.2012, usnesenim &. 13 vydalo UP Studanka formou
Opatfenim obecné povahy &.j. 75/2012/0U, s uéinnosti dne 7.12.2012. Pro UP Studanka
nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi ani na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Spravni uUzemi je tvofeno jednim katastralnim Uzemim Studanka u Tachova. Hranice
zastavéného uzemi je vymezena ku dni 15.11.2012.

Celkova rozloha spravniho uzemi je 710,9 ha, s po¢tem 479 obyvatel (k 31. 12. 2015).

Projektantem UP Studanka byla Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kanceldf,
Sokolovska 54, 360 05 Karlovy Vary.

Zastupitelstvo obce na svém jednani dne 15. 4. 2015 usnesenim €. 3/20135, bod 7) schvalilo
pofizeni Zmény ¢. 1 UP Studanka na zakladé zadosti na pofizeni zmény od fyzické osoby.
Projektantem této Zmény €. 1 je firma ARCHUM architekti s.r.o., aktualné je zména ¢&. 1
vydana formou Opatfeni obecné povahy dne 9. 3. 2017.

Dale obec pofizuje pro lokalitu Z8 pro bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV Uzemni
studii.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona uklada pofizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani

uzemniho planu prfedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi s tim, Ze pfed jejim pfedlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh
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projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona a pro jeji schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. V tomto

smyslu je zpracovana nasledujici zprava.

2.a) Vyhodnoceni uplatiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Sidlo Studanka se rozviji jako polyfunk&ni obytné rekrealni obec se stavajicim arealem
zemédeélské vyroby, zajistujici svym obyvatelim podminky zejména pro bydleni, rekreaci a
sport, méné pak pro pracovni prilezitosti. Uzemni plan byl uplatfiovan v souladu s navrzenou
koncepci rozvoje uzemi, tj. z polyfunkéniho obytné vyrobniho charakteru na klidovy obytné
rekreaéni charakter s minimalnim podilem vyrobnich ploch. PfedevSim plochy pro bydleni
jsou doplnéné prostory pro volnoCasové aktivity (plochy ob&anského vybaveni, rozsifeni
pfirodniho koupalisté) a vefejna prostranstvi — vefejna zeleni- parky a lesopark.

Obec je napojena na elektrickou energii, stredotlaky plynovod, skupinovy vodovod Tachov-
Bor-Plana, kanalizaci s COV Studanka s vyhledem precerpavani na COV Tachov.

Ve volné krajing fesi UP Studanka protierozni opatieni, opatfeni ke zvy$eni retence vody
v Uzemi a plochu pro lesopark. Tato opatfeni zatim nebyla realizovana.

Ve spravnim uzemi obce Studanka jsou vymezeny podminky pro rozvoj, vymezené plochy
poskytly dostateCnou nabidku zastavitelnych ploch. Byly respektovany pozadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot uzemi, jeho plosné a
prostorové uspofadani, usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch a koridorli, zejména zastavitelné plochy a plochy stavajici
zastavby, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni.

V uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory Uzemnich rezerv. Dale také nevymezuje
plochu ani koridor, pro které je nutné provéfit zmény v uzemi uzemni studii, nebo
pofidit regulacni plan.

VyuZivani zastavéného uzemi bylo a je ve shodé s pozadavky uzemniho planu a zakladni
hodnoty sidel jsou respektovany.

Po provéFeni dokumentace Ize konstatovat, ze UP obsahuje &asti, které nemohou byt po
novele stavebniho zakona jeho soucasti. Jedna se o vymezeni vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam uplatnit
vyvlastnéni ¢i pfedkupni pravo.

2. b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad

V uzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 4. uplna aktualizace byla provedena
v 12/2016, byly na uzemi obce Studanka identifikovany z izemniho hlediska tyto problémy
k fedeni:
e nizka retencni kapacita uzemi
uzemi ohrozovano pfivalovymi desti
Cast domacnosti topi tuhymi palivy
1/3 obce neni odkanalizovana na COV
nedostateCné spojeni hromadnou dopravou
chybi dopravni a technicka infrastruktura — pro nové lokality
komunikace spojujici s Dlouhym Ujezdem - pfedpoklada se fesit v KoPU
rusiva bytova zastavba - stavajici
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2. c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.07.2009, ve
znéni Aktualizace €. 1 ze dne 15. 4. 2015, usn. vlady &. 276 (dale jen ,PUR CR) vyplyva, ze
uzemi obce Studanka nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti,
v zadném koridoru nebo ploSe dopravni ani technické infrastruktury vymezené touto
koncepci. Pro uzemi jsou stanoveny pouze obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemné& planovaci dokumentace, vydana krajem, zejména Zasady Uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje (dale také ZUR PK"), ve znéni Aktualizace €. 1, s u€innosti 1. 4. 2014,
vymezuje spravni Uzemi obce Studanka soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu
SON1 Cesky les, sougasti Prirodniho parku Cesky les. Dale izemi obce je dotéeno vefejné
prospésnou stavbou STL plynovodu (plynofikace Obory, Milifl a Lesné) jako VPS technické
infrastruktury P05.

Qzemi se nachazi v zajmovém tzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
CR.

2. d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pfehled o zastavitelnych plochach a plochach piestavby, vymezenych UP Studanka,
¢lenénych dle zpusobu vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano v pfilozené tabulce (viz
pfiloha).

Celkova vyméra vymezenych ploch ve spravnim uzemi je 19,72 ha, z toho zastavitelnych
ploch v rozsahu 19,53 ha a ploch pfestavby 0,19 ha.

Ve sledovaném obdobi zatim byly vyuzity 3 plochy pro bydleni — BV v rozsahu 0,31 ha.
Pfednostné jsou vyuzivany plochy v prolukach zastavby a stavajicich arealech, které jsou
zpravidla dopravné dostupné a umoziuji napojeni na nezbytné inzenyrské sité. Vyuzivani
stavajiciho zastavéného uzemi Ize povazovat za pozitivni trend.

S ohledem na charakter sidla, I1ze konstatovat, Ze pro potfeby spravniho Uzemi a jeho rozvoj
zUstavaji nadale dostatec¢né plochy pro vystavbu, a neni tfeba stanovenou urbanistickou
koncepci ménit.

Z vyhodnoceni je zfejmé, Ze je vytvofena dostate€na nabidka ploch, ktera umozniuje rozvoj
vystavby v feSeném uzemi.

Z uvedenych ddvodu tato zprava nenavrhuje pofizeni dalSi zmény Uzemniho planu,
neobsahuje ani vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
3 stavebniho zakona. Vyhodnoceni bude provedeno v souvislosti s pofizovanim zmény UP.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou uplatiiovany. Ufad tzemniho planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou
pofizeni zmény uUzemniho planu Studanka. Navrhuje zastupitelstvu obce dle potfeby
pofizovat zménu na zakladé samostatného zadani.

2. f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nejsou uplatiiovany
pozadavky na vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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2. g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zprava o uplathovani uzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény, proto nejsou pozadavky
na zpracovani variant.

2. h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pofizovateli nebyly doru€eny jakékoliv poZadavky na zménu uzemniho planu.

Z hlediska koncepce uzemniho planu Studanka neni potfeba podstatnych zmén, ktere by
vyZadovali pofizovani nového UP, nebo zahajit pofizovani zmény UP Studanka.

2.i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatihovani uzemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v izemi nebyly zjistény.

2. j) Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 1

Z dosavadniho vyuzivani UP Studanka nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Plzerfiského kraje.

3. ZAVER

Ufad uzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu, zejména vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, ze Uzemni plan Studanka v sougasné dobé
nevyZzaduje pofizeni zmény uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Pfi pofizovani prvni zmény bude nutné zapracovat zmény ve vymezeni piedkupniho prava Ci
vyvlastnéni u vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, které jsou
v rozporu s novelou stavebniho zakona (€. 350/2012 Sb.). Rozpor ve vymezeni s timto
zakonem se nepouzije. Obec je povinna bez zbyteéného odkladu zaslat pfislusSnému
katastralnimu Ufadu bez zbyte€¢ného odkladu navrh na vymaz predkupniho prava, které je
v rozporu s uvedenym zakonem.

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Studanka za obdobi 12/2012— 12/2016
neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce nepiedpoklada zatim pofizovat dal§i zménu UP, projednalo a vydalo
Zménu &. 1 UP Studanka.

Priloha: Tabulka — Zp(isob vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch — UP Studanka

Seznam pouzitych zkratek:

UP — Gzemni plan

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti Tachov

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
ZUR PK — Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1
SON1 — specificka oblast Cesky les

USES — uzemni systém ekologické stability

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

COV - &istirna odpadnich vod

KoPU — komplexni pozemkova Uprava
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