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A.TEXTOVA CAST

I. POPIS ZMENY, PODKLADY

Zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu obce (dale téZ ,,UPO“) Medovy Ujezd bylo zpracovano na
zékladé usneseni Zastupitelstva obce Medovy Ujezd €. 1/4 ze dne 8. 2. 2017, kterym se rozhodlo
potidit tuto zménu. Podnét k potizeni Zmény € 1 UPO Medovy Ujezd (dale téZ ,Zména“) dala
soukroma spolecnost DCK Holoubkov Bohemia a.s.

Potizovatelem Zmény je Obecni Ufad Medovy Ujezd, ktery splfiuje kvalifikaéni pozadavky dané v
§ 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifikaéni poZzadavky pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti (Jaromir Trtik).

1. DUVODY PORIZENi ZMENY A SLEDOVANE CILE

Stavajici Uzemni plan obce Medovy Ujezd byl zpracovan projektantem Ing. arch. Petrem Freiem,
a schvélen Zastupitelstvem obce Medovy Ujezd dne 29. 11. 2006.

Dlavodem pro pofizeni Zmény je zamér soukromé spolecnosti rozsifit stavajici vyrobni areal o
p.p.€. 535/29 k.U. Medovy Ujezd.

III. ROZSAH UZEMIi RESENEHO ZMENOQU

Zména €. 1 vymezuje fe$ené tzemi v obci Medovy Ujezd, k.G. Medovy Ujezd, p.p.¢. 535/29,
3.944 m?, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa.

V. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE OBCE

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce fesend v tzemnim pldnu obce se neméni. PoZadavkem je
i nadale takovy ndvrh vyvdieného rozvoje feSeného Uzemi, ktery bude napomahat maximalnimu
rozvoji a vyuZziti potencidlu Gzemi, a to ve vSech tfech pilifich udrzitelného rozvoje — pilife
hospodarského rozvoje, pilife priznivého Zivotniho prostiedi a pilife soudrznosti spolecenstvi
obyvatel Uzemi.

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich Sirsich izemnich vztahii

a) Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1

str. 4



Zména ¢ 1 UPO Medovy Ujezd — ndvrh zaddni

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (dale i ,PUR“) vymezuje Rozvojovou osu
0S1. Ukoly pro tuto rozvojovou osu PUR nestanovuije.

Pro obec Medovy Ujezd nevyplyva ani zadny z tkol@l pro tzemni planovani dany PUR.
Bude provéren soulad zdméru zmény s aktualizovanymi republikovymi prioritami.

b) Zasady tzemniho rozvoje Plzeriského kraje

Uzemni plan obce Medovy Ujezd byl schvélen pred vydanim Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje (ZUR PK). V soucasnosti jsou platné zasady Gizemniho rozvoje po vydani Aktualizace €. 1. Bude
provéfen soulad navrhu feSeni zmény se ZUR PK. Pozadavky nadfizené Gzemné planovaci
dokumentace budou uvedeny v textové casti zmény. Ve vykresové casti by se prvky nadfazené
dokumentace objevily pouze v pfipadé, Ze by zasahovaly do reseného tzemi.

2. Pozadavky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V UAP obce s roziifenou plisobnosti Rokycany z roku 2016 se neuvadi v obci Medovy Ujezd
zadné vyrazné problémy. Jako nejslabsi pilif udrzitelného rozvoje se uvadi pilit hospodarsky, protoze
obec nema vlastni potencial rozvoje. Pozadavkem tedy muzZe byt posilovani hospodaiského pilife.
Zména by nepfimo podporovala pravé tento pilit. Dale se uvadi rozvoj bydleni bez doprovodné
obcanské vybavenosti. Touto zménou poZadavek na feseni nevznika.

3. Sledované cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu

Zakladni urbanistickd koncepce Uzemniho planu se Zménou nebude ménit. Nadale pretrvava
funkce pro bydleni.

Rozsifeni vyrobniho aredlu z Gzemi Holoubkova do Medového Ujezdu je naprosto margindini a
nebude mit vliv takika na nic, pouze lIze uvést vstricnost pro posilovani hospodaiského pilife, ktery je
v obci nejslabéji rozvinuty.

4. Pozadavky na zménu charakteru obce, jeho vztahu k sidelni strukture

Neni uplatnén poZadavek na zménu charakteru obce, ani se vyrazné neméni vztah k sidelni
strukture, napf. k Holoubkovu. Navrh zmény neptimo posiluje hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje
uzemi.

5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména bude vylu¢né fesit drobné rozsifeni stavajiciho vyrobniho aredlu o jeden pozemek. Z toho
vyplyvd poZadavek na vhodné navrZenou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kterd bude svymi
moznostmi korespondovat se stavajici plochou vyrobniho areédlu v Uzemnim planu sidelniho dtvaru
Holoubkov. V feseném Uzemi se predpokladaji predevsim stavby pro skladovani a vyrobu pod
oplocenim. Vyskové parametry zastavitelné plochy mohou byt upraveny dle poZzadavk( dotéenych
organd.
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6. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a) Pozadavky na resSeni koncepce dopravni infrastruktury

Zménou nevznikaji poZzadavky na reSeni koncepce dopravy.

b) PoZadavky na feseni koncepce obéanského vybaveni

Zménou nevznikaji pozadavky na feSeni koncepce obcanského vybaveni.

c) Pozadavky na fesSeni verejnych prostranstvi

Zménou nevznikaji pozadavky na reSeni novych verejnych prostranstvi.

d) PoZadavky na feseni koncepce technické infrastruktury

Zménou nevznikaji pozadavky na rfeSeni koncepce technické infrastruktury.

7. Pozadavky na koncepci uspoi-ddani krajiny
Zménou nevznikaji poZadavky na zménu koncepce usporadani krajiny. Uzemi zmény, které
predstavuje 1 pozemek, zasahuje do ptirodniho parku Trhon.
8. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj ptirodnich hodnot Uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji, protoze pozemek zmény, ac¢ zasahuje do pfirodniho parku Trhon je jednak maly a jednak
se budouci aktivity vtéto Casti areadlu nepredpokladaji nevhodné, skodlivé ¢i az agresivni vici
navazujici krajiné parku. Pfedpokladem jsou stavby pro skladovani a vyrobu pod oplocenim.

V. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Neni stanoven poZzadavek na vymezeni novych ploch a koridori rezervy.
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VI. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO,

Zadanim Zmeény nevznikaji nové poZzadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni ani asanaci.

VI. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regula¢nim planem ani Uzemni studii nevznika.

Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

VIIl. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nepozaduje se.

IX. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména bude po formalni strance vydana opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho fadu
v platném znéni.

Usporadani obsahu navrhu Zmény & 1 Uzemniho plénu obce Medovy Ujezd a obsahu jeho
oddvodnéni bude zpracovéno pfimérené k rozsahu zmény a typu pGvodni dokumentace (UPO). V
grafické i textové ¢asti bude zpracovdna pouze problematika, ktera se pfimo dotyka feSenych ploch a
funkénich zmén.

Jako podklad pro Zménu bude pouZzita aktudlni mapa katastru nemovitosti.
Dokumentace bude zpracovdna digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitdlnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v PDF, PNG, JPG). Vydand Zména v digitdlnim zpracovani bude navic

obsahovat vektorova data.

Pocty pare v digitalni a tiSténé podobé:

Navrh 2x
1. Uprava navrhu 1x
vydand zména 5x.
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V ndvrhu Zmény bude zpracovana:
Textovd cdst
Graficka cast:
. Hlavni vykres

V Oddvodnéni bude zpracovana:
Textovd cdst

Graficka cast:
. Koordinacni vykres
. Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

Po vydani Zmény bude vyhotoven pravni stav Uzemniho pldnu obce Medovy Ujezd.

X. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI

Zména navrhuje kfeSeni jediny mensi, v soucasnosti nezastavitelny pozemek pro rozsiteni
vyrobniho aredlu. V feseném Uzemi se predpokladaji pfedevsim stavby pro skladovani a vyrobu pod
oplocenim. Pozemek feSeny zménou zasahuje okrajové do pfirodniho parku Trhon. Vzhledem
ktomu, Ze se nejednd o plochu, kterd by zavainym zplsobem mohla narusit Zivotni prostredi,
nutnost posouzeni vlivu ndvrhu na Zivotni prostiedi se nepredpoklada. Vliv zmény na lokality
soustavy Natura 2000 se taktéz nepredpoklada.

Pfedpokladem tedy je, Ze poZadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Medovy Ujezd na udrzitelny rozvoj izemi nebude uplatnén.
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