Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a izemniho planovani (dale jen ufad uzemniho planovani), na
zadost méstysu VSeruby ze dne 1. listopadu 2016, pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. c) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) zménu ¢&. 1 Uzemniho planu
V$eruby. Ufad uzemniho planovani zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho zakona a §11 vyhl. €.500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci ¢innosti
(dale vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI ZMENY . 1
UZEMNIHO PLANU (UP) VSERUBY

Obec: Méstys VSeruby, VSeruby 77, 34507 VSeruby
IC: 00253871
Zastoupena starostou: Vaclavem Bernardem
Pofizovatel: Méstsky ufad Domazlice, odbor vystavby a uzemniho planovani

nam. Miru 1, 344 01 Domazlice
Povéieny zastupitel: Véaclav Bernard
Datum: duben 2017



OBSAH ZADANi ZMENY C. 1 UP VSERUBY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozZadavek na zpracovani variant feseni,

f) poZzadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni,

h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména z

problémU uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich
prizkumu a rozboru,



Davody pro pofizeni zmény €. 1 izemniho planu VSeruby

Duvodem pro pofizeni zmény €. 1 jsou pozadavky majiteld nemovitosti na zménu vyuziti
uzemi a méstysu VSeruby. Od doby nabyti u€innosti uzemniho planu VSeruby 16.1.2015
byla v katastralnim Uzemi Bridek, Maxov a Mysliv u VSerub provedena digitalizace
katastralni mapy.

Pro uzemi méstysu Vseruby neplynou Zadné konkrétni pozadavky z Politiky uzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1. Zasady uzemniho rozvoje Plzefského kraje, resp.
aktualizace €. 1, zaradila uzemi méstysu VSeruby do specifické oblasti Podhufi Sumavy -
SON2.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zasady uzemniho rozvoje plzeriského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, zaradily uzemi
méstysu VSeruby do specifické rozvojové oblasti SON2 - Podhaii Sumavy. Ukolem pro
uzemni planovani je vytvafet predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v
navaznosti na infrastrukturni a hospodarské podminky regionu, véetné nastupniho
prostoru do SOB1 Sumava. Déale je Ukolem UP posilovat trvalé osidleni véetné
pfiméreného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni zatizeni uzemi).

Zakladni koncepce rozvoje méstysu, tedy i koncepce verejné infrastruktury, bude vychazet
z Uzemniho planu VSeruby. Ve zméné &. 1 UP V&eruby bude provéren pozadavek méstysu
VSeruby na pfevedeni plochy obchvatu sidla VSeruby z uzemni rezervy na koridor verejné
prospésné stavby. V sidle HyrSov zpracovatel upravi koncepci €isténi odpadnich vod ve
vztahu k nové navrhované plose &istirny odpadnich vod. Uzemné& analytické podklady
definuji urbanistické, architektonické a pfirodni hodnoty, které jsou jiz uzemnim planem
V8eruby stabilizovany. Zpracovatel zmény €. 1 provéfi zejména stabilizaci a ochranu
prirodnich hodnot, tzn. Ze provéfi uzemni plan VSeruby a definované pfirodni hodnoty v
uzemné analytickych podkladech. V pfipadé, Zze nékteré hodnoty z uzemné analytickych
podkladli nebudou uUzemnim planem VSeruby stabilizované a dostateCné chranéné,
zpracovatel zmény €. 1 provede jejich vyhodnoceni a stabilizaci. Dlvodem je to, ze
udrzitelny rozvoj uzemi méstyse V8eruby je pro oblast Zivotniho prostfedi nevyvazeny. Za
pfirodni hodnoty uzemi se povazuiji:

- pudy 1. a ll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toku

- mokrady a podmacené lochy

- registrovany vyznamny krajinny prvek - soustava starych sadl a remiza v k.u. Chalupy

- krajinarsky vyznamné kompozi¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno
zpresnit v uzemné planovaci dokumentaci

- cenné biotopy sledované v ramci mapovani biotpu soustavy Natura viz grafické pfiloha
zadani. Tyto plochy (biotopy) splfuji poZadavek jednoho kritéria reprezentativnosti A, B
nebo kritéra zachovalosti A,B. Plochy budou upfesnény v navrhu zmény €. 1 uzemniho
planu.

Zpracovatel provéfi zaméry v nize uvedenych lokalitach zejména ve vztahu k ochrané
pfirodnich hodnot, hygieny Zivotniho prostfedi, kapacity a unosnosti dopravni
infrastruktury a dopadll do soudrznosti obyvatel v izemi.



Lokalita €. 1 - rozSifeni plochy stavajiciho zemédélského aredlu v HyrSové. Navrzené
plochy v uzemnim planu VSeruby jsou jiz zastavény.

Lokalita €. 2 - prostor pro umisténi jimky na digestat o objemu 5400 m3. Zpracovatel
provéfi, zda zamérem nedojde k nadmérné dopravni zatézi prilehlych komunikaci a
sidelnich Casti. Zpracovatel dale posoudi, zda zamér nebude mit negativni dopady do
krajiny a do hospodafreni s krajinou a na zakladé toho stanovi pfislusné regulativy.

Lokality €. 3 - prostor pro umisténi staji pro hospodarska zvifata (salase)

Lokalita €. 4 - poZadavek na propojeni zastavitelnych ploch bydleni A.R06-BO a A.R08-
BO. Zpracovatel v této rozsahlé ploSe provéii moznost doplnéni etapizace a podminku pro
rozhodovani v uzemi napf. uzemni studii €i regulacni plan.

Lokalita €. 5 - poZzadavek na rozSifeni zastavitelné plochy bydleni v lokalité C.V01-BO s
dopravnim napojenim pfes pozemek st. €. 45/1 v k.U. Hajek u VSerub. Zpracovatel tento
navrh provéfi zejména ve vztahu k zastavitelné ploSe C.R04-BO (redukce €i vypusténi
této plochy). Zpracovatel v této rozsahlé ploSe provéfi moznost a potfebu etapizace a
podminku pro rozhodovani v uzemi napf. uzemni studii €i regulacni plan.

Lokalita €. 6 - prostor pro umisténi sbérného dvora a manipulac¢ni plochy méstysu
Lokalita €. 7 - plocha viceucelového hristé
Lokalita €. 8 - plocha pro vymezeni vefejného prostranstvi s podilem verejné zelené

Lokalita €. 9 - prostor byvalého rybnika v lokalité, kde jiz neni dostate¢na vydatnost
vodniho toku pro napajeni. V misté vznika skladka a ruderal. Zpracovatel provéri
navraceni do zemédélského pudniho fondu &i vefejného prostranstvi s podilem zelené.

Lokalita €. 10 - poZzadavek pro rozSifeni stavajici plochy bydleni pro vystavbu doplrikovych
staveb k bydleni (garaze, dilny)

Lokalita €. 11 - prostor pro umisténi stavby Cistirny odpadnich vod

Lokalita €. 12 - na poz. parc.C. 763 v k.u. Hajek u VSerub je zamér postavit RD pro spravce
(majitele) pfilehlé zemédélské farmy. Majitel pozemku uvazuje v brzké dobé rozsifit
zemédélskou farmu do plochy C.P01-VZ. Zpracovatel provéfi moznost upravit hranici
lokalniho biocentra DO452 a na vySe uvedeny pozemek navrhnout moznost umisténi
rodinného domu za predpokladu, Ze nejprve budou realizovany zemédélské stavby v ploSe
C.P01-VZ. Ugelova komunikace prochazejici aredlem bude zachovana jako verejné
pristupna.

Lokalita €. 13 - Maxov - v prostoru torza rodinného domu Cp. 2 zpracovatel proveéri
moznost vytvoreni vefejného prostranstvi s moznosti parkovani osobnich automobilu.
Jedna se o prestavbu stavajici plochy bydleni.

Lokalita €. 14 - zména koridoru dopravni infrastruktury z Uzemni rezervy na navrh - plocha
pro umisténi verejné prospésné stavby prelozky mezinarodni silnice Il. tfidy.



Lokalita €. 15 - zména vyuziti poz. parc. €. 100/1 a 526/8 v k.u. Hajek u V8erub ze stavajici
plochy bydleni na plochy zemédélské vyroby a skladovani, za ucelem vystavby
zemeédeélského skladu a foliovniku.

Lokalita €. 16 - ke stavajici stavbé kryté jizdarny pro koné pfistavét hotelové (ubytovaci)
zarizeni, tribunu a kolbisté. Zpracovatel provéri tento zamér a pfipadné stanovi vhodné
regulativy, které povedou k ochrané okolniho uzemi, zejména pietniho mista hrbitova v
blizkosti planovaného zaméru.

Zadani zmény €. 1 uzemniho planu nepfedpoklada zménu v koncepci uspofadani krajiny.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zadani zmény €. 1 uzemniho planu nepfedpoklada vymezeni ploch a koridori uzemnich
rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Bude vymezen koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby prelozky silnice IlI. tfidy
C. 184. Pro stavbu silnice, v€. staveb souvisejicich a podminujicich realizaci tohoto
obchvatu, bude uplatnéna moznost vyvlastnéni. Zpracovatel provéfi a po dohodé s obci
vyhodnoti, zda bude potfeba doplnit dalSi plochy pro vefejné prospésné stavby (napf.
Cistirna odpadnich vod v HyrSové) a opatfeni v€. uplatnéni institutu vyvlastnéni nebo
predkupniho prava. Plochy k asanaci nebudou vymezovany.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani zmény €. 1 uzemniho planu VSeruby pfedpoklada stanoveni podminky pro
rozhodovani uzemi zpracovanim uzemni studie v lokalité €. 5.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani zmény €. 1 nepozaduje variantni zpracovani navrhu uzemniho planu.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odilvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Rozsah a Clenéni navrhu zmény €. 1 bude odpovidat uzemnimu planu VSeruby, ktery
nabyl ucinnosti 16.1.2015.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi nalezité v odlvodnéni tzemniho planu zdivodnény.



UP bude zpracovan digitalné v méfitku katastralni mapy.

Graficka pfiloha bude vydana nasledujicich méfitcich :
a) Vyrokova Cast:

Zakladni Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Graficka ¢ast mlize byt doplnéna o detailni pohledy na jednotliva sidla popf. rozvojové
plochy a schémata.

b) Oduvodnéni
Koordinac¢ni vykres 1:5000
Sirsi vztahy 1:50 000
Vykres predpokladanych dasledku feSeni na ZPF 1:5000

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé technologii ESRI (shp,
fgdb) popf. DGN ¢&i DXF, v soufadnicovém systému S-JTSK (Kfovak East-North).
Uspofadani vektorovych dat bude vychazet z jednotného datového modelu uzemné
analytickych podkladi pro Plzefisky kraj. Soucasti digitalniho zpracovani bude
dokumentace k datlim (metadata) obsahuijici popis obsahu jednotlivych soubort, zejména
pak vyznam nazvu souborl a jejich vyklad obsahu sloupct ¢&i atributll (pouzité Ciselniky). Z
popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Datové sady budou
obsahovat prvky odpovidajici zakladnim topologickym pravidlim, coz znamena, ze prvky
mapy budou vyjadifeny pomoci bodu, linii a polygonl. Nepfipustné je kazdé odliSné
vyjadfeni, zejména prostfednictvim radznych grafickych sloZzenin. Kone¢né podoby vykresu
UP budou rovnéz pfedany minimalné v kvalité¢ 300 DPI (nezabezpedeny dokument
format PDF nebo JPG, TIF ¢i PNG).

Navrh UP bude ke spoleénému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym
urfadem odevzdan ve dvou vyhotovenich a rovnéz pro ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich - Méstys VSeruby a ufad uzemniho planovani Domazlice.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP nejméné ve &tyfech vyhotovenich (méstys V$eruby, odbor
vystavby a uzemniho planovani Domazlice, krajsky urad Plzeriského kraje, odbor vystavby
Kdyné). Vysledna dokumentace bude odevzdana spolu s datovym nosi¢em.

Po vydini Zmény & 1 UP Vseruby bude doddn vplny pravni stav vizemniho plinu Vseruby v
tomto rozsahu:

- kompletni vyrokova Cast (textova a graficka) opatiend zaznamem o ucinnosti

- odiivodnéni tizemniho plinu - pouze Koordinacni vykres UP VSeruby v prdvnim stavu po
vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu Vieruby

- prdvni stav po zméné & 1 UP Vieruby bude doddn ve 4 vytiscich a elektronické formé viz vyse



h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zadani zmény €.1 nepfedpoklada posuzovani vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, nebot zmény ve struktufe nemaji vyznamnéjsi dopad do uzemi. V feSeném uzemi
se nevyskytuji zadné evropsky vyznamneé lokality.



