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Uvod

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ot&Sice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zikona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni
zédkon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska®). V § 55 odst. 1
stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu zprdvu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim, pfistoupil Utad uzemniho planovani Méstského tifadu Piestice, jako pofizovatel Gizemniho
planu, ke zpracovani Navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otésice (dale jen ,,Zprava“).

Obec Otésice se nachazi JZ od mésta Prestice ve spradvnim uzemi obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP)
Prestice.
Spravni izemi obce OtéSice je tvofeno jednim katastralnimi izemim - OtéSice.

PloSnéa vymeéra spravniho izemi obce OtéSice je 557 ha, z toho je:
- zeméd¢lsky pudni fond 430 ha (77,2 % vyméry)

- lesni piida 97 ha (17,4 % vyméry)
- vodni plochy 3 ha (0,6 % vymeéry)
- zastavéné plochy 6 ha (4,9 % vymeéry)

V celém spravnim uzemi zilo k 31.12.2015 celkem 136 bydlicich obyvatel.

Uzemni plan Ot&Sice je zvefejnén na adrese:
http://www.prestice-mesto.cz/mestsky-urad/struktura-uradu/odbory-a-oddeleni/odbor-vystavby-a
up/uzemne-planovaci-dokumentace-orp/

A. Vyhodnoceni uplatioviani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni prFipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

A.1. Vyhodnoceni uplatiiovini UP

Uzemni plan OtéSice (dale jen "UP") byl potizen dle stavebniho zdkona ve znéni pozdgjsich predpisii a
jeho provadécich vyhlasek. Zastupitelstvo obce Otdsice schvalilo potizeni UP Oté&sice dne 29.3.2010.
Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Ot&Sice formou opatieni obecné povahy dne 26.6.2013 a
nabyl u¢innosti dne 11.7.2013.

Zhotovitelem tzemné planovaci dokumentace byla Ing. arch. Blanka Hyskova, pofizovatelem uzemné
planovaci dokumentace byl Méstsky ufad Prestice, odbor vystavby a uzemniho planovani.

Zména UP nebyla dosud pofizena.
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Urbanistickd koncepce

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plogného a prostorového
uspotadani, usporadani krajiny a koncepci vetfejné infrastruktury. Vymezil zastavéné izemi, zastavitelné
plochy, plochy pro vetejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy.

UP respektuje cile a vikoly iizemniho planovani.

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 30.6.2011.
UP vymezil celkem 22 ploch se zménou v tizemi, z toho je 6 ploch zaclenéno do ploch zastavitelnych. Do
ploch se zménou v krajin€ je zaclenéno 15 ploch, do ploch uizemnich rezerv byla zaclenéna 1 plocha.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych ploch byl UP od jeho vydani v 9/2013 do doby vyhotoveni této
Zpravy v 4/2017 naplnén takto:

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy
ident. ¢islo | funkéni vyuZiti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuzit
plochy v UP | plochy z UP (ha)
(ha) (%) | (ha) (%)
Z1 Plocha bydleni 1,515 0 0 1,515 100
72 Plocha vetejného prostranstvi 0,089 0 0 0,089 100
73 Plocha dopravni infrastruktury 0,088 0 0 0,088 100
74 Plocha technické infrastruktury 0,264 0 0 0,264 100
75 Plocha technické infrastruktury 0,123 0 0 0,123 100
76 Plocha technické infrastruktury 0,090 0 0 0,090 100
*Zdroj vymér: dokumentace UP — Odiivodnéni
plocha podminéna zpracovani US
Plochy zmén v krajin¢:
ident. ¢islo | funkéni vyuziti vyméra | z toho vyuzito/real. | zbyva vyuZzit
plochy v UP | plochy z UP(ha)
(ha) (%) | (ha) (%)
K2 ucelova komunikace - 0 0 - -
K3 ucelova komunikace - 0 0 - -
K4 obnova a doplnéni UK - 0 0 - -
K6 obnova a doplnéni UK - 0 0 - -
K8 ucelova komunikace - 0 0 - -
K9 obnova UK - 0 0 - -
K12 ucelova komunikace - 0 0 - -
K13 ucelova komunikace - 0 0 - -
K14 soustava suchého poldru - 0 0 - -
K17 revitalizace zatrubnéné vodotece - 0 0 - -
K18 ucelova komunikace - 0 0 - -
K20 ucelova komunikace - 0 0 - -
K21 igelova komunikace k COV - 0 0 - -
K22 propustek pod 111/1823 - 0 0 - -

Pozn.: Vyméry nejsou k dispozici
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Plochy uzemnich rezerv:

ident. Cislo funk¢ni vyuziti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuZzit
plochy v UP | plochy z UP
(ha) (ha) (%) | (ha) (Y0)
R1 Plocha bydleni - 0 0 - -

Pozn.: Vymeéry nejsou k dispozici

Dle sdéleni M&U Piestice, odbor vystavby a tizemniho planovani, jako piislusného stavebniho tfadu
nebyla za sledované obdobi od 9/2013 do 4/2017 ve vymezenych zastavitelnych plochach povolena zadna
vystavba.

V plochach v sou€asné zastavéném uzemi byla v témze obdobi povolena stavba 1 RD (¢&.. PR-OVUP-
MUM/24159/2015, ze dne 29.9.2015) a vydadno UR (¢j. PR-OVUP-MUM/20071/2016, ze dne
11.11.2016) ve véci stavby protipovodiiového opatieni na ,,OtéSickém potoce* — K23.

Pro udrZeni dlouhodobého rozvoje, dle piedpokladii stavajiciho UP, je vymezeni rozvojovych ploch,
vzhledem k jejich rozsahu, pro obec dostacujici a neni tieba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Systém sidelni zelené
Sidelni zelen stanovena v UP je izemnim planem potvrzena.
Nove plochy sidelni zelené UP nenavrhuje.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena UP je tvofena stavajici siti komunikaci.

UP navrhuje obnoveni vybranych tGéelovych komunikaci a vymezuje plochu dopravni infrastruktury Z3
pro parkovani nékladnich automobild.

Za sledované obdobi nebyly tyto zameéry naplnény.

Technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

Soucasny systém zasobeni vodou je vyieSen z vlastnich nebo obecnich studni z divodu neexistence
technologickych objektli pro zdsobovani obyvatel pitnou vodou.

UP vymezuje plochu technické infrastruktury Z5 pro umisténi vodojemu, ktery ma posilit zasobovani
pitnou vodou z obecniho vodovodniho systému.

Za sledované obdobi nebyl tento zameér naplnén.

Odkanalizovani

Soucasny system odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod je v obci vyfesen jednotnou kanalizacni siti.
UP vymezuje plochu technické infrastruktury Z4 pro umisténi COV véetné koridort pro splaskovou
kanalizaci.

Za sledované obdobi nebyl zamer naplnén.

Energetika
Zasobovani elektifinou

UP navrhuje vystavbu nové stanice Tnl slouZici pro zastavitelnou plochu a plochu izemni rezervy pro
plochy bydleni.
Za sledované obdobi nebyl zamer naplnéen.
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Zasobovani plynem
Koncepce ziistava zachovana. UP nenavrhuje nova plynovodni zafizeni.

Zasobovani teplem
Koncepce zlstava zachovana. UP nenavrhuje nova zatizeni pro odbér tepla.

Telekomunikace
Koncepce ziistava zachovana. UP nenavrhuje nova zatizeni spoju.

Odpady
Koncepce zlstava zachovana.

UP navrhuje plochu technické infrastruktury Z6 pro umisténi separaci odpadu - Sbérny dvir.
Za sledované obdobi nebyl tento zamer naplnen.

Obcanské vybaveni vetejného charakteru
Koncepce obcanského vybaveni je izemnim planem potvrzena.
Nové zastavitelné plochy obcanského vybaveni nejsou UP navrzZeny.

Vetejnd prostranstvi

Koncepce veiejného prostranstvi je uzemnim planem potvrzena. UP vymezuje plochu vefejného
prostranstvi Z3 pro piipadné rozsifeni détského hfist¢ nebo vysadbu vetejné piistupnych ploch se
sportovnim vybavenim.

Za sledované obdobi nebyl tento zameér naplnén.

Koncepce uspotadani krajiny

V ramci koncepce usporadani krajiny UP navrhuje protierozni opatieni jako ochranu zastavéného uzemi
v podobé soustavy suchého poldru a rybniki s retenéni schopnosti a v podobé propustku pod I11/1823 pro
,Otésicky potok* oboji mimo zastavéné tizemi a dale protipovodiiovou stavbu na ,,0téSickém potoce*
umisténou v zastavéném uzemi.

Za sledované obdobi byl pouze cdastecné naplnén zdamér na protipovodnovou stavbu na ,, OtéSickém

potoce™ umisténou v zastavéném uvzemi. Dne 11.11.2016 bylo vydano MeéU Prestice, jako prislusnym
stavebnim uradem UR pod ¢.j. PR-OVUP-MUM/30071/2016.

Dale UP vymezuje USES na trovni regionalni a lokalni. Lokalni sit' ES byla doplnéna podpirnym
systémem interak¢nich prvkia a navrhuje k obnové (doplnéni) chybéjici prvky USESu.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospéina opatieni (VPO), pro ktera lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

UP vymezuje vefejnd prospéiné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo.

Za sledované obdobi nebyly tyto statuty uplatnény.

UP vymezuje plochu bydleni Z1, ve které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci v pfipadé marného uplynuti lhiity pro pofizeni tzemni studie.
Za sledované obdobi nebyl tento statut uplatnen.
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UP vymezuje plochu bydleni Z1, ve které je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie
do 4 let od vydéani uzemniho planu.
Za sledované obdobi nebyl tento pozadavek naplnén. Viz dohoda o parcelaci.

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

UP nestanovuje poradi zmén tzv. etapizaci.
UP nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat

architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

A.2. Vvhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl uzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6
stavebniho zakona

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena aktualizace ¢.1 Politiky izemniho rozvoje CR
(dale jen ,,PUR CR").

Dne 10.3.2014 byla vydana usnesenim €. 437/14 aktualizace ¢.1 nadfazené¢ Gzemné planovaci
dokumentace Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen ,,ZUR PK*), kterd nabyla ti¢innosti dne
1.4.2014.

Ke dni 8.6.2015 byla provedena 3. uplna aktualizace izemné analytickych podkladi Plzefiskeho kraje
(dale jen ,,UAP PK*).

Ke dni 31.12.2016 byla provedena 4. uplna aktualizace izemné analytickych podkladii ORP Prestice
(déle jen ,,UAP ORP*).

A.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

Koncepce uzemniho planu vytvaii pfedpoklady pro zajiSténi rozvoje uzemi s diirazem na vyvazeny vztah
uzemnich podminek a je feSena s pozadavkem na dosaZeni harmonického vztahu Gzemnich podminek pro
ptiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

Pti uplatiiovani uzemniho planu ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan zadny nepiedpokladany
negativni dopad na ekologickou, socidlni ani ekonomickou slozku prostfedi obce. Vyuzivani Gzemi se
dé¢je v souladu s koncepci UP.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu OtéSice vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UP respektuje limity, hodnoty a problémy v izemi vyplyvajici z UAP PK.

Dle UAP ORP Pieitice je spravni tizemi OtéSice zatazeno do kategorie 4, tedy nejhife hodnocena
kategorie dle hodnoceni vyvaZenosti. Uzemni podminky pro Zivotni prostedi, pro socidlni soudrznost
spolecenstvi obyvatel a hospodaiské podminky jsou hodnoceny jako negativni.
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V aktualizovanych UAP i nadale pfetrvavaji problémy k feseni uzemnim planem:
ZU4 — chatrajici zeméd¢lsky areal

SZ12 — sttet zaméru — technickd infrastruktura s OP lesa

SZL3 - sttet zaméru (bydleni) s kvalitni piidou II. tfidy ochrany

OE1 — ohroZeni erozni ¢innosti

Ve sledovaném obdobi byl castecné vyresen problém s erozemi v uzemi. Ostatni problémy pretrvavaji, v
UP navrzeno opatieni na reseni.

Do vizemi spravniho tizemi obce Ot&ice zasahuji tyto limity a hodnoty tizemi vyplyvajici z UAP
ORP Prestice:

Limity v Gzemi:

- silnice IL., III. t¥idy v¢. ochranného pasma

- hlavni kanalizaéni sbérac¢

- zdroj ptirodni pitné vody v¢. zafizeni

- zranitelnd oblast

- nadzemni vedeni elektriza¢ni soustavy VVN 110kV vcetné ochranného pasma

- nadzemni vedeni elektriza¢ni soustavy VN 22kV véetné ochranného pasma

- vedeni STL plynovodu v¢. ochranného pasma

- sdélovaci kabelové vedeni

- meliorace — odvodnéni plochy

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od kraje lesa

Hodnoty v tizemi:

- regiondlni biokoridor — funkéni

- mistni ( lokalni ) biocentrum — funkéni 1 nefunkéni
- mistni ( lokdlni ) biokoridor — funkéni 1 nefunkéni
- interak¢ni prvek

- archeologické naleziste

- 1L tfida ochrany ZPF

- cyklisticka stezka

- stezka pro pési

- lesy hospodaiské

UP respektuje vyse uvedené limity a hodnoty uzemi vyplyvajici z UAP ORP Piestice.

Ve sledovaném obdobi nebyly ve spravnim uzemi obce Otésice vymezeny noveé limity vyuziti uzemi, které
by vyvolaly potrebu zmeény UP.
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C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a tuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje:

V dobé vydani UP Oté&sice byla platna PUR CR 2008, ktera byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze
dne 20.7.2009 a vydany UP byl v souladu s touto PUR.

Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15.4.2015.

Dle PUR CR neleZi spravni uzemi obce OtéSice v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické
oblasti. Uzemim spravniho tuzemi obce OtéSice neprochizi rozvojové koridory dopravni ani technické
infrastruktury republikového vyznamu.

UP Ot&ice byl vydan v souladu s pozadavky PUR CR a nadale ji respektuje.

C.2. Soulad se Zasadami uizemniho rozvoje Plzeniského Kkraje:

V dobé vydani UP Ot&Sice byly platné ZUR PK, které byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne
2.9.2008 usnesenim &. 834/08 a vydany UP byl v souladu s témito ZUR PK.

Ve sledovaném obdobi byla vydana Zastupitelstvem Plzenského dne 10.3.2014 usnesenim ¢&. 437/14
aktualizace &.1 ZUR PK.

Dle ZUR PK leZi spravni tzemi obce OtéSice mimo nadmistni rozvojové oblasti, nadmistni rozvojové osy
a mimo zpfesnéné specifické oblasti nadmistniho vyznamu; spravni tizemi OtéSice nebude v budoucnu
ovliviiovano novymi rozvojovymi koridory vefejné dopravni infrastruktury a vefejné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

UP Ot&ice byl vydan v souladu s pozadavky ZUR PK a nadaile je respektuje.

D. Prokaziani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro pottebny rozvoj spravniho tzemi obce OtéSice vymezil izemni plan OtéSice v pfiméfeném rozsahu
zastavitelné plochy pro bydleni, vetejného prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, které
odpovidaji velikosti obce a jejimu pifedpokladanému rozvoji. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni
v soudasné dobé, ani v horizontu nejblizich 4 let (do zpracovani dalsi zpravy o uplatiiovani UP) nutné —
viz vyhodnoceni zastavitelnych ploch v kapitole ,,A.1 Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu* této
zpravy. Potiebné zaméry je mozno uskuteénit na zastavitelnych plochach vydaného UP Otésice nebo
v zastavéném Uzemi.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Zména UP OtéSice nebude na zakladé zpravy o uplatiiovani UP potizovana.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Neuplatiiuje se.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni niavrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Neuplatiiuje se.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az
D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plianu

Neuplatiiuje se.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu zjiStény

Bez pozadavkl. Nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajici
z Uzemniho planu. Neuplatiiuje se.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Neuplatiiuje se.

Zavér

Tento Navrh Zpravy o uplatiiovani ,,Uzemniho planu obce Ot&Sice” za uplynulé obdobi od jeho vydani
doposud bude projednan s dotéenymi organy a vetejnosti dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona
pfiméiené pred jeho piedloZenim ke schvéleni zastupitelstvu obce dle § 47 odst. 5 stavebniho zékona.

Na zaklad¢ vysledkl projednani bude doplnény a upraveny Navrh Zpravy piedlozen Zastupitelstvu obce
OtcSice k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona.

Pouzité zkratky:

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR PK- Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
UAP PK — Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje
ORP — Obec s rozsitfenou plisobnosti

UAP ORP — Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti
UP — Uzemni plan

COV - Cisti¢ka odpadnich vod

VVN — velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

STL — stfedotlaky plynovod
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