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Uvod

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sob&kury vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni
zédkon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen "vyhlaska"). V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu zprdvu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim, pfistoupil Utad uzemniho planovani Méstského tifadu Piestice, jako pofizovatel Gizemniho
planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sobékury.

Obec Sobekury se nachazi SZ od meésta Prestice ve spravnim tizemi obce s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Prestice.
Spravni izemi obce Sobékury je tvofeno dvémi katastralnimi izemimi - Sobékury a HoruSany.

PloSnéa vymeéra spravniho izemi obce Sobckury je 1185 ha, z toho je:
- zeméd¢lsky pudni fond 553 ha (46,7 % vyméry)

- lesni piida 559 ha (47,2% vyméry)
- vodni plochy 10 ha (0,8 % vyméry)
- zastavéné plochy 15 ha (5,3 % vyméry)

V celém spravnim uzemi zilo k 31.12.2015 celkem 585 bydlicich obyvatel.

Uzemni plan Sob&kury je zvefejnén na adrese:
http://www.prestice-mesto.cz/mestsky-urad/struktura-uradu/odbory-a-oddeleni/odbor-vystavby-a
up/uzemne-planovaci-dokumentace-orp/

A. Vyhodnoceni uplatioviani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni prFipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

A.1. Vyhodnoceni uplatiiovini UP

Uzemni plan Sobékury (dale jen "UP") byl potizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (déle jen "stavebni zdkon") ve znéni pozd¢jSich predpisii a jeho provadécich vyhlasek.
Zastupitelstvo obce Sob&kury schvalilo potizeni UP Sobékury dne 23.2.2009. Uzemni plan byl vydan
Zastupitelstvem obce Sobékury formou opatfeni obecné povahy dne 23.9.2013 a nabyl ucinnosti dne
11.10.2013.

Zhotovitelem uzemné planovaci dokumentace byl Ing. arch. Petr Taus, pofizovatelem zemn¢ planovaci
dokumentace byl Méstsky urad Ptestice, odbor vystavby a izemniho planovani.

Zména UP nebyla dosud potizena.

v

Podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace ani izemni studie nebyly doposud poftizeny.
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Urbanistickd koncepce

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plogného a prostorového
uspotradani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezil zastavéné uzemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy, plochu ptestavby, pro vefejné prospésné stavby, pro veiejné
prospesna opatieni a pro uzemni rezervy.

UP respektuje navrzenou urbanistickou koncepci a rovnéz cile a vikoly vizemniho planovani.

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 1.6.2012.

UP vymezil celkem 30 ploch se zménou v izemi, z toho je 19 ploch zaglenéno do ploch zastavitelnych.
Do ploch se zménou v krajin€ je zaclenéno 6 ploch, do ploch ptestaveb ¢i zmény vyuziti v zastavéném
uzemi 1 plocha a do ploch uzemnich rezerv byly zaclenény 4 plochy.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych ploch byl UP od jeho vydani v 9/2013 do doby vyhotoveni této
Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu v 4/2017 naplnén takto:

Zastavitelné plochy

k.u. Sobékury:

Zastavitelné plochy
ident. ¢islo | funkéni vyuziti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuzit
plochy v UP | plochy z UP (ha)
(ha) (%) (ha) (%)
1 Plocha venkovského bydleni 0,2512 0 0 0 0
2 Plocha venkovského bydleni 0,2675 0,0820 30,65 | 0,1855 69,35
3 Plocha venkovského bydleni 0,4190 0,1677 40,02 | 0,2513 59,98
4 Plocha venkovského bydleni 0,2492 0 0 0,2492 100
5 Plocha venkovského bydleni 0,3003 0 0 0,3003 100
6 Plocha venkovského bydleni 0,5121 0 0 0,5121 100
7 Plocha venkovského bydleni 0,2504 0 0 0,2504 100
8 Plocha venkovského bydleni 0,3097 0 0 0,3097 100
9 Plocha venkovského bydleni 0,4276 0 0 0,4276 100
11 Plocha ob¢anského vybaveni 0,2192 0 0 0,2192 100
12 Plocha vyroby a skladovani 2,3228 0 0 2,3228 100
13 Technicka infrastruktura - COV | 0,7239 0 100 0,7239 0
23 Retencni nadrz 0,4434 0 0 0,4434 100
Zdroj vymér: dokumentace UP — Odiivodnéni
Plochy ptestavby (zména vyuZiti v zastavéném izemi)
ident. Cislo funkéni vyuziti vyméra | vyhodnoceni vyuziti | zistatek ploch
plochy v UP | plochy z UP
(ha) (ha) (%) (ha) (%)
10 Uprava navsi - 0 0 - -

Pozn.: Vyméry nejsou k dispozici
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Plochy zmén v krajing:

ident. islo funkéni vyuziti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuZit
plochy v UP | plochy z UP
(ha) (ha) (o) | (ha) (Y0)
14,15,17,18 | Ochranny extravilinovy 14 5y 4 0 o | - :
piikop+protierozni opatieni
16 Ovc’hranny extravilanovy 07517 0 0 i i
ptikop
19 Ovc’hranny extravilanovy 14,1530 0 0 i i
ptikop
Zdroj vymér: dokumentace UP — Odiivodnéni
Plochy Gzemnich rezerv:
ident. ¢islo | funkéni vyuZiti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuZit
plochy v UP | plochy z UP
(ha) (ha) (%) | (ha) (%)
20 Plochy obcanského vybaveni - 0 0 - -
21 Ptelozka silnice - 0 0 - -
2 Pros‘For pro umisténi vodniho i 0 0 i i
zdroje
Pozn.: Vyméry nejsou k dispozici
k.u. HoruSany:
Zastavitelné plochy
ident. &islo funkéni vyuziti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuZit
plochy v UP | plochy zUP
(ha) (ha) (%) | (ha) [ (%)
31 Plocha venkovského bydleni 0,4339 0,0800 20,74 | 0,3439 79,26
32 Plocha venkovského bydleni 0,2350 0 0 0,2350 0
33" Plocha venkovského bydleni | 2,8809 0 0 2,8809 0
35 Ploche} vyroby (fotovoltaicka 0.1209 0 0 0,1209 0
elektrarna)
36 Ploche} vyroby (fotovoltaicka 2.8609 0 0 2.8609 0
elektrarna)
37 Technicka infrastruktura - 0.3428 0 100 | 03428 0
COV
%droj vymér: dokumentace UP — Odtivodnéni
plocha navrzena k provéteni izemni studii
Plochy Gizemnich rezerv:
ident. Cislo funkéni vyuziti vyméra | z toho vyuZito/real. | zbyva vyuZit
plochy v UP | plochy zUP
(ha) (ha) (%) | (ha) (%)
34 Uprava trasy silnice - 0 0 - -

Pozn.: Vymeéry nejsou k dispozici
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Dle sdéleni M&U Piestice, odbor vystavby a Gizemniho planovani, jako piisluiného stavebniho ufadu a
prislusného vodopravniho ufadu byla za sledované obdobi od 9/2013 do 4/2017 ve vymezenych
zastavitelnych plochach povolena vystavba 5 RD a stavba 2 kofenovych COV.

V plochéch v soucasné zastavéném tizemi byla v témze obdobi povolena stavba 1 RD.

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle predpoklad stavajiciho UP, je vymezeni rozvojovych ploch,
vzhledem k jejich rozsahu, pro obec dostacujici a neni tieba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Sidelni zelen
Sidelni zelen stanovena v UP je tvofena stavajicimi plochami vefejné piistupné zelené.
Nové plochy sidelni zelene UP nenavrhuje.

Veftejné prostranstvi

UP vymezuje plochu vefejného prostranstvi k rehabilitaci ndvesniho prostoru.

Za sledované obdobi byl tento zameér castecné naplnén. Byl revitalizovan ndvesni prostor a opraveny
fasady prilehlych usedlosti.

Koncepce vetejné infrastruktury

Vertejné obcanské vybaveni

UP vymezuje v ramci koncepce ob&anského vybaveni plochy pro rozvoj sportu a rekreace.
Za sledované obdobi nebyl tento zameér naplnén.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena UP je tvofena stavajici siti komunikaci.

UP vymezuje plochu tizemni rezervy pro pielozku silnice I11/1823 komunikace v k.i. Sob&kury. V sidle
HoruSany je vymezena plocha izemni rezervy pro tGpravu trasy (rozsifeni soubézné komunikace) silnice
11/183.

Za sledované obdobi nebyl tento zamer naplnén.

Nov¢é zastavitelné plochy dopravni infrastruktury nejsou UP navrzeny.

Vodni hospodafstvi

Soucasny systém zasobeni vodou obecnim vodovodem je vyfeSen pro obé katastralni tGzemi. UP
vymezuje plochu Gzemni rezervy pro umisténi vodniho zdroje HV4 v k.4. Sobékury, ktery ma posilit
zasobovani pitnou vodou pro navrhovanou vystavbu.

Za sledované obdobi nebyl tento zameér naplnén.
V'3/2017 bylo pozdadino MeU Prestice, odboru vystavby a uzemniho planovani o koordinované
stanovisko k umisténi vodniho zdroje HV4 v k.u. Sobékury.

V minulosti byl systém odkanalizovéani a ¢isténi odpadnich vod v obci nevyhovujici. UP vymezuje pro
ob¢ katastralni izemi plochy technické infrastruktury pro umisténi kotfenovych cistiren odpadnich vod,
navrhuje obnovu sou€asné kanalizacni sité a doplnéni stokami v rozvojovych lokalitach.

Za sledované obdobi byl zamer v obou sidlech naplnén.

Energetika
Zasobovani elektfinou

UP navrhuje vystavbu dvou novych stanic TS-A (k.t. Sob&kury), TS-B (k.. Horusany) slouZici primarné
pro plochy bydleni.
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Za sledované obdobi nebyl zamer naplnéen.

Zasobovani plynem
Koncepce ziistava zachovana. UP nenavrhuje nova plynovodni zafizeni.

Zasobovani teplem
Koncepce zlstava zachovana. UP nenavrhuje nova zatizeni pro odbér tepla.

Spoje
Koncepce ziistava zachovana. UP nenavrhuje nova zatizeni spoju.

V ramci koncepce uspotadani krajiny UP vymezuje v posloupnosti troveii nadregionalni, regionalni a
lokalni uzemni systém ekologické stability (USES), ktery je v SirSim zajmovém uzemi prostorové
provazan a vytvari logicky systém ES. Lokalni sit’ ES byla doplnéna podpirnym systémem interakénich
prvka.

UP navrhuje protierozni opatfeni jako ochranu zastavéného tizemi v podobé ochrannych extravilanovych
prikopil a opatfeni v krajin€ (zatravnéni pozemki a upravé hospodateni).
Za sledované obdobi nebyl tento zamer naplnén.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava
k pozemkliim a stavbam vyvlastnit.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo.

Za sledované obdobi nebyly tyto statuty uplatnény.

UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci.
UP vymezuje plochu venkovského bydleni v k.. HoruSany, ve které je rozhodovani v uizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie do 4 let od vydani izemniho planu.

Za sledované obdobi nebyl tento pozadavek naplnén.

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

UP nestanovuje poradi zmén tzv. etapizaci.
UP vymezuje objekt kulturniho domu jako architektonicky vyznamnou stavbu, pro kterou mize

vypracovavat architektonickou ¢ést projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Za sledované obdobi nebyl tento pozadavek naplnén.

A.2. Vvhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena aktualizace &.1 Politiky izemniho rozvoje CR
(dale jen ,,PUR CR").



Névrh Zpravy o uplatiiovani UP Sobékury Za obdobi 2013-2017

Dne 10.3.2014 byla vydana usnesenim ¢. 437/14 aktualizace ¢.1 nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje (déle jen ,,ZUR PK*), kterd nabyla u¢innosti dne
1.4.2014.

Ke dni 8.6.2015 byla provedena 3. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladii Plzenského kraje
(dale jen ,,UAP PK*).

Ke dni 31.12.2016 byla provedena 4. lplna aktualizace 1zemné analytickych podkladii ORP Pfestice
(dale jen ,,UAP ORP®).

A.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanvch negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Koncepce tizemniho planu vytvaii ptedpoklady pro zajisténi rozvoje tzemi s diirazem na vyvazeny vztah
uzemnich podminek a je feSena s pozadavkem na dosazeni harmonického vztahu uzemnich podminek pro
ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

Pfi uplatiiovdni tzemniho pldnu ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan zadny nepiedpokladany
negativni dopad na ekologickou, socidlni ani ekonomickou slozku prostfedi obce. Vyuzivani Gizemi se
déje v souladu s koncepci izemniho planu.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu Sobé&kury vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UP respektuje limity, hodnoty a problémy v izemi vyplyvajici z UAP PK.

Dle UAP ORP Piestice je spravni uzemi obce Sob&kury zatazeno do kategorie 3a, ktera je nejpocetnéji
zastoupend dle hodnoceni vyvazenosti. Uzemni podminky pro Zivotni prostiedi jsou hodnoceny kladng,
avSak zaporné¢ byly hodnoceny uzemni podminky pro socialni soudrZznost spolecenstvi obyvatel a
hospodaiské podminky.

V aktualizovanych UAP i nadale pietrvavaji problémy k fe$eni izemnim planem:
ZD13 - Nedostate¢ny polomér oblouku v HoruSanech

ZH4 - Vedeni silnice 11/183 obci

SZL2 - Stret zaméru (bydleni, technickd infrastruktura) s OP lesa

SLZ3 - Stiet zaméru (vyroba) s kvalitni ptidou I. tfidy ochrany

OhroZeni erozni ¢innosti

Slaba ochrana namésti pifed nevhodnou zastavbou

Neexistence vétSich ploch pro vetejna prostranstvi v Horusanech

Ve sledovaném obdobi nebyly tyto problémy vyieseny. V UP pouze navrzeno opatieni na reseni.

Do vizemi spravniho vizemi obce Sobékury zasahuji tyto limity a hodnoty tizemi vyplyvajici z UAP
ORP Prestice:

Limity v Gzemi:

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
- chrénéné loZiskové tizemi
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- poddolované uzemi

- silnice IL., III. t¥idy v¢. ochranného pasma

- hlavni kanalizaéni sbérac¢

- hlavni vodovodni fad

- zdroj ptirodni pitné vody v¢. zatizeni

- ochranné pasmo vodniho zdroje L-IIL. stupné

- nadzemni vedeni elektrizacni soustavy ZVN 400kV vcetné ochranného pasma
- nadzemni vedeni elektriza¢ni soustavy VVN 220kV v¢etné ochranného pasma
- nadzemni vedeni elektrizacni soustavy VVN 110kV vcetné ochranné¢ho pasma
- nadzemni vedeni elektriza¢ni soustavy VN 22kV vcetné ochranného pasma

- vedeni STL plynovodu v¢. ochranné¢ho pasma

- sdélovaci kabelové vedeni

- PHO hibitova

- meliorace — odvodnéni plochy

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od kraje lesa

Hodnoty v tzemi:

- kaple Povyseni sv. Ktize

- mohylnik Za dily archeologické stopy
- pamétni kdmen Jakuba Rady

- smir¢i kamen

- regiondlni biocentrum — funkéni

- regionalni biokoridor — funk¢ni

- mistni ( lokdlni ) biocentrum - funkéni
- mistni ( lokalni ) biokoridor — funkéni 1 nefunkéni
- interakéni prvek

- archeologické nalezisté

- L,IL tfida ochrany ZPF

- cyklisticka stezka

- lesy hospodatské

UP respektuje vyse uvedené limity a hodnoty uzemi vyplyvajici z UAP ORP Piestice.

Ve sledovaném obdobi nebyly ve spravnim vizemi obce Sobékury vymezeny nové limity vyuZiti uzemi.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou uizemniho rozvoje:

V dobé vydani UP Sobékury byla platnd PUR CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009 a vydany UP byl v souladu s touto PUR.

Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 usnesenim vlady CR & 276 ze
dne 15.4.2015.

Dle PUR CR nelezi spravni Gizemi obce Sob&kury v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické
oblasti. Uzemim spravniho tizemi obce Sob&kury prochazi rozvojovy koridor technické infrastruktury
,»E2 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Vitkov — Piestice®.
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UP Sobékury byl vydan v souladu s pozadavky PUR CR a nadale ji respektuje.

C.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského Kkraje:

V dobé vydani UP Sobé&kury byly platné ZUR PK, které byly vydany Zastupitelstvem Plzefisk¢ho kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08 a vydany UP byl v souladu s témito ZUR PK.

Ve sledovaném obdobi byla vydana Zastupitelstvem Plzeiiského dne 10.3.2014 usnesenim ¢. 437/14
aktualizace ¢.1 ZUR PK.

Dle ZUR PK lezi spravni izemi obce Sobékury mimo nadmistni rozvojové oblasti, nadmistni rozvojové
osy a mimo zpfesnéné specifické oblasti nadmistniho vyznamu; spravni Uzemi Sobékury bude
v budoucnu ovliviitovdno novym rozvojovym koridorem vefejné technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu — koridorem vedeni VVN 400 kV.

UP Sobékury byl vydan v souladu s pozadavky ZUR PK a nadale je respektuje.

D. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro potfebny rozvoj spravniho tizemi obce Sobckury vymezil uzemni pldn Sobékury v pfiméfeném
rozsahu zastavitelné¢ plochy pro bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu a skladovéni, které odpovidaji
velikosti spravnimu uzemi obce Sobékury a jejimu pifedpokladanému rozvoji.
Porizovatel konstatuje, ze vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni v soucasné dobé¢, ani v horizontu
nejblizsich 4 let (do zpracovani dalsi zpravy o uplatiiovani UP) nutné — viz vyhodnoceni zastavitelnych
ploch v kapitole ,,A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu® této zpravy.

I pies vyse uvedené, zastupitelstvo obce Sobékury rozhodlo o pofizeni zmény UP, z diivodu vymezeni
novych zastavitelnych ploch ptevazné v oblasti bydleni a v mensi mife v oblasti vyroby a skladovani.
Hlavnim diivodem pro pofizeni zmény UP je, e obec ma v soudasné dob& prodano 90% obecnich
pozemkl vymezenych pro vystavbu rodinnych domu a dal§i vymezené zastavitelné plochy pro bydleni
neni mozno v soucasn¢ dob¢ zastavét z diivodu vlastnictvi soukromymi osobami. Obec by rada nékteré
zastavitelné plochy pro bydleni z UP vyfadila, ale vzhledem k legislativé tak miize bez nahrady
vlastnikim pozemkd uéinit aZ po péti letech po nabyti u¢innosti UP. Aby se obec mohla v nejblizsi
mozné dobé dale demograficky a hospodatsky rozvijet, rozhodlo zastupitelstvo obce Sobékury, zatadit
nové zastavitelné plochy do zmény UP, ve které projektant navrhne feseni vyse uvedeného.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Duvody pro porizeni zmény uzemniho planu

Usnesenim ¢. 23 z vetfejného zasedani zastupitelstva Obce Sobé&kury, konaného dne 27.2.2017, bylo
rozhodnuto o pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Sobé&kury.

Dne 30.3.2017 obec Sob&kury pozadala Méstsky urad Piestice, jako ptisluSny ufad uzemniho planovani o
pofizeni zmény pro celé spravni uzemi obce Sob¢kury. Hlavnim divodem pro pofizeni zmény izemniho
pléanu je pozadavek obce na rozsiteni ploch bydleni v k.u. Sobékury z diivodu dalSiho rozvoje obce. Dle
sdéleni starosty obce Sob&kury, ma obec v soucasné dobé prodano 90% obecnich pozemkl vymezenych
pro vystavbu rodinnych domt. Dalsi z hlavnich divoda pro pofizeni zmény je vypusténi navrhové osy
pro vedeni 400kV (Vitkov)-hranice kraje-Pfestice a zpfesnéni tohoto nadmistniho zaméru plosné o Sifi
100m bez navrhovych os dle ZUR PK. Obec dale vznesla pozadavek na rozsifeni ploch bydleni v k.u.
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HorusSany, na zatazeni 2 novych pfistupovych komunikaci do planované¢ho stavebniho obvodu na
plochach venkovského bydleni v k.u. HoruSany v max. $ifi 12m, na zménu funkcéniho vyuziti ploch
rekreacnich na plochy smiSené-obytné v k.u. Sob€kury a déle na rozsifeni vyrobnich ploch navazujici na
zastavéné uzemi a stavajici plochy vyroby z divodu vymisténi stavajici vyroby ze stfedu obce v k.u.
Sobékury.

Pokyny pro poiizeni zmény UP

a) zaktualizovat mapu katastru nemovitosti, jako podklad UPD

b) zaktualizovat soucasné zastavéné izemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona

¢) textovou i grafickou ¢ast zmény uvést do souladu s 1. aktualizaci ZUR PK — zpiesnit koridor vedeni
400 kV ,,E08 koridor vedeni VVN 400kV (Vitkov)-hranice kraje — Pfestice™ v celkové §ifi 100m

d) provéfit moznost rozvoje bydleni na ¢asti pozemku C.p. dle KN 1362, 1357 v k.a. Sobékury ve
vlastnictvi obce Sob&kury

e) provétit moznost zmény z plochy vetejného prostranstvi na plochy venkovského bydleni na pozemku
¢.p. dle KN 1939, 711/32 v k.4. HoruSany

f) provéfit moznost zarazeni piistupové komunikace do planovaného stavebniho obvodu na plochach
venkovského bydleni v k.. HoruSany v max. §ifi 12m z komunikace II. tfidy 1I/183 Pfestice — Merklin
¢.p. dle KN 1773/2 na pozemcich C.p. dle KN 1972, 1973, 1974, 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1980,
1981, 1982, 1983, 1984 v k.4. HoruSany

g) provéfit moznost zafazeni pristupové komunikace do pldnovaného stavebniho obvodu na plochach
venkovského bydleni v k.u. HoruSany v max. $ifi 12m z mistni komunikace ¢.p. dle KN 711/1 v obci
HoruSany ptes dotené pozemky ¢.p. dle KN 711/15, 712/2, 711/53, 1963, 1964, 1965, 2038, 2035, 2036,
2037, 2039, 2040 v k.u. HoruSany

h) provétit moznost rozvoje plochy vyroby a skladovani na pozemku €.p. dle KN 1175/2, 1176/2 v k.q.
Sobekury

1) provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy rekreace — individudlni na plochu smiSenou
obytnou (ucelend ¢ast uzemi na SV stran¢ uzemi)

j) provéftit vypusténi plochy vyroby — fotovoltaickd vyroba elektiiny z diivodu legislativnich zmén

k) provéfit aktualnost plochy vetfejného prostranstvi ¢. 10

1) provéfit aktudlnost/potiebnost izemnich rezerv €. 20, 21, 34

m) proveétit aktudlnost izemni rezervy €.22 viz kap. e.1.2. bod D

n) provetit aktualnost/potiebnost izemni studie

stanovit, zda US ponechat do dalsi aktualizace nebo stanovit zpiisob, jak bude zajisténo naplnéni
koncepcnich poZadavkii stanovenych vizemnim planem pri rozhodovani o zméndch v uzemi pro danou
zastavitelnou plochu

Dalsi pokyny mohou vyplynout z pfipominek uplatnénych vramci projednani navrhu zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Sobékury.

e.l. PoZzadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby
déle uptesnit a doplnit v ¢lenéni na

e.1.1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uizemi a na provéieni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
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A. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni tizemi obce Sob&kury konkrétni poZadavky, omezeni ani doporudeni.
UP s ohledem na charakter izemi a jeho hodnoty respektuje zakladni republikové priority zemniho
planovani.

Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority PUR CR.

B. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR PK nevyplyvaji pro spravni izemi obce Sobékury zadné pozadavky na urbanistickou koncepci.
Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority ZUR PK.

C. Upresneni pozadavki vyphyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problemu urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a rozborii

UP v plném rozsahu respektuje zavady a problémy v Gizemi urené k fedeni vyplyvajici ze 3. UAP PK.

UP v plném rozsahu respektuje zavady a problémy v uzemi uréené k feSeni vyplyvajici ze 4. UA ORP
Prestice.

D. Dalsi pozadavky, naprikliad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani vzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi orgdny a verejnosti

Ze zpravy o uplatiiovani UP vyplyvaji tyto nové pozadavky:

b) zaktualizovat soucasné zastavéné izemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona

d) provéfit moznost rozvoje bydleni na ¢asti pozemku C.p. dle KN 1362, 1357 v k.. Sobékury ve
vlastnictvi obce Sob&kury

e) provétit moznost zmény z plochy vetejného prostranstvi na plochy venkovského bydleni na pozemku
¢.p. dle KN 1939, 711/32 v k.u. HoruSany

f) provéfit moznost zatazeni pfistupové komunikace do planovaného stavebniho obvodu na plochéach
venkovského bydleni v k.. HoruSany v max. §ifi 12m z komunikace II. tfidy II/183 PteStice — Merklin
¢.p. dle KN 1773/2 na pozemcich ¢€.p. dle KN 1972, 1973, 1974, 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1980,
1981, 1982, 1983, 1984 v k.4. HoruSany

g) provétit moznost zafazeni piistupové komunikace do planovaného stavebniho obvodu na plochach
venkovského bydleni v k.u. HoruSany v max. §ifi 12m z mistni komunikace ¢.p. dle KN 711/1 v obci
HoruSany ptes dotcené pozemky ¢.p. dle KN 711/15, 712/2, 711/53, 1963, 1964, 1965, 2038, 2035, 2036,
2037, 2039, 2040 v k.4. HoruSany

h) provétit moznost rozvoje plochy vyroby a skladovéani na pozemku ¢.p. dle KN 1175/2, 1176/2 v k.q.
Sobé&kury

1) provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy rekreace — individudlni na plochu smiSenou
obytnou (ucelend ¢ast uzemi na SV stran¢ uzemi)

j) provéfit vypusténi plochy vyroby — fotovoltaicka vyroba elektfiny z diivodu legislativnich zmén

k) provéfit aktualnost plochy vetejného prostranstvi ¢. 10

1) provéfit aktudlnost/pottebnost izemnich rezerv €. 20, 21, 34

m) provétit aktudlnost tzemni rezervy €.22 viz kap. e.1.2. bod D

n) provetit aktudlnost/potiebnost izemni studie
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Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci mohou vyplynout z piipominek uplatnénych v ramci
projednani tohoto navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu Sob¢kury.

e.l1.2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni a usporadani veiejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

A. Upresneni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni Gizemi obce Sob&kury konkrétni pozadavky, omezeni ani doporuéeni.
UP s ohledem na charakter izemi a jeho hodnoty respektuje zékladni republikové priority tzemniho
planovani tykajici se vefejné infrastruktury.

Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority PUR CR.

B. Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z vizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR PK vyplyva pro spravni uzemi obce Sob&kury pozadavek zptesnit koridor vedeni 400 kV ,,E08
koridor vedeni VVN 400kV (Vitkov)-hranice kraje — Piestice™.

Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority ZUR PK.

C. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problému urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a rozborii

Z UAP PK a UAP ORP Piestice nevyplyvaji ke koncepci vefejné infrastruktury pro spravni uzemi obce
Sobékury Zadné nové pozadavky.

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani vizemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Obec Sobé&kury pozaduje doplnit umisténi vlastniho vodniho zdroje VH4 na pozemku €.p. dle KN 1394
v k.. Sobékury dle skute¢ného provedeni véetné vyznaceni jeho ochranného pasma.

e.1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného izemi a na provéireni moznych zmén, véetné provéieni ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
ziakona

A. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni izemi obce Sobékury konkrétni pozadavky, omezeni ani doporuceni.
UP s ohledem na charakter tzemi a jeho hodnoty respektuje zékladni republikové priority uzemniho
planovani tykajici se uspotadani krajiny.

Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority PUR CR.

B.  Upresnéni pozadavkii viplhyvajicich z vuzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR PK nevyplyvaji pro spravni izemi obce Sob&kury zadné pozadavky na uporadani krajiny.
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Pii zpracovani zmény je i nadale nutno respektovat priority ZUR PK.

C. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z probléemu urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a rozborii

Z UAP PK a UAP ORP Piestice nevyplyvaji ke koncepci usporadani krajiny pro spravni izemi obce
Sobékury zadné nové pozadavky.

Koncepce uspofadani krajiny a Uzemnim planem Sobé&kury schvaleny tizemni systém ekologické stability
nebude upravovan.

D. Dalsi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti

Obec Sobékury nema zadné pozadavky tykajici se feseni koncepce usporadani krajiny.

e.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proverit

A. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Bez pozadavkd.

B. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vyvdané krajem

Bez pozadavkd.

C. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z probléemu urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich pruzkumu a rozboru

Bez pozadavkd.

D. Dalsi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vvplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projednani s dotéenymi orgdny a verejnosti

Bez pozadavkd.

e.3. Pozadavky na provéfeni vymezeni veirejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

A. Upresnéni poZadavkii viplyvajicich z politiky vzemniho rozvoje

Bez pozadavki.

B. Upresnéni pozadavki viplyvajicich z vizemné planovaci dokumentace vvdané krajem

Uvést do souladu s ZUR PK ve znéni aktualizace &.1 vedeni 400 kV ,,E08 koridor Vedqni VVN 400kV
(Vitkov)-hranice kraje — Prestice™. Zpfesnéni je mozno konzultovat se spolecnosti CEPS, a.s. jako
provozovatel Pienosové soustavy CR.
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C. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z probléemu urcenych
k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a rozborii

Bez pozadavki.

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani vizemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Pokud zpracovatel navrhu zmény tizemniho planu shleda dalsi potfebu vymezeni vetejné prospésnych
staveb, nebo vefejné prospésnych opatieni, nebo pokud tyto pozadavky vyplynou z pribéhu projednani
zadani zmény budou v navrhu uzemniho planu uvedeny.

e.4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
tuzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovinim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci
C. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémui urcenych
k resSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumit a rozborii

Bez pozadavkd.

D. Dalsi pozadavky, napriklad poZzadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a verejnosti

Bez pozadavkd.

e.5. Piipadny pozadavek na zpracovani variant rFeSeni

Bez pozadavkd.

e.6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiadani obsahu a jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu Sob&kury bude vychazet ze schvalené zpravy o uplatiiovani izemniho
planu.

Navrh zmény Uzemniho planu Sob&kury (textovd a graficka &ast) bude zpracovan v souladu
s prisluSnymi pravnimi ptedpisy, tj. se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech.
uzemné€ planovaci dokumentace a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti a vyhlaSkou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Zména UP — vvrokova ¢ast

A) Textovou Cast

B) Grafickou cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:5000
b) Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce, koncepce uspotradani krajiny M 1:5000
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c¢) Hlavni vykres — Koncepce vetejné infrastruktury M 1:5000
d) Vykres vetejné prospesnych staveb

Odiivodnéni zmény UP

A) Textovou ¢ast v¢. srovnavaciho textu

B) Grafickou cast
a) Koordinac¢ni vykres M 1:5000
b) Vykres predpokladanych zabort M 1:5000

Jako mapovy podklad pro grafickou ¢ast dokumentace bude pouzita aktualni katastralni mapa v digitalni
formé.

PoZadované poéty vyhotoveni navrhu zmény UP

a) Navrh pro spolecné jednani bude odevzdan ve 3 vyhotovenich (v€. datového nosice
s elektronickymi daty v souborovych formatech *.pdf, *.doc, nebo *.docx za ucelem vystaveni na
elektronické uredni desce)

b) Upraveny navrh pro vefejné projednani bude odevzdan ve 2 vyhotovenich (v¢. datového nosice
s elektronickymi daty v souborovych formatech *.pdf, *.doc, nebo *.docx za uc¢elem vystaveni na
elektronické ufedni desce)

c¢) Cistopis bude odevzdian ve 4 vyhotovenich (v&. datového nosie s elektronickymi daty
v souborovych formatech *.pdf, *.doc, nebo *.docx a dale ve vektorovém formatu *dgn, *.dxf —

data museji byt topograficky ¢istd a musi byt fadn€ odliSena v hladinaich CAD souborii nebo
*.dgn.

d) Titulni list textové ¢asti vyroku a graficka ¢ast vyroku budou opatifeny zdznam o ucinnosti (dle §
14 odst. 1 vyhlasky), ktery bude potizovatelem doplnén po vydéani dokumentace.

Pravni stav Uzemniho plinu Sob&kury po vydini zmény &.1

a) Bude odevzdan do 3 mésict ode dne G¢innosti zmeény tzemniho planu.

b) Bude odevzdan ve ¢{tyfech vyhotovenich (v€. datového nosice s elektronickymi daty
v souborovych formatech *.pdf, *.doc, nebo *.docx a dale ve vektorovém formatu *dgn, *.dxf —

data museji byt topograficky ¢istd a musi byt fadné odliSena v hladindch CAD soubort nebo
*.dgn.

c) Titulni list textové Casti vyroku a grafickd ¢ast vyroku budou opatifeny zaznam o ucinnosti (dle §
14 odst. 2 vyhlasky), ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Poznamka :

- vykresy budou obsahovat jevy graficky zobrazitelné v daném méftitku (1 : 5 000) ;

- v textové &asti UP bude uveden Gdaj o podtu listi textové &asti UP a poétu vykrest UP ;

- textovou &ast odivodnéni zpracuje zhotovitel UP ve spolupréaci s pofizovatelem (&ast zpracovana
projektantem dle ptilohy ¢. 7 kvyhl. ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence zemné planovaci ¢innosti v platném znéni a dle § 53 odst. €.

17



Névrh Zpravy o uplatiiovani UP Sobékury Za obdobi 2013-2017

4 a 5, krom¢ odst. €. 4 pism. d) a odst. ¢. 5 pismeno c) a d), které budou doplnény potizovatelem dle
vysledki projednani).

e.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Viz nésledujici kap. F.)

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
se nepiedpoklada. Lze divodné predpokladat, ze dotéeny organ u navrhovanych zmén vylou¢i vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Na spravnim Gzemi obce Sobékury ani
v jeho blizkosti se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni niavrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Bez pozadavki.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az
D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Pofizeni nového Uzemniho planu neni navrhovano. Navrhovanymi zménami nebude podstatné ménéna
koncepce izemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadié na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Bez pozadavki. Nebyly zjiStény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajici
z izemniho planu.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Bez pozadavkd.
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Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani ,,Uzemniho planu obce Sobékury“ (dale jen ,navrh zpravy) za
uplynulé obdobi od jeho vydani doposud bude projednan s dotéenymi organy a vetejnosti dle § 47 odst. 1
az 4 stavebniho zakona pfiméiené pied jeho predloZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce dle § 47 odst. 5
stavebniho zdkona. Soucasti této zpravy o uplatiiovani jsou uvedeny pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho plénu Sobékury, které budou projednany obdobné podle ustanoveni § 50 az 54
stavebniho zakona.

Na zakladé projednani bude doplnény a upraveny navrh zpravy predlozen Zastupitelstvu obce Sobékury k
projednéni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Pouzité zkratky:

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR PK — Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
UAP PK — Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje
ORP — Obec s rozsitfenou ptisobnosti

UAP ORP — Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti
UP — Uzemni plan

COV - Cisti¢ka odpadnich vod

ZVN — zv1asté vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

STL — stfedotlaky plynovod

PHO — pasmo hygienické ochrany
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