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I. POPIS ZMENY, PODKLADY

Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu (dale téz ,,UP“) Bfezina bylo zpracovano na zékladé usneseni
Zastupitelstva obce Bfezina ¢. 2017-1-6 ze dne 24. 2. 2017, kterym se rozhodlo pofidit tuto zménu.
Podnét k pofizeni Zmény €. 1 UP Bfezina (dale té7 ,,Zména“) dala obec a soukromy vlastnik.

Pofizovatelem Zmény je Obecni Ufad Brezina, ktery spliuje kvalifikacni poZadavky dané v § 6
odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici

kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).

II. ZDUVODNENIi PORIZENI ZMENY A SLEDOVANE CiLE

Stavajici Uzemni plan Biezina byl zpracovan Ing. arch. Petrem Leitlem s nabytim G¢innosti 3. 8.
2011.

Davody pro pofizeni Zmény jsou tyto:
— provéreni Upravy vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni
— provéreni ndvrhu nové zastavitelné plochy pro bydleni na p.p.¢. 737/2, véetné st. p. ¢. 54
a204
— Uprava hranice obce Bfezina a katastrdlni hranice mezi obci Bfezina a Bezdékov.

III. ROZSAH UZEMi RESENEHO ZMENOU

Zména C. 1 (dale i ,Zména“) vymezuje fesSené uzemi v k.U. Bfezina.
Budou se provérovat tyto dil¢i zmény:

1. provéreni Upravy vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni
a. vypusténim c¢asti plochy 27 (p.p.€. 357/2, 357/3, 357/6, 357/16, 357/19, 357/20,
357/21, 357/22,357/23, 357/24)
b. vypusténim plochy 26 (nebo jeji ¢asti)
c. rozsifenim plochy Z4 o p.p.¢. 770/1, 772, 775, 776, 799/18, 799/19, 857
2. provéfeni navrhu nové zastavitelné plochy pro bydleni na p.p.€. 737/2, véetné st. p. ¢. 54
a204
a. umoznénim plného oploceni kolem resenych pozemk
b. zbourdnim budovy na st. p.¢. 54 (asanace Uzemi)
c. Upravou biokoridoru dle navrzené Upravy RNDr. Hajkem (GeoVision, s.r.o., 2016)
d. provéfenim vedeni pési cesty mezi zamkem a hradni zficeninou ,Salon”
(navazani na p.p.c. 853)
e. vyznacenim pési cesty mezi obci a zdmeckym parkem mezi silnici €. 232 a p.p.¢.
737/2
f.  zrusenim chybné vyznaceného Uzemi vyznamného krajinného prvku na feseném
uzemi diléi zmény
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g. umozZnénim vystavby rodinného domu; zastavitelné GUzemi max. 4 tis. m? a
umoznénim rozsifeni stavby na st.p. . 204 o0 max. 1 tis. m?
3. Uprava hranice obce a katastralni hranice mezi obci Bfezina a Bezdékov. Uzemi obce
Brezina se zmensi o tyto pozemky: p.p.¢. 342/2, 642/8, 642/9, 642/13, 642/14, 642/16,
642/17,642/18 a st. p. €. 177, 194, 298 a 299.

Kromé vyse uvedenych dil¢ich zmén mUiZze ndvrh Zmény obsahovat i dalsi Upravy (opravy), jako
napf. zruSeni vyznaceni VKP na feSeném uzemi, grafické odliseni biokoridord od biocenter,
aktualizace vymezenych verejné prospésnych staveb a dalsi.

IV. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, |EJ[IHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalsich izemnich vztahiti

Uzemi obce Brezina je dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,,PUR
CR) zafazeno do rozvojové oblasti Plzeri OB5.
Jiné pfimé pozadavky PUR CR pro Gzemi mésta Biezina nevyplyvaji.

Zména bude fesena v souladu s PUR CR.

Z platnych Zasad tzemniho rozvoje Plzeriského kraje (dale i ,ZUR PK“) vyplyvé pro Uzemi mésta
nasledujici:

1. Uzemi obce Bfezina se nachazi ve specifické oblasti Severni Rokycansko SON3.

2. VyuiZiti tzemi ve specifické oblasti Severni Rokycansko SON3 se ma orientovat zejména
na posileni obytnych, rekreacnich a podnikatelskych funkci...

Uzemni plan Biezina byl fe$en v souladu se ZUR PK. Zpracovatel provéfi soulad Zmény se ZUR
PK. Ve fazi zadani nevznikd poZzadavek na zapracovani zmén uvadénych ve vydané Aktualizaci ¢. 1
ZUR PK.

2. PozadavKky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)

Z druhé aktualizace UAP nevyplyvaji 74dné nové podnéty k provéreni.

3. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, vc.
vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce UP BFezina se Zménou neméni. V souladu s vymezenim SON3 se ma
posilovat funkce bydleni, rekreace i ploch pro podnikani. Urbanistickou koncepci nezméni ani Uprava
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hranice obce v severni ¢asti Uzemi. Z hlediska organizace Uzemi se ocekava pro obec Bfezina, obec
Bezdékov i pro vlastniky dil¢i zmény zménou katastraIni hranice pfinos.

Nejvyznamnéjsimi Upravami bude soucasné ploSné rozloZeni zastavitelnych ploch pro bydleni.
Nékteré plochy budou provéfeny pro zpétné zarazeni do zemédélského pldniho fondu a jiné
pozemky budou naopak zarazeny do zastavitelnych ploch. Dlvodem je necinnost vlastnik(
zastavitelnych ploch, ktera blokuje rozvoj obytné funkce obce. Migracni saldo obce je v soucasnosti
zaporné.

Dale se bude fesit relativné rozsahlé uzemi v pfimé ndvaznosti na zamecky park s cilem
vytvoreni ploch pro dva rodinné domy v kvalitnim pfirodnim prostfedi, s o¢ekdavanim zvyseni hodnoty
tohoto Uzemi (zbourani pohledové nevhodné ubytovny byvalého lesnického ucilisté). Pro toto uzemi
mUzZe byt navrzen zcela novy druh plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ktery by postihl specifi¢nost
feseni.

sz

4. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

S rozvojem obce je tfeba prlibézné monitorovat dostateénost verejné infrastruktury. NiZe jsou

uvedeny nékteré pokyny k provéreni. Navrh bude fesit koncepci verejné infrastruktury komplexné,
tedy v pfipadé potreby i nad ramec prikladného vyctu.

Dopravni infrastruktura

V rdmci zajisténi prlchodnosti krajiny budou navrzeny dvé cesty: jedna na zapadnim okraji p.p.¢
737/2 zajistujici prichod mezi zastavénou c¢asti obce a zameckym parkem, potazmo zamkem
s vylou¢enim motorizované dopravy, a druha na vychodnim okraji stejné parcely, zajistujici propojeni
mezi zdmkem a hradni zficeninou ,,Salon”.

Technicka infrastruktura

Rozsifenim zastavitelné plochy Z4 je tfeba jednoznaéné vymezit podminky pro vystavbu a vyuZiti
Uzemi, vzhledem k pfimému kontaktu s hydrogeologickym prizkumnym vrtem HV1, ktery je uréen
pro zasobovani obce pitnou vodou, déle se zemnim vodojemem s tlakovou stanici, Upravnou vody a
vodovodnim ptivadééem.

Obcanské vybaveni

Bez pozadavku.

Verejnd prostranstvi

Dle pravniho predpisu bude vyhrazeno verejné prostranstvi v zastavitelné plose Z4.

5. Pozadavky na Kkoncepci uspoiadani Krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, v¢.
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a
jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Dil¢i zména ¢. 2 zasahuje okrajové do biokoridoru. Na zakladé této skutecnosti si vlastnik
pozemku p.p.¢. 737/2 nechal vypracovat posouzeni Upravy biokoridoru zpracovatelem USES
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pro Uzemni plan Bfezina, RNDr. M. Hajkem, Geovision, s.r.o. Navrh zmény bude respektovat
navriené fedeni autorizovaného projektanta USES.

V radmci zajisténi prlchodnosti krajiny budou navrieny dvé cesty: jedna na zapadnim okraji
p.p.¢ 737/2 zajistujici prichod mezi zastavénou &asti obce a zameckym parkem, potaimo
zadmkem s vylouc¢enim motorizované dopravy, a druhd na vychodnim okraji stejné parcely,
zajistujici propojeni mezi zdmkem a hradni zficeninou ,Salon“.

V. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Projektantka provéti stavajici plochy rezerv.

VI. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

V rdmci zaddni se zadny pozadavek na vymezeni VPS, VPO a asanaci neuplatnuje. Projektantka
na zakladé zpracovani navrhu mize takové stavby nebo plochy ¢i linie navrhnout.

VII. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Projektantka provéfi potfebu vymezeni regula¢niho planu nebo Uzemni studie v rozvojovych
plochach fesenych zménou.

VIII. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Bez pozadavku.

IX. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENiI

Zména bude po formalni strance vydana formou opatifeni obecné povahy dle dikce spravniho
fadu v platném znéni. Po nabyti ic¢innosti Zmény bude zpracovan pravni stav Uzemniho planu.
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Navrh bude zpracovan primérené dle pfilohy €. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu Gzemné
planovaci ¢innosti.

Obsah textové ¢asti bude véetné strankovani.

etapa pocet vyhotoveni v klasické a digitalni podobé
Navrh Zmény pro spolec¢né jednani 3ks+3CD
Upraveny navrh pro verejné projednani 2ks+2CD

Graficka cast navrhu i oddvodnéni dotéend Zménou bude feSena v meéfitku shodném se
stavajicimi vykresy (1:5.000).

X. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI

Vzhledem k jednoduchosti dil¢ich zmén se nedd predpokladat vyznamny vliv koncepce Zmény na
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, a ani na Zivotni prostredi.

Neuplatriuje se tedy ani pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.
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