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Zastupitelstvo obce UnéSov, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist / stavebni zakon /, za pouziti § 43
odst. 4 stavebniho zakona, § 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, § 171 a nésledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni / spravni fad /, ve spojeni

s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vydava

tuto zménu €. 1 tizemniho planu UnéSov, vydaného zastupitelstvem obce opatfenim obecné povahy dne

10. 12. 2009, usneseni ZO ¢. VI/2009, uzemni plan nabyl u¢innosti dne 28.12.2009.
A.NAVRH ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UNESOV

Al. Textova cast
Do kapitoly ,,c2) vymezeni zastavitelnych ploch, Stipoklasy*“ se dopliuje text:

1.1 - bydleni venkovské (vyuziti je podminéno vyjimkou ze vzdalenosti 50 metrii od okraje lesa)

Do kapitoly ,,c2) vymezeni zastavitelnych ploch, Un&ov* se dopliiuje text:
1.2 — plochy vyroby a skladovani

Do kapitoly ,,e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné, el) Krajina“ se dopliuje:

Souéasti plochy zemédélského arealu v UnéSové bude zelenn s funkci krajinné zelené po jeho

obvodu plnici funkci krajinné zelen€ zajist'ujici zaclenéni zemédélskych objektt do krajiny.

A2. Graficka ¢ast

a) vykres zakladniho ¢lenéni tizemi (list 1) — zména €. 1 1:10000
a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi (list 2) — zména €. 1 1:10000
b) hlavni vykres-b.1) funkéni vyuziti (list 1) — zména €. 1 1:5000
b) hlavni vykres-b.1) funkéni vyuziti (list 2) — zména €. 1 1:5000

(vyfezy vykrest s izemim dot¢enym zménou €. 1, list 1 — lokalita 1.1, list 2 — lokalita 1.2)



B. ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UNESOV
B1. Textova cast
a) postup pri porizeni uzemniho planu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zikona
b1) s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Pro rozsah zmény ¢.1 UP nevyplyvaji z PUR CR ani ZUR PK Zadné poZadavky. Navrhované
feseni neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR. Navrh je v souladu svydanymi Zasadami
uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, Plochy feSené zménou nenarusuji zadméry prevzaté v izemnim planu
ze Zasad uzemniho rozvoje plzeiiského kraje. Viz. stanovisko Krajského ufadu Plzeniského kraje, odboru
regionalniho rozvoje ze dne 18.07.2016 zn. RR/2520/16. Navrhované feSeni nema vliv na feSeni SirSich
uzemnich vazeb.

V koordina¢nim vykresu pravniho stavu tizemniho planu po zméné ¢. 1 bude trasa plynovodu

Gazela vyznacena jako stavajici (vystavba byla dokoncena).

b2) s cili a ukoly uzemniho planovéani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi,
Zpracovani zmény je v souladu s cili izemniho planovani a pozadavky na aktualizaci funk¢éniho

vyuziti izemi dle souc¢asnych znalosti o uzemi.

b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Zména je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi piedpisy.

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozpori,
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi

Zména neni v rozporu s témito pozadavky. Vzhledem k minimélnimu rozsahu dotéen¢ho uzemi a
navaznosti na stavajici zastavitelné plochy nejsou dotéeny zvlast’ chranéné zajmy.
Soulad se stanovisky dotéenych organii

Zmeéna je zpracovana v souladu se stanovisky dotéenych organti k zadani zmény. Piipominky a

pozadavky dotcenych organti na obsah zadani byly v navrhu respektovany.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Z hlediska vlivii na trvale udrzitelny rozvoj tzemi lze konstatovat, ze zména v lokalité¢ 1.1 nema
vzhledem k rozsahu vliv na udrzitelny rozvoj. Lokalita 1.2 zajist'uje rozvoj stavajici ekonomické zakladny
obce, pii¢emz zeméd¢€lska vyroba a na ni navazujici vyroba a vyrobni sluzby vyuZivaji potenciél Gzemi
obce a Ize tedy tuto zménu povazovat za piinosnou pro trvale udrZitelny rozvoj obce Unésov, kdyz kladné
vlivy (zaméstnanost, ekonomicky pfinos) pfevazuji nad piipadnymi negativnimi vlivy (rozvoj stavajiciho
zeméedélského arealu se vzdaluje od zastavéného izemi obce).
Vliv na Zivotni prostiedi (dokumentace SEA)

Posouzeni vlivli koncepce na Zivotni prostfedi zpracoval Ing. Pavel Valtr, leden 2018.
Lokalita 1.1
zavery:

Objekt rodinného domu vhodné umistit v jizni ¢asti pozemku a tim propojit obytnou zénu, druhou
- severni klinovitou ¢ast ponechat jako zahradu vzhledem Kk ochrannému rezimu lesa

individualni requlativ:

Plocha pro RD bude realizovana ve vazbé na obytnou zénu v jizni ¢asti parcely na rozloze 1500
m2
Lokalita 1.2
vyuziti:

Zajmova plocha na p.¢. 591/11 a 591/1 o rozloze 25742 m2 bude vyuzita na haly logistiky a vyroby
a manipulacni plochu, pfip. bezpecnostni pasmo vnitiniho plynovodu:
requlativ:
- v ptipadé vyroby podléhajici posouzeni vlivu na zivotni prostfedi je nutno provést vyhodnoceni ,,EIA“
- cCast p.C. 591/11 s TOP 2, tj. malé plocha 126 m 2 jez je zemédélsky prakticky nevyuzitelnd, nebot’ je
uvnitt aredlu, se doporucuje vyuzit pro okrasnou zelen, pfip. s uzitkovou funkei

zduvodnéni vefejiného zajmu:

Dle strategického planu obce Uné$ov 2014 - 2017 je tieba obec demograficky stabilizovat, tzn.
zastavit degresivni vyvoj a proto je ve vefejném zajmu podpofit rozvoj tohoto zaméru a vyuzit jak
souCasné provozni vazby, tak vybornou dopravni dostupnost a navic podpofit ekonomickou a socidlni
udrzitelnost vylidiujiciho se uzemi ,,vnitiniho pohrani¢i* zajisténim zaméstnanosti a potfebnych novych
pracovnich mist
Kompenzacni opatieni

K piedchézeni, snizeni a kompenzaci vyznamnych vlivli na zivotni prostiedi se navrhuje:

Zakladni opatfeni:



- Nezbytné je nenaruSovat a neptiznivé ovliviiovat VKP, zejména z ekologickych 1 vodohospodaiskych
divodli, k cemuz smétuje ¢ast navrhovanych opatteni.

- Potiebné je respektovat ochranny rezim lesnich ploch v pasu 50 m, napi. ve Stipoklasech, ale i vodnich
ploch

- Nutn¢ je respektovat ochranu krajinné razu v Pfirodnim parku Manétinsko, proto je potiebné ptipadny
halovy objekt odclonit vysokou zeleni

- Pii navrhované vystavbé je nutno nenarufovat vymezena biocentra USES a zachovavat priichodnost
vymezenych  biokoridori USES, minimalizovat zasahy do trvalé zelend a bifehovych porosti a
neznecistovat vody téchto toku.

- Pro zajisténi ekologické udrzitelnosti je potfebné v UPD vymezit stanovena biocentra USES jako NP,
NL, NV piip. NS a déale vymezit i biokoridory.

- Doporucuje se k omezeni negativniho optického ptlisobeni halovych areali hmotové Clenéni tubust
halovych objektti, potfebné je uplatnéni prvki trvalé krajinné zelené pfi s. okraji vyrobniho arealu.

- Pfi kontaktu vyrobnich a logistickych s obytnou zénou je tfeba k odizolovani realizovat ochrannou zelen
v Uné&Sové

- Stavebni parcely pro RD se doporuduje limitovat ve Stipoklasech.

V navrhované rozvojovych lokalitach zcela ptfevladaji synantropni segetalni biotopy, proto pfi
splnéni navrhovanych opatfeni nebude ptirodni prostiedi vyznamné neptiznivé ovlivnéno. Z rostlinnych
ani zivo¢iSnych druhti nebyl ve sledovanych rozvojovych lokalitich zaznamenan zadny zvlasté chranény
druh.

Pii hodnoceni rizika pro zivotni prostiedi se berou v uvahu pfedevSim vlivy evironmentélni
(ekotoxicita a degrabilita — rozlozitelnost), pfi¢emz pii odhadu expozice se berou v Uvahu organismy nebo
ekosystémy, které mohou byt exponovany.

Mimotadnou okolnosti muze byt ptipadna piivalova vina pii letnich povodinovych destich ¢i
jarnim tani sn¢hu. nebo delsi sucha.

VSeobecné srozumitelné shrnuti netechnického charakteru

Podle strategického planu obce Un&Sov 2014 - 2017 je tieba obec demograficky stabilizovat, tzn.
zastavit degresivni vyvoj a proto je ve vefejném zdjmu podpofit rozvoj navrhovaného zameéru a vyuzit jak
soucasné provozni vazby, tak vybornou dopravni dostupnost a navic podpotit ekonomickou a socialni
udrzitelnost vylidiujiciho se tzemi ,,vnitiniho pohrani¢i“ zajisténim zaméstnanosti a potiebnych novych
pracovnich mist.

Navrhované rozvojové lokality jsou v synantropnich biotopech, takZze nedojde k zavaznému
dopadu na chranéné druhy organismu. K omezeni nepfiznivého dopadu na krajinny raz je nezbytné
roz$ifovany vyrobni aredl odclonit krajinnou zeleni.

Potfebné je dodrzet navrhovand opatieni. Pfi konkrétnim vyuziti ploch vyrobniho arealu je

potiebné posoudit zda neni nutno vypracovat posouzeni vlivu realizace projektu na zivotni prostiedi

HEIA"

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona

Bude doplnéno po projednani s dotcenymi organy.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zidkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po projednani s dotcenymi organy.

f) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty
f1) oduvodnéni koncepce zpracovatelem

Zména zahrnuje dvé lokality navazujici na stavajici zastavéné uzemi obce. Nemeéni se tak rozsah
zastavéného ani zastavitelného izemi. Ménéna je funkce ploch dle izemniho planu.
Lokalita 1.1 — zména z plochy lesni na plochy bydleni-venkovského. Wuziti plochy je podminéno
respektovanim vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa nebo vyjimkou z této vzdalenosti. Plocha ptivodné
vedena v katastru nemovitosti jako lesni byla Rozhodnutim MU Nyiany ¢&.j. OZP-Ber/15621/2015 ze dne
17. 6. 2015 prohlasen v pochybnostech za nelesni. V soucasnosti se jedna o trvalé travni porosty. Lokalita
je urceno pro vystavbu pouze jednoho obytného objektu (rodinného domu).
Lokalita 1.2 — zména z ploch zemédé&lskych na plochy vyroby ur¢ené k rozvoji stavajiciho zemédélského
a vyrobniho areélu v ¢asti UnéSov

Lokalita 1.2 je vymezena pro rozsifeni stavajiciho zemédélského a vyrobniho arealu a jeji
vymezeni v navaznosti na stavajici areal umoziiuje racionalni vyuziti stavajici dopravni a technické
infrastruktury aredlu a zachovani provoznich vazeb.

Zmeéna €. 1 nema vliv na koncepci tizemniho planu, vliv na zébor zemédélského ptidniho fondu je

minimalni. Neni dotéena koncepce dopravni a technické infrastruktury dle izemniho planu.

f2) oduvodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi
Zmeénou €. 1 nejsou dotéeny Sirsi vztahy v izemi. Navrhované feSeni nemd vliv na feSeni SirSich

Uzemnich vazeb.

f2.2) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu
Zména byla zpracovana v souladu se zadanim.

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje lizemi obce




Pro zménu nevyplyvaji z politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje
Plzenského kraje pozadavky na feSeni. V koordina¢nim vykresu pravniho stavu Uzemniho planu
po zméng €. 1 bude trasa plynovodu Gazela pfevedena mezi stavajici.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Byly vymezeny zmény funkce konkrétnich ploch z rozdilnym zplsobem vyuziti v
zastavéném a zastavitelné uzemi dle pozadavku zadani ve Stipoklasech a &ast ploch v Uné&$ové.
Vzhledem k rozsahu zména nema vliv na urbanistickou koncepci. Z feSeni zmény byl vypustén
pozemek 591/12. Stfedem tohoto pozemku rovnobézné s piilehlou komunikaci II. tfidy je vedena
vysokotlaka ptipojka plynu a je na ném umisténa regulacni stanice plynu VTL/STL. Prakticky cely
pozemek je doten ochrannyma bezpecnostnim pasmem téchto plynarenskych zatizeni. Pti silnici
I1. tiidy je navic jeho vyuziti omezeno ochrannym pasmem této komunikace. Vyuzitelny je tak u
tohoto pozemku pruh pfi jeho jizni hranici v $ifi do 10 metra, ktery neumoziiuje vystavbu
hospodarskych a vyrobnich objekti.

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Nebylo pozadovano. Zména nema s ohledem na rozsah vliv ani dalsi pozadavky na
koncepci dopravni a technickou infrastrukturu. Je plné saturovana ze stavajici infrastruktury.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Nebylo pozadovéno. Zména nema vzhledem k rozsahu vliv na koncepci krajiny.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridordl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti

Nebylo poZzadovéano.

¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospesnvch staveb, vefejné prospesnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nebylo poZadovano.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tUzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci

Vzhledem k jednozna¢nému feSeni zmény a jejimu malému rozsahu nebylo pozadovano.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Nebylo poZzadovéano.

f) Pozadavky na usporddani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

Zména byla zpracovana v souladu s platnymi pfedpisu v rozsahu a podrobnosti uméiené
charakteru zmény. Pocet vyhotoveni byl dodrzen podle pozadavki zadani.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanvych vliva izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Bylo zpracovano jako samostatna piiloha vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostiedi,

které zahrnuje i vliv na trvale udrZitelny rozvoj izemi obce Uné&Sov. (ing. Pavel Valtr, 01/2018).
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji upravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona
Nebylo poZadovano zpracovani variant.
- s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona
Nebylo postupovéano podle tohoto predpisu.
- s pokyny k tpravé navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.
- s rozhodnutim o porizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu
podle 55 odst. 3 stavebniho zakona

Nebylo postupovano podle tohoto piedpisu.

£2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zadkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto nalezitosti zména €. 1 tzemniho planu netesi.

f2.4) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa
k.. Stipoklasy

Lokalita 1.1 — zména funkce plochy v zastavéném tizemi, Dotéeny pozemky:

Pozemek Kultura Plocha ZPF (m%)  BPEJ T¥ida ochrany
40/1 Trvaly travni porost 3985 neudano neudano
Celkem lokalita 3985

Jedna se o zabor zemédélské plidy mimo zastavéné tzemi v soucasnosti funkéné vyuzivané v jizni
Casti jako trvaly travni porost, v Casti severni neobhospodafované, zarostlé naletovou zeleni. Plocha
trvalého travniho porostu je v proluce zastavéného tzemi a neumoziiuje vzhledem k velikosti
obhospodaiovani béznou zeméde€lskou technikou.
k.i. Uné&ov

Lokalita 1.2 — zména funkce z ploch zemédé€lskych na plochy vyroby a skladovani. Dotéeny pozemky:

Pozemek Kultura Plocha ZPF (m?)
Celkem Ttida ochrany
l. . Il IV. V.
591/11 Orna pada 9402 0 126 6895 0 2381
591/1 Ornéa pada 16 340 14 505 1835




Celkem lokalita 25742 0 126 21400 0 4216
Jedna se o zabor ploch ptevazné ve II. A V. tfidé ochrany ZPF. Mala cast plochy zasahuje do II.

tiidy ochrany. Vzhledem k rozsahu se jedna o zanedbatelny zabor ploch ZPF II. tfidy ochrany odtivodnény
ucelenym tvarem zabirané plochy po pozemkovych hranicich. Plocha ZPF II. tfidy ochrany lezi v proluce
mezi stavajicimi zastavénymi tzemimi obce a vzhledem k velikosti této proluky (Sitka cca 40 metrl)
neumoziuje jeji zemedélské obhospodatovani béznou zemédélskou technikou.

Navyseni zboru zaboru ZPF zménou ¢. 1:

orna puda 2,5742ha
trvalé travni porosty 0,3985 ha
celkem 2,9727 ha

g) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Zména vymezuje plochy pro rozvoj obytné funkce v &asti Stipoklasy vyuZivajici plochu v proluce
zastavéného Uizemi.

V ¢&asti UnéSov se jednd o rozvoj stavajiciho zemédglského a vyrobniho arealu na zapadnim okraji
zastavéného tzemi pii silnici na Pernarec. Rozvoj ploch vyroby a skladovani posiluje ekonomickou
zékladnu obce. To mad vyznam pro stabilizaci velikosti obce, vznik novych pracovnich piilezitosti a
omezeni vyjizdéni obyvatel obce za praci vzhledem k Vzhledem k poloze na okraji obce neovliviiuje

vyrazné negativné obytné tizemi obce.

h) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni rad.)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani zmény.

i) Vyhodnoceni pifipominek (§ 172 odst. 4 SR)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani zmeny.

B.2. Graficka ¢ast oduvodnéni
c) zabor ZPF (list 1) 1:10 000,
c) zabor ZPF (list2 ) 1:10000

(vyfezy pozemkové mapy s izemim dot¢enym zménou ¢. 1, list 1 — lokalita 1.1, list 2 — lokalita 1.2)



B3. Piloha odiivodnéni zmény ¢&. 1 izemniho plinu UnéSov — Srovnavaci text

V textu je zluté podbarven doplnény text. Zadny text neni vypoustén.

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Tizemi bylo vymezeno v souladu s metodickymi pokyny a na zakladé prizkumi a

rozbort podle skutecné zastavéného uizemi ke dni 1.9.2008 pfi zpracovani navrhu uzemniho planu.

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
b1) rozvoj Gzemi obce

Obec Unésov zahrnuje 8 ¢asti na samostatnych katastralnich uzemich. Rozvoj obce je piednostné
sméfovan do sidel pfi silnici 1/20, ktera tvoii dopravni osu tizemi. V ostatnich sidlech je rozvoj omezeny
nebo se jedna o funkci bydleni v atraktivnim Gzemi s dalekymi vyhledy.

Stavajici rekrea¢ni funkce je mozno rozvijet pouze u hromadné rekreace ve stavajicich arealech,

rozvoj individualni vystavby rekreacnich chat nebude mozny.

b2) ochrana a rozvoj hodnot Gzemi
Pf¥irodni podminky

Uzemi obce je charakterizovano dvéma krajinnymi typy. Severni ¢ast az po fi¢ku Tfemognou tvoii
rozséahly lesni masiv na mirné zvinéné pahorkating. Reka Tfemosna tvoii krajinny predél svou zafiznutou
udolni nivou s fadou rybniki i pfilehlymi mokfadnimi plochami.

Jizni a zépadni Cast Uzemi tvofi pfevazné zeméd€lsky vyuzivana krajina sfadou menSich
nespojitych lesnich porosti a mistnimi vodotec¢emi v mélkych tudolich.
Chranény jsou:
- ptirodni park Manétinska
Zahrnuje lesni porosty na levém biehu Tfremos$né a jeji pramennou oblast u Vojtésina
- vyznamné krajinné prvky dané zakonem (lesy, vodni toky a jejich nivy, volné rostouci krajinna zelen,
moktady a dalsi). Tyto plochy ve volné krajiné mimo lesy a vodni plochy jsou vymezeny jako pfirodni
plochy
- registrované vyznamné krajinné prvky se na uzemi obce nevyskytuji
- pamatné stromy - lipy na navsi v Cihané

- Vlastina lipa u Uné&sova (pii kiizovatce silnice I/20 a 11/204 u odboc¢ky ve sméru
na Nectiny)

Kulturni hodnoty

Zustane zachovan venkovsky charakter zastavby v jadrech jednotlivych sidel se zaméfenim na
asti Cihana, Vojtésin. Nova vystavba navazujici na zastavéné Uzemi bude nizkopodlazni, nenarusi
dominanty sidel. Obnovena bude hospodaiska usedlost v Podmoklech. Nenavrhuji se zasahy do

pamatkové chranénych objekti.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
cl) Urbanistickd koncepce

Uzemni obce se sklada z 8 sidel a nékolika mensich samot (vétsinou hospodatskych objektt
zemédélské vyroby a fady objektil rekreatnich chat (pfedeviim v k.i. Podmokly a Unésov). Hlavni osou
uzemi je silnice 1/20 Plzen-Karlovy Vary. Do sidel podél této komunikace se soustied’uje stavajici osidleni
I navrhovany rozvoj vyuZivajici potencialu tzemi a dopravni dostupnosti.
Bude¢

Mal¢ venkovskeé sidlo bez predpokladi vyrazného rozvoje.
Cban

Venkovskeé sidlo s vyraznou rekreacni funkci na silnici I/204 do Nectin a Manétina. MozZny rozvoj
obytné funkce na okrajich zastavéného tizemni vyuzivajici proluky v zastavéném tizemi a plochy podél
mistnich komunikaci.
Cihana

Vétsi venkovské sidlo pii silnici 1/20 s vyraznym historickym jadrem. Sidlo méa potencidl pro dalsi
rozvoj funkce obytné i vyrobni. Navrzeno je vyuZziti ploch mezi sidlem a ochrannym pasmem silnice 1/20
(silnice je v zafezu) a na jiznim a jihozapadnim okraji sidla.
Hvozd’any

Malé venkovské sidlo v odlehlé poloze s omezenymi moznostmi rozvoje. Az do centra pronika
prirodni izemi tvofici charakteristicky rys sidla.
Lipa

Malé sidlo okolo byvalého statku. Pro rozvoj sidla ma& vyznam vyuZiti areélu statku pro cestovni
ruch (provedena Uprava, dnes mimo provoz), rozvoj mozny na volnych plochach v relativné volné
zastavbe.
LiSka

Mala osada s funkci bydleni a individualni rekreace, neni pfedpokladan tzemni rozvoj.
Melchiorova Hut’

Rekreac¢ni lokalita v lese bez dalSiho zemniho rozvoje.
Malesin

Hospodaisky dvir se stabilizovanou velikosti bez Uzemniho rozvoje.



Cisarsky mlyn

Samota pfi silnici do Nectin s rekreacni funkeci.
Stfibrny mlyn

Rekreacni stfedisko nevyuzivané v kvalitnim pfirodnim prostiedi u soustavy rybnika. Na
lokalitu navazuje rozsahla oblast rekrea¢nich chat.

Navrhovano nové vyuziti rekreaéniho arealu pro ob¢anskou vybavenost (cestovni ruch, socialni
péce apod.). Individualni rekreace se nebude dale rozvijet.

Podmokly

Rozptylena zastavba v udoli ficky TremosSna s prevazujici rekreacni funkci doplnéna pozdéjsi
vystavbou rekreac¢nich chat. Neni pfedpokladan tizemni rozvoj a dalsi vystavba rekreacnich chat. Mozné
je vyuziti stavajicich, z¢asti zpustlych a opusSténych objekti.

Stipoklasy

Malé venkovské sidlo dobie dostupné ze silnice 1/20 s kvalitnim piirodnim prostiedim. Atraktivni
pro dalsi rozvoj bydleni, navrZzeny rozvoj omezeny nenarusujici pohodové faktory bydleni.

Pii silnici je planovéano ziizeni sluzeb pro dopravu (Cerpaci stanice) ptipadné pro cestovni ruch. Na okraji
sidla v odlehlé poloze vymezena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu.
Uné&ov

Centrum obce a SirSiho regionu s velmi nizkou hustotou osidleni. Sidlo méa potenciél dalSiho
rozvoje vzhledem k dobré dostupnosti i stavajicim funkcim. Ten je vyjadien navrhem rozvojovych ploch
bydleni, vyroby i rezervou pro rozvoj verejné obanské vybavenosti.

Urbanisticka koncepce zénuje tizemi sidla tak, ze vyrobni uzemi je soustiedéno na zadvetrné strané
sidla pfi silnici 120, aby nedochazelo k nadmérnému naruSeni obytného prostiedi. Problémovy pritah
silnice 11/204 centrem sidla je feSen navrhem obchvatu mimo zastavéné uzemi. Zustane tak pouze prutah
silnice 1/20 prochazejici Uzemim s minimalnim rozsahem obytné funkce (vefejna prostranstvi, zafizeni
obCanské vybavenosti). Vymezena je izemni rezerva pro obchvat I/20 severné od sidla.

Vojtésin

Malé venkovské sidlo sobytnou a rekrea¢ni funkci. Vzhledem ke klidné poloze a dalekym
vyhledim atraktivni pro bydleni v kvalitnim prostiedi mimo centra osidleni. Rozvoj obytné funkce
navrzen na okrajich sidla, zcasti skryt stavajici zeleni, aby nedochazelo k vyraznéjsimu naruSeni

krajinného razu.

c2) vymezeni zastavitelnych ploch
Bude¢
B2 — venkovské bydleni pii mistni komunikaci do Cihané

B3 - obnova vodni nadrze v centru sidla pro pozarni ucely

Cban

C1 - venkovskeé bydleni v proluce zastavéného uzemi pii mistni komunikaci na zapadnim okraji sidla.

C2 - venkovske bydleni na severnim okraji sidla

C3 - venkovskeé bydleni (vyuZiti zbytkoveho pozemku na vychodnim okraji sidla).

C4 - mistni komunikace (obvodova komunikace na okraji zastavéného uzemi na hranici s lesem na
vychodnim okraji sidla).

Cihana

Al — venkovské bydleni (vyuZiti proluky v zastavéném tizemi).

A2 — venkovské bydleni (moznost vyuZiti volnych zahrad v zastavéném uzemi).

A3 - venkovské bydleni (vyuziti ploch mezi sidlem a obchvatem 1/20), podminkou vyuZiti je respektovani
ochranného pasma silnice I/20 a ovéteni hlukového zatizeni a provedeni ptipadnych protihlukovych
opatieni.

A4, A5 — venkovskeé bydleni na jihovychodnim okraji sidla.

A6 — plocha pro COV a stabiliza¢ni nadrz

AT — uzitkové zahrady v ochranném pasmu silnice 1/20 s funkci ochranné zelené, vylouceno vyuziti pro
funkci bydleni a rekreace.

A8 — cyklostezka a p&si komunikace do UnéSova (v trase byvalé silnice)

A9 — komercni plochy (vyroba, sklady, sluzby)

A10 - sportovni plochy vefejného vybaveni

A1l — ochranna zelen

Hvozd’any

H1 - venkovskeé bydleni

H4 — venkovské bydleni

Lipa

L1 - smiSené Gzemi (bydleni, cestovni ruch)

L2, L3 — mozZnost dostavby v zahradach

L4 — venkovskeé bydleni

Stipoklasy

S1 - dopravni sluzby (komerce zaméiena na sluzby dopraveé piipadné cestovniho ruchu).

S2 - fotovoltaicka elektrarna

S3 — venkovské bydleni

S4 — venkovské bydleni (podminéno vyjimkou z ochranného pasma lesa).

S5 — venkovskeé bydleni

1.1 - venkovské bydleni (vyuziti je podminéno vyjimkou ze vzdalenosti 50 metrii od okraje lesa)

UnéSov

Ula - Cisté bydleni (v€etné ochranné zelené podél komunikaci a protihlukovych opatieni) — 1. etapa



Ulb - ¢isté bydleni (v¢etné ochranné zelené podél komunikaci a protihlukovych opatieni) — 2. etapa

U2 — sportovni plochy vetejného vybaveni

U3 — Cisté bydleni

U4 — détské hiisté (vetejné vybaveni)

U5 — venkovské bydleni

U6 — lehka vyroba, sklady

U7 — Gzemi (bydleni spojené s drobnym podnikanim, v ochranném pasmu silnice bez obytné funkce).

U8 — obchvat silnice 11/204 v¢etné feSeni kiizovatky s 1/20 (jizni Gsek)

U12 — tizemni rezerva pro COV

U183 - cyklostezka (do sportovniho aredlu a rekreacni oblasti).

Ul4 — smiSené Uzemi (vyuZiti Gzemi pouze v souladu s podminkami spravce silnice 1/20, v dalSich
stupnich projektové ptipravy vystavby bude prokazano zajisténi ochrany pred negativnimi vlivy dopravy,
pfedevsim hluku, ptipadnd protihlukova opatfeni bude investor fesit na své naklady).

U15 - tizemni rezerva pro vetejnou obcanskou vybavenost

U16 — ochranna zelen

U17 — obchvat silnice 110204 (severni usek)

1.2 — plochy vyroby a skladovani

Vojtésin

V1, V2,V - venkovské bydleni

V4 — venkovské bydleni (pfi vyuziti budou respektovany podminky ochrany vodniho zdroje, v ochranném

pasmu 1°je zcela vyloucena vystavba objekti)

c3) Plochy prestavby

Budec

B1 - revitalizace Uzemi s funkci smiSené plochy
HvozZzd’any

H2 — mistni komunikace (oprava, rozsifeni doplnéni trasy)
H3 — uprava veiejnych prostranstvi v centru sidla

Lipa

L5 — tprava vetejného prostranstvi

Podmokly

P1 — obnova statku (smiSené plochy — cestovni ruch, rekreace apod.)
P2 — obnova uzemi (rekreace)

P3 — obnova Uuzemi (rekreace)

Unésov

U9 — COV (ptestavba stavajiciho septiku)
U10 — rozsifeni intenzifikace stavajici COV

U11 - vyuziti arealu pro ob¢anskou vybavenost (cestovni ruch, socidlni sluzby...)

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
d1) Obéanska vybavenost

Bude soustfedéna do centra osidleni tvofeného sidelnim tutvarem Uné&Sov. Kromé stavajici
vybavenosti budou rozvijeny plochy sportu a na okraji centra Uné$ova je vymezena tzemni rezerva pro
obc¢anskou vybavenost.

V ostatnich sidlech je ponechdna stavajici vybavenost, mensSi rozvoj (sportovni plochy) je
navrhovéan v Cihané. Ostatni vybavenost (pifedevsim zafizeni cestovniho ruchu) maji komeréni charakter,
neni vSak vyloucen ve vybranych plochach (Stéibrny mlyn) vznik vefejné vybavenosti v ramci vyuZiti

stavajiciho arealu.

d2) Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava

Dopravni osou tizemi je silnice 1. Ttidy /20 z Plzn€ do Karlovych Varti. NavrZena je uprava trasy
silnice 11/204 na jihozapadnim okraji UnéSova (vedeni po hranici novych rozvojovych ploch s priiseénou
ktizovatkou se silnici I/20 v misté napojeni silnice 1I/193-mozna je i okruzni kiizovatka zpomalujici
dopravu na vjezdu do UnéSova). Na silnici 11/204 je navrzena nova trasa od silnice 1/20smérem na
Kazné¢jov odstranujici dopravni zavady na stavajici trase.

Mistni komunikace

Bez Uprav.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim prochazi zna¢ena modra turistické trasa pies Stipoklasy, Vojtsin a Melchiorovu Hut’ do
Bélé.

NavrZena je trasa pro p&si a cyklisty propojujici Cihanou s Un&$ovem a déle ke sportovnimu aredlu
a do chatovych osad v udoli Tfemosné. Tyto trasy jsou pomérné¢ frekventované a stavajici pouzivani
silnice I. tiidy je zvlast’ za snizené viditelnosti riskantni.

Hromadna doprava

Hromadnou dopravu zajist'uji autobusy. V mensich sidlech mimo hlavni silni¢ni tahy (silnice I. a

II. tfidy mé vysoky podil doprava individualni.

d3) Technicka infrastruktura
d3.1) Zasobovani vodou



Obec Un&ov ma vybudovanou sit’ vefejného vodovodu, kterou provozuje Veolia-Vodarna Plzeti,

a.s.. Zdrojem vody je vrtana studna o vydatnosti 2 1.s™* severozapadng od osady Cban v Gdoli figky
Tifemos$na. Voda z vrtu je pfivadéna do upravny vody s Cerpaci stanici na severozapadnim okraji obce, kde
je i puvodni jimaci studna, slouzici dnes jako posilovaci nebo nahradni vodni zdroj. Z akumulace Upravny
vody (2x25 m®) se voda Cerpa do vodojemu 30 m® nad jihovychodnim okrajem obce. Na vodovod jsou
ptipojeny vSechny objekty v obci, nékteré nemovitosti maji dosud i lokalni studny. Vlastni vodovod
s vézovym vodojemem (hydroglobus) ma zeméd¢€lska farma v jihozdpadni ¢asti obce. Vodovod pii bézné
(drzbé a dofeeni automatického odvzdu$néni vytlaéného fadu od Cbanu bude vyhovovat i dalsimu
rozvoji obce. Pti budouci vystavbé je nutno pocitat s tim, ze uvnitt ploch Ul a U6, urcenych k vystavbé
pro bydleni a lehkou vyrobu jsou vedeny hlavni vodovodni fady (vytlak) a jejich poloze ptizplsobit
vytyceni tras komunikaci uvniti okrsku, nebo zajistit jejich pielozeni.

Mistni &ast (MC) Cihana ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu ve vlastnictvi Vodarenské a
kanaliza¢ni a.s. Plzen-sever, ktery provozuje Veolia-Vodarna Plzen, a.s.. Zdrojem vody je pramenisté
s jimacimi zafezy a jimkami v lesnim komplexu Plachtin pod vrchem Li§ak severné od Stipoklas a studna
na zépadnim okraji osady Vojt&sin. Voda z prameniits je vedena gravitaci do vodojemu 50 m® zédpadné od
intravilanu Cihané. Vodovod umoZiiuje zdsobovani viech obyvatel osady i do budoucna. Nékteré
nemovitosti vyuZivaji i zasobovani z mistnich studni.

Ostatni sidla a osady (mistni ¢asti) v feSeném uzemi (Budec, Cban, Hvozd’any, Lipa, Podmokly,
Stipoklasy a Vojtésin) nejsou vybaveny vodovodnimi sitémi, zasobovani vodou je provadéno lokalng
z mistnich studni. Individualni zasobovani z mistnich zdroji maji i samoty a statky Cisafsky Mlyn,
Malesin a Liska severné od Uné&Sova, vychodné od UnéSova v udoli Tfemosné Stiibrny Mlyn s chatovou
oblasti a rovnéz détsky letni tabor s hotelem Melchiorova Hut' vychodné od VojtéSina. V mistni Casti
Stipoklasy by bylo mozné piipojit objekty na vodovod pro Cihanou za piedpokladu vybudovani malé
akumulaéni nadrZe nad osadou (postacilo by cca 10 m®), bude-li zjem ze strany zde bydlicich obyvatel.

Jinak se i ve vyhledu ve vSech zminénych sidlech pocitd se zachovanim individualniho zasobovani vodou.

d3.2) Odkanalizovani, ¢iSténi odpadnich vod

Obec Un&ov ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, do které jsou piipojeny splaskové odpadni
vody z celé obce a destové vody z vétsiny ploch. Asi 60 % odpadnich vod je ptedéistovano v septicich,
cca 40 % zpracovavaji &istirny odpadnich vod. Ve stfedni &asti obce pracuje COV 2x BCE 75 s destovou
zdrzi nedostate¢ného objemu (10 m®), bytové domy v severozépadni &asti obce jsou piipojeny na
biologicky septik. Dv¢ kanalizacni vétve jsou vyustény piimo do mistni vodotece, navesni rybnik funguje
aste¢né jako stabilizadni nadrz. Casteéné ¢isténé odpadni vody z obce odtékaji mistni vodotedi do Ficky
Tremosna v fkm 34,8 nad rybnikem o rozloze 3 ha.

UnéSov ma zpracovanu dokumentaci pro Uzemni fizeni na komplexni feSeni kanalizacni sité,

zakonCené tfemi Cistirnami odpadnich vod (Ing. Kvéton, Plzen, 2004). V soucasné dob¢ se obec snazi o
upravu projektového feseni tak, aby mohly byt odpadni vody z celé zastavby zpracovavany pouze ve dvou
Cistirnach s dostatecnym zachycovanim, akumulaci a postupnym zpracovanim nebo oddé€lenim destovych
piitoki. Nové feSeni Cistiren by mélo zabezpeit i moznost zpracovani obsahd jimek na vyvazeni
z okolnich mistnich &4sti, kde neni uvazovano s vystavbou COV.

Mistni ¢ast Cihana ma vybudovanou jednotnou kanalizaci v celkové délce cca 400 m. Kanalizace
byla budovana ptivodné jako destova z betonovych trub, bez koncepéniho feSeni a bez narokil na tésnost.
Do kanalizace jsou zatstény odpadni vody od cca 80 % obyvatel osady. ostatni objekty zdstavby maji
jimky na vyvazeni. Kanalizace je vyusténa do stabiliza¢ni nadrze o plose hladiny 0,6 ha asi 100 m od
jizniho okraje zastavby. Pfed¢isténé odpadni vody odtékaji do Uné&Sovského potoka, ktery nedaleko tohoto
mista prameni. Podle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje se pocita s rekonstrukci a
dobudovanim kanaliza¢ni sit¢ v obdobi 2015 az 2050. Bylo by Zadouci co nejdfive zlepsSit uinnost
stabiliza¢ni nadrze alespon vybudovanim hrubého predc¢isténi na piitoku odpadnich vod.

Vsechna dalSi sidla, obce a osady v feSeném uzemi jsou bez soustavné kanalizace. Odvadéni
destovych vod je feSeno vesmés povrchove, piikopy ¢i zatravnénymi prulehy do mistnich vodoteci.
Splaskové odpadni vody jsou jimany do jimek na vyvazeni, Vv jednotlivych piipadech jsou c¢istény
Vv domovnich Ccistirndch s odvedenim vyc¢isténé vody do vsaku. Domovni jimky (Zumpy) jsou vesmes
vyvazeny do COV Unésov, ktera vsak postrada homogenizaéni nadrz a je latkovymi narazy z dovazenych
obsahil jimek pfetéZovana.

V Gzemi pracuje n¢kolik malych ¢istiren odpadnich vod, napf. u letniho tabora s hotelem Melchiorova
Hut, u statku s ubytovanim v Lipé a pod chatovou oblasti na pravém bichu Tfemos$né u Stiibrného Mlyna.

Pro veSkerou novou vystavbu v uzemi doporucujeme splaskové odpadni vody cistit v domovnich
Cistirndch odpadnich vod s vypousténim vyc€isténé vody dle mistnich podminek do vodotece nebo do
vsaku (za domovni COV lze povaZovat i biologicky septik doplnény vhodnym zemnim filtrem). Obsahy
starych jimek na vyvazeni vyvazet ke zpracovani na Gistirnu (nebo &istirny) odpadnich vod v Unésové,
zde vSak realizovat v ramci dostavby kanalizace fadnou homogenizaci a egalizaci odpadnich vod pied
vlastnim ¢isticim procesem.

Pti dimenzovani dostavby COV v UnéSové s touto zasadou pocitat.

d3.3) Zasobovani elektFinou

V feSeném uzemi se nachézi Sestnact stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. Jedna
trafostanice (RZ Melchiorova Hut’) neni plné distribucni, je v majetku odbératele.

V soucasné dobé je pokryti izemi transformacnimi stanicemi dostatecné, piikon jednotlivych
transformatorit bude navySovan se zastavbou navrzenych uzemi az po maximalni zéstavbovou kapacitu

trafostanic.
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Nové je navrzena trafostanice pro obec Cihana TS-A - Cihana sever, typ 1SL - 400/160k VA, véetné
pfivodniho vedeni vn, které bude provedeno jako venkovni vedeni, mimo navrzené zastavbové lokality.
Tato nova stanice vyieSi pozadavky na napojeni navrzenych lokalit pro podnikani a odleh¢i stavajici
stanici TS-6, kterd umozni napojeni lokalit pro bydleni.

V ostatnich obcich budou vyuzity stavajici ptezbrojené trafostanice, které jsou vhodné umistény a
je jimi dobfe pokryto i zastavbové izemi.

Ve stavu i navrhu budou zdejsi bytové jednotky rozd€leny do skupin A, B i C. Ve vykonech
transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pifipadnou modernizaci a zménu vytdpéni domdacnosti.
Ptikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skutecné pozadavky na napojeni budou upiesnény

dle konkrétniho vyuZiti Uzemi.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich jsou provedeny pievazné venkovnim vedenim.
Soucasny stav sekundarnich rozvodi nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni
zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Navrh rozvodiu nn bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle probihajici vystavby,
v ucelenych lokalitach nové vystavby se navrhuje kabelové zemni vedeni. Piipojkové skiiné Ize osadit do
spole¢nych pilitkli s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni objektl. V ramci rozvodl zemnimi

kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotadani siti technické vybavenosti.

Verejné osvétleni

V obcich feSeného tizemi jsou rozvody vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSin€é na
spolecnych opérmych bodech s rozvodem nn 0,4kV. Vetejné osvétleni je navrzeno k rekonstrukci, dale
roz$ifit v rdmei stavajici zastavby a doplnit o osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vetejného

osvétleni se provedou v ramci nové vystavby zemnimi kabely.

d3.4) Zasobovani plynem

Obce Unésov a Cihana jsou plynofikovany potrubnim plynem siti distribu¢nich stfedotlakych
plynovodui. Kapacita plynovodni sité je dostate¢na pro napojeni rozvojovych lokalit. Nejsou znama zadna
omezeni pro dalsi rozvoj plynofikace obci.

Stavajici STL distribu¢ni plynovody v obcich Unésov a Cihana budou prodlouzeny do navrzené

zéastavby. Ostatni obce nebudou plynofikovéany.

d3.5) Zasobovani teplem
V Uzemi nejsou vzhledem Kk rozsahu a hustoté osidleni Gzemi centralné zasobovana teplem.

Zasobovani je tak feSeno lokalnimi zdroji. V UnéSové a Cihané je vyroba tepla zajiSténa na bazi zemniho

plynu, jsou tak pokryty potfeby nejvétsi koncentrace bydleni na uzemi obce i pozadavky vyrobnich
zatizenti.

V ostatnich c¢astech je vzhledem k velikosti a vzajemnym vzdalenostem nerealné zédsobovani
plynem. Vytapéni tak bude zajiSténo i1 nadale lokdlnimi zdroji spalujicimi pfevazné pevnad paliva.
Preferovano bude spalovani kvalitnich paliv s minimalni produkci Skodlivin (pfedev§im dievo a dfevni
odpad). Déle je mozné a zadouci vyuzivani obnovitelnych zdroji (solarni energie pro pfipravu TUV) a

vyuzivani tepelnych cerpadel.

d4) Nakladani s odpady
Bude se fidit platnymi piedpisy a vyhlaskou obce. Zistane zachovéna stavajici koncepce
s tiidénim odpadu do nadob rozmisténych v jednotlivych ¢astech obce. Na tizemi obce neni provozovana

skladka odpadu a neptedpoklada se jeji ziizeni.

¢) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

el) Krajina

Uzemi obce lezi v mimé zvinéné krajiné s nadmoiskou vyskou 500 — 650 m n.m.. Krajina je
roz¢lenéna hluboce zatfiznutym udolim Tremos$né s fadou rybniki. Na jejim levém biehu se terén zdvihé a
vetSina uzemi je zalesnéna.

Na pravém biehu je krajina pfevazné¢ zemédélského charakteru, vyznamné poznamenana
zemé&dé€lskou velkovyrobou. Mistni vodoteCe zde maji pramennou oblast, jejich udolni nivy jsou
nevyrazn¢ modelované. Lesy jsou omezené na mensi nespojené skupiny. Na zapadnim okraji je feSené
tizemi ohranigeno udolni nivou Zebrackého potoka.

Navrhovany izemni rozvoj navazuje na zastavénd izemi stavajicich sidel bez vyraznych zasaht do
krajiny a jejiho razu. V krajiné nebudou vznikat nové sidelni lokality. Nepfistupna je vystavba novych
rekreacnich chat nebo rozsifovani a zvySovani intenzity vyuziti ve stavajicich chatovych osadach. (V nich
jsou pfipustna pouze opatieni a zasahy ptispivajici ke zlepSeni piirodniho prostfedi a udrzovaci prace).

Soucasti plochy zemé&délského arealu v UnéSové bude zelenn s funkci krajinné zelend po jeho

obvodu plnici funkci krajinné zelené zajist'ujici zaclenéni zemédélskych objektti do krajiny.

e2) Uzemni systém ekologické stability
Rozsah a zakladni koncepce byla pfevzata ze Zasad uzemniho rozvoje a generelu lokalniho USES,
rozsah prvki lokalniho USES byl upraven v minimalnim rozsahu, aby se vyhnul podle moZnosti

zastavénym uzemim a hranice byly vedeny po hranicich pozemkd.
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Nadregionalni a regionalni USES

Uzemi obce je dotéeno regionalnim biokoridorem s fadou lokalnich biocenter na severnim okraji
v k.. Stipoklasy u Cihané. Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru prochéazejiciho severng od
feseného izemi zasahuje prakticky izemim piirodniho parku Manétinska. Prvky USES nejsou dotéeny
navrzenym Gzemnim rozvojem.
Lokalni USES

Funkéni kostru lokélniho USES tvoii biokoridory Tfemo§né a Zebrackého potoka, na nichz je

vymezena fada lokalnich biocenter. Tyto funk¢éni biokoridory jsou propojeny z vétsi Casti nefunkénimi
biokoridory na Uné&Sovském potoce a mistnich bezejmennych vodoteéich. S ohledem na utvéfeni terénu
nejsou tyto biokoridory vechny propojeny, navrzeno je propojeni biokoridoru vychodné¢ od Hvozdan
sedlem do navrzeného biocentra na UnéSovském potoce mezi Cihanou a UnéSovem. Biokoridor

UnéSovského potoka konéi v Cihané, kde leZi i jeho pramenna oblast.

e3) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa kromé silnic II. tfidy fadou mistnich uc¢elovych komunikaci, které
jsou soucasti zeméd€lského pudniho fondu a lesnich pozemkl. Jedna se predevSim o cestu podél
Ttfemosné a komunikace propojujici jednotliva sidla.
Navrzena je cyklisticka trasa a chodnik pro pé&i propojujici ¢ast Cihana s UnéSovem po trase byvalé
silnice, dal pokraduje navrh této trasy od Un&Sova okolo &erpaci stanice ke histi a dale do chatovych osad

v udoli TremosSenky (k rybniku Hroznatan).

e4) Protierozni opatieni

Vzhledem ke zpisobu hospodateni s pfevazujicim pastevnim hospodatfenim a vysokym podilem
travnich porostil a lesnich porostli na uzemi obce je ohrozeni izemni erozi minimdalni. Pouze lokaln¢ miize
dojit k ohrozeni pii piivalovych srazkach na svazitych pozemcich. Obecné plati pro zeméd¢lské vyuZiti
podminka udrzovat krajinu a na svazitych pozemcich nesazet Sirokotadkové plodiny, zachovat piirodni
plochy (meze, aleje a skupiny zelené& v krajing). Moznosti eroze dale omezi navrzené prvky USES &lenici

krajinu.

e5) Ochrana pied povodnémi
Na vodnich tocich na Gizemi obce nejsou vyhlaSena zaplavova uzemi. Lokalné muze dojit
k zaplavam v tudolnich nivach vodoteéi pii piivalovych srazkach. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj na takto

ohrozZenych plochach v udolnich nivach vodnich toku.

e6) Rekreace

Uzemi obce je vyznamné poznamenano rekreaci zvIat' v Gizemich krajinafsky nejhodnotnéjsich.
Nebude umoznén dalsi rozvoj individudlni rekreace, stavajici plochy hromadné rekreace a cestovniho
ruchu (statek Lipa, Stfibrny mlyn) je mozno vyuzit pro zafizeni cestovniho ruchu nebo obcanskou

vybavenost nenarusujici kvalitu prostiedi.

e7) Dobyvani nerosti
Na uzemi obce nejsou chranéna loziska nerostnych surovin ani vyhlasené dobyvaci prostory. Jizni
¢ast uzemi obce je dotéeno prognoéznimi zasobami cihlafskych surovin (k.. UnéSov, Lipa, Hvozd’any a

¢ast Podmokly).

e8) Zemédélsky piidni fond

Krajina v jizni ¢asti izemi obce je vyrazné zemédélsky exploatovana, v tizemi hospodaii statek
UnéSov a fada malych zemé&dglskych subjektd (jejich uloha je viak marginalni). Piivodné vysoky podil
ornych ploch byl postupné zmensen s rozvojem extenzivniho vyuzivani krajiny pro pastvu. Kvalita pid

odpovida nadmoiské vySce okolo 500 m a investicim v minulosti do pidy vloZenym.

€9) Pozemky urcené k pIlnéni funkci lesa
Nachazeji se ptredevSim v severni Casti uzemi. Jedna se pievdzné o jehlicnaté lesy (borovice a
smrk) s mensim podilem lesti smiSenych a vyjimecné listnatych. Vesmés se jedna o lesy hospodarské, na

ubocich udolni nivy Tfemosné plni i funkci stabilizujici a ochrannou pfedevsim pied vodni erozi.

e10) Vodni plochy a toky

Hlavnim recipientem v feSeném uzemi je ficka Ti¥emosna v tseku od tkm 32,5 az k pramenisti
pod Vojtésinem v ikm 41,1, levostranny piitok feky Berounky. Tfremosna je vodohospodaisky vyznamnym
tokem IV. fadu. Cislo hydrologického potadi toku je 1-11-01-047, plocha povodi v izemi obce Unésov
&ini cca 29,3 km?. ReSenym uzemim protéka Tiemosna od severozapadu k jihovychodu a vede svijj tok
pod osadou Cban, severné od statku Malesin, vychodné od Uné&Sova a protéka osadou Podmokly, pod
kterou feSené tizemi opousti. V tkm 34,8 piijima Tiemosna zprava Uné&ovsky potok, ktery odvodiuje
tizemi Uné&Sova a Cihané. V km 37.4 piitéka dalsi pravostranny piitok — bezejmenny potok od Udolniho
rybnika severné od Cihané. Na toku Tfemogné byla vybudovana fada rybnikd. V Gseku od Podmokel po
Stifbrny Mlyn lezi rybniky Zamecky, Hroznatan (s boéni nadrzi na usti Un&Sovského potoka) a Novy,
nad osadou Cban pak lezi Cihansky rybnik.

Osady pii jihozapadnim okraji fe$eného tizemi — Stipoklasy, Bude¢, Hvozd’any a Lipa leZi v povodi
teky Mze. Uzemi osad Stipoklasy a Bude¢ je odvodiiovano Bude&skym potokem (&.h.p. 1-10-01-149),
usticim zleva do Blazimského potoka u Ostrova u Bezdruzic (¢.h.p. 1-10-01-150). Ten vtékd u
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Hlavackova Mlyna pod Dlouhym Hradistém zleva do Uterského potoka (&.h.p. 1-10-01-151),
levostranného pfitoku feky Mze v prostoru naddrze VD Hracholusky (tkm 33). Osadou Hvozd’any protéka
Zebracky potok (&.h.p. 1-10-01-169), levostranny piitok feky Mze v ikm 28,5 v prostoru nadrze VD
Hracholusky. Zebracky potok piijima vikm 9,4 zleva mistni potok od osady Lipa, ktery prameni
V mistnim navesnim rybnicku.

Resené uzemi v pramenni oblasti pod jiznimi svahy lesniho komplexu Plachtin, pod rozvodim mezi
vrchy Lisak, Jedlovy a Certiiv vrch je dobie sklonité a je pomémé rychle odvodiiovano pfirozenymi
vodnimi toky. Tento jev je z vodohospodaiského hlediska spiSe nepiiznivy, protoze zejména pro uchovani
dostate¢né vydatnosti vodnich zdroju je dilezité postarat se o co nejucinnéjsi zachyceni a zdrZzeni vody
Vv krajin€ a o jeji akumulaci. Velmi ptiznivé v tomto ohledu plisobi jiz v minulosti vybudované rybni¢ni
nadrze, zejména jejich soustava na fi¢ce Tremos$na. Vsechny rybniky v dané oblasti zasluhuji a také
vyzaduji fadnou a pravidelnou pééi a udrzbu.

V tizemi lze najit nékolik vhodnych profilti pro vybudovani novych rybniki. Jednim z téchto mist je
profil na Uné&ovském potoce pod MC Cihana, nad polni cestou do Hvozd’an. Dalsi profil Ize najit na
pravostranném pfitoku Tfemosné pod MC Cban (Udolni potok) a ziejm& i na toku T¥emo$né mezi
Cisafskym Mlynem a statkem Malesin. V hluboce zafiznutém a zna¢né sklonitém tdoli potticku pod MC
Lipa by bylo vhodné vybudovat nékolik (nejméné dv¢) bystiinnych prehrazek pro zachyceni a zdrzeni

odtoku pfi piivalovych destich.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuZziti, popripadé podmine¢né piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni — ¢&isté (BC)

1)Plochy jsou ur€eny pro zajisténi kvalitniho bydleni véetné kazdodenni rekreace a relaxace, dostupnost
vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

2)V plochéch je ptipustné umistovat:

-bytové domy

-rodinné domy

-vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu do maximalné 40 m? zastavéné plochy)

-vetejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-souvisejici obCanska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
-dalsi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

4)V plochach neni piipustné umist'ovat:

-vSechny aktivity vyrobniho charakteru

-obc¢anskou vybavenost, ktera by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prostredi.

Plochy bydleni — venkovské (BV)

1)Plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru vcetné kazdodenni rekreace a relaxace,
dostupnost vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-nizkopodlazni bytové domy

-rodinné domy

-vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu do maximalng 40 m® zastavéné plochy)

-chov domacich zvitat, ne vSak pro komercni ucely

-chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedu

-vetejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)V plochach je podminecné ptipustné umist'ovat:

-souvisejici obCanska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
-dalsi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

-drobna zatfizeni vyroby a sluzeb zivnostenského charakteru integrovana do obytnych objektl, pokud
nenarusuji kvalitu obytného prostiedi

4)V plochach neni ptipustné umist'ovat:

-vSechny aktivity vyrobniho charakteru

-obCanskou vybavenost, ktera by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prostredi.

Plochy rekreace — hromadné (RH)

1)Plochy rekreace jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi
2)V plochéch je ptipustné umistovat:

-zatizeni vefejného ubytovani a stravovani

-zafizeni sportu a rekreacniho sportu slucitelné s rekreacnimi aktivitami

-zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi
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-vefejna prostranstvi
-vetejna tabofiste, prirodni koupalisté
3)V plochéch neni pfipustné umist'ovat:

Pozemky pro aktivity, které mohou potencialné narusit kvalitu rekrea¢niho prostiedi

Plochy rekreace - individuélni (RI)

al)Plochy jsou ur¢eny pro pozemky uréené pro individudlni a rodinnou rekreaci v kvalitnim piirodnim
prostiedi

2)V plochéch je ptipustné umistovat:

-pozemky pro rekreacni objekty

-zafizeni sportu pro potieby téchto ploch

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3)V plochéch je podminecné piipustné umist’ovat:

-garéaze pro obsluhu tohoto Uizemi, pokud nenarusuji charakter uzemi a kvalitu prostiedi
-zatizeni verejného stravovani, pokud jejich provoz nenarusSuje kvalitu prostiedi

4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-veSkeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvitfat pro komeré¢ni ucely

-chov uzitkovych zvirat

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejné vybaveni (OV)

1)Plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni, jsou dostupné
z ploch dopravni infrastruktury.

2)Plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro vefejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vefejné administrativy

-hibitovy

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevsim

dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3)V plochach je podminecné ptipustné umist'ovat:
-byty sluzebni, pokud budou dodrzeny ptislusné pozadavky hygienickych predpist
4)V plochach je nepiipustné umistovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

Plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)

1)VWymezuji se pro umist'ovani zafizeni sportu vykonnostniho i rekrea¢niho véetné nezbytného zazemi
2)Plochy zahrnuji:

-hiisté a stadiony

-sportovni haly, télocvicny, viceucelové sportovni haly

-bazény

-kluzisté

-pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostateénych pozemku
odstavnych ploch

3) V plochach je neptipustné umist'ovat:

-zatizeni vyroby a vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

1)Vymezuji se pro za Gcelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem
2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-péesi a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zelen, parky

-ochrannou zelen

Plochy smiSené obytné (S)

1)Plochy jsou urceny pro bydleni spojené s hospodaiskym vyuzitim pozemk a objekta
2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalSi vedlejSi objekty pro obsluhu tohoto Uzemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vetejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
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-pozemky pro individualni rekreaci splnujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3)V plochéch je podminecné piipustné umist’ovat:

-zatizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedi
-zatizeni femesIné vyroby a sluzeb, pokud nenarusuji obytné prostiedi soused

4)V plochach je neptipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostiedi sousednich pozemkii

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

1)Vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze z divodi zejména
jejich negativniho piisobeni integrovat do ostatnich ploch

2)Plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice I., II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, arealy udrzby komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych

hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy

Plochy technické infrastruktury (T1)

1)Vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy nelze pozemky
technické infrastruktury jinak vyuzit

2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gipravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalSi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje, regulacni
stanice plynu)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zakladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni Gstfedny apod.)

-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani (VS)

1)Plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich potencialné rusivy
vliv na zivotni a obytné prostedi nelze umistovat v jinych plochéch.

Plochy se vymezuji v ptimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2)V plochéch je ptipustné umistovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni primyslu a zeméedélstvi

-pozemky pro sklady a skladové arealy

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelenl a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
-zafizeni pro védu a vyzkum

3)V plochach je podminecné ptipustné umist'ovat:

-zatizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4)V plochach je nepiipustné umistovat:

-pozemky pro bydleni

Plochy smiSené vyrobni (SD)
1)Plochy jsou ur€eny pro umistovani zatizeni lehké vyroby, skladovani a specifické plochy pro komercni
vyuziti, u kterych je mozné negativni ptisobeni na Zivotni prostfedi mimo vlastni plochy
2)V plochéch je ptipustné umistovat:
-pozemky pro zatizeni drobné vyroby a sluzeb
-pozemky skladt
-pozemky velkoobchodu
-pozemky maloobchodu vcetné ndkupnich stiedisek
3)V plochach je podminecné ptipustné umist’ovat:
-zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuZzitim
plochy
-pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelt, pfechodné bydleni) pii splnéni hygienickych

pozadavki na kvalitu bydleni

Plochy vodni a vodohospodarské (PV)

1)Jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu pfirody
2)Plochy zahrnuiji:

-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i umg¢le€)

3)V plochéch je ptipustné umist’ovat:

-vodni toky

-vodni nadrz

-odvodnovaci a ochranné ptikopy a zafizeni
-kanaly, priplavy a obdobna zatizeni

4)V plochach je podmine¢né ptipustné umistovat:

15



-stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusi funk¢nost plochy a neohrozi okoli a krajinu.
5)V plochéch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a staveb

nezbytnych pro vyuzZivani plochy.

Plochy zemédélské (ZP)

1)Wymezuji se pro zajisténi zemedélské funkce

2)Plochy zahrnuiji:

-zemeédélsky piidni fond

-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3)V plochéch je podminecné piipustné umist’ovat:

-dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach, ptipadné jejich technicky

oduvodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Plochy lesni (LP)

1)Vymezuji se pro zajisténi funkce lesu a jejich vyuziti

2)Plochy zahrnuji:

-pozemky uréené k plnéni funkci lesa

-pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

3)V plochéch je podminecné ptipustné umistovat:

-dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odlivodnéné feSeni nelze umistit na jinych

plochach

Plochy p¥irodni (PN)

1)Vymezuji se pro Gcely zajisténi ochrany ptirody a krajiny
2)Plochy zahrnuiji:

-pozemky biocenter

-hodnotné ptirodni plochy (adolni nivy krajinnou zelen a obdobné)
3)V plochéch je podminecné piipustné umist’ovat:

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zajisténi funkce plochy.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — ochranna zelen (SO)
1)Wmezuji se v nezastavéném tzemi s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi obce od potencialné

rusivych funkei.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit pripadné uplatnit predkupni pravo

Stavby dopravni

WD 1, WD 2 — pielozka silnice 1I/204 a kfizovatka se silnici I/20 (oznaceni v grafické ¢asti U8, U17)

WD 3 — cyklistické a p&si propojeni Cihané a UnéSova (oznadeni v grafické ¢asti A8)

WD 4 — cyklostezka a pé&§i komunikace z Uné$ova ke hfisti a rekrea¢nim lokalitdm v udoli Tfemo$né
(oznaceni v grafické ¢asti U13)

WD 5 — mistni komunikace ve Hvozd’anech (oznaceni v grafické ¢asti H2)

Stavby vodohospodarské (WV)

WV 1 - plocha pro COV u Cihané (oznaceni v grafické ¢asti A6)

WYV 2 — obnova poZérni nddrZe v Budc¢i (oznaceni v grafické ¢asti B3)

WV 3, WV 4 — COV v Uné&sové (oznaleni v grafické &asti U9, U10)

Opatieni k ochrané krajiny (WK)

WK 1, WK 2 — navrzena biocentra

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Stavby verejného obéanského vybaveni (WO)

WO 1 - sportovni plochy v UnéSové (oznadeni v grafické ¢asti U2, dotéeny pozemky p.¢&. 726/5; 1244/3;
1244/4 a st.p. 158 v k.. Un&3ov)

WO 2 — détské hiisté v UndSové (oznadeni v grafické ¢asti U4, dotéeny pozemky p.¢. 725/2; 1244/1;
1569/1 v k.a. Unésov)

WO 3 - vefejna prostranstvi — ndves ve Hvozd’anech (oznaceni v grafické ¢asti H3, dotéeny pozemky p.¢.

1367/1; 1367/2; 1367/3; 1367/5; 1383/2 a st.p. 28; 29; 30) v k.4. Hvozd’any

i) udaje o poctu listii izemniho planu
Uzemni plan obsahuje:

- 13 listh textu formatu A3

- 1 grafickou pftilohu formatu 2x780/2000 mm

- 3 grafické ptilohy formatu 780/1000 mm

j) vymezeni ploch a Koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZziti vcetné
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podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan vymezuije jako Uzemni rezervy plochy:
Cihana
-pro fotovoltaickou vyrobu elektiiny (oznaceni A12 — fotovoltaicka elektrarna — Gzemni rezerva)
Uné&ov
- pro technickou infrastrukturu (COV) jako rezerva, pokud by pii plném rozvoji sidla nestacily kapacity
stavajicich COV (oznaceni U12)
- izemni rezerva pro nespecifikované zafizeni obCanské vybavenosti obce (oznaceni U15)

- izemni rezerva pro obchvat silnice 1/20 severné od zastavéného tizemi UnéSova (oznaceni U18)

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni poFizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny plochy vétsiho rozsahu zastavované vice investory, ve kterych je zpracovani
uzemni studie cestou, jak zajistit feSeni dopravni a technické infrastruktury a stanoveni podrobnéjsich
podminek pro vystavbu.
Jsou vymezeny plochy:
Cihana
A3, A4, All — fesit dopravni obsluznost a vyuziti izemi pfi respektovani ochranného pasma silnice 1/22
vcetné hlukové studie a navrhu ptipadnych protihlukovych opatieni.
Uné&ov
Ul (Ula + Ulb), U15 — feseni celého Gizemi se stanovenim postupu vystavby (etapizace) a vazbou na
Uzemni rezervu pro ob&anskou vybavenost. Uzemni studie vymezi &lenéni uzemi, koncepci dopravni a
technické infrastruktury a plochy vetejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. Ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.
Vojtésin
V4 — plocha venkovského bydleni s dopravnim feSenim a stanovenim podminek pro ochranu krajinného

radzu a vodnich zdroji

1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho plinu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle p¥ilohy ¢. 9

Tyto plochy Uzemni plan nevymezuje.

m) stanoveni poiadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén vzhledem k jejich malému rozsahu a rozptylu do vice

malych sidel. Zptisob a postup vyuziti lokality Ul (Ula + Ulb) v UnéSové bude upiesnén v Gzemni studii.
Plochy 2. etapy vystavby bude mozno vyuzit, az budou plochy 1. etapy vystavby vyuzity minimalné ze
60%.

n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muzZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Vétsina vystavby navrzené v izemnim planu nevyzaduje specificky pfistup. Vyjimkou je feSeni
lokality U1 (Ula + U1b) a U15 v Uné&sové s ohledem na jejich rozsah a vyznam pro celou obec. Uzemni
studie a architektonicko urbanistické feSeni téchto lokalit proto mize zpracovat pouze

autorizovany architekt.
0) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebni zakona

Nejsou stanoveny stavby vyhovujici podminkam stavebniho zakona, mohou byt povolovany ve

zkraceném stavebnim fizeni.
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C. POUCENI

Proti zméné €. 1 tzemniho planu UnéSov, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Zbynék Hlous Mgr. Marie Nechutna

mistostarosta obce starostka obce
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