Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad Uzemniho planovani),
ktery na zadost obce Drahotin pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. ¢) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) uzemni plan, zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho
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OBSAH ZADANi UZEMNIHO PLANU DRAHOTIN

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmeén,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vCetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéfreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

D) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

E) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

F) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho oduvodnéni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotovent,

G) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavkill vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladd (dale jen UAP),

zejména z problém0 urenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliujicich prazkuma a rozbord,



Duvodem pro pofizeni nového uzemniho planu jsou legislativni zmény (novy stavebni
zakon), které ve svych pfechodnych ustanoveni ukonduji platnost Uzemnich pland
sidelnich utvart (UPN SU) a uzemnich pland obci (UPO) k 31. 12. 2020. Obec Drahotin
ma v soucasné dobé ucinny uzemni plan obce Drahotin, ve znéni zmény €. 1, ktery nabyl
ucinnosti dne 1.6.2005. Spravni uzemi obce Drahotin se nachazi na katastralnim uzemi
Drahotin.

Zadani uzemniho planu Drahotin obsahuje pokyny zpracovateli pro feSeni hlavnich stret(
zajmua a problém( v feSeném Uzemi, stanovuje podminky rozvoje uzemi a ochrany jeho
hodnot a pozadavky na obsah a rozsah uzemniho planu. Podkladem pro zpracovani
zadani uzemniho planu jsou zejména pozadavky obce, plan spoleénych zafizeni ze
schvalené komplexni pozemkové upravy, platny uzemni plan obce, uzemné analytické
podklady zpracované M&U Domazlice, odborem vystavby a UGzemniho planovani,
prizkumy a rozbory uUzemi, Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni
aktualizace &. 1 a Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1.

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky uUzemniho rozvoje CR resp.
z Aktualizace €. 1 (dale PUR CR) vydané v roce 2015 pro uzemi obce Drahotin

PUR CR nema na zpracovani Uzemniho planu zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. Obec Drahotin a celé jeji spravni uzemi lezi mimo rozvojové a specifické
oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou
uzemniho rozvoje.

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi PUR CR stanovila republikové priority, které je
nutno v uzemné planovaci dokumentaci respektovat. Jedna se zejména o:

- priorita €. 19 - Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- priorita €. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné
a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systémul ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroju.



- priorita €. 25 - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k Ffizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku
povodni.

- priorita €. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfiovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na verfejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a
vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

- priorita &é. 30 - Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu zZivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

- priorita €. 32 - Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalithi méstské
struktury, zdravé prostiedi a u€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Pozadavky plynouci ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje
v roce 2008 resp. z Aktualizace €. 1 (dale ZUR PK) vydané v roce 2014

ZUR PK zafazuji Uzemi obce Drahotin do rozvojové osy OR6 Bor (dalnice D5) -
DomaZlice a do specifické oblasti Cesky les - SON1.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Obec nema vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi v oblasti hospodarského
prostfedi. Oblasti socialniho a Zivotniho prostfedi jsou na spodni hranici udrzitelnosti
rozvoje uzemi. Zpracovatel uzemniho planu pouzije vhodné nastroje uzemniho planovani
ke zlepSeni zejména hospodarské a socialni oblasti obce Drahotin.

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci vSech hodnot na uUzemi obce.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které
povedou k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelngé, s
vyjimkou verfejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, ze
budou pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho
planu nalezité odivodnéni zaméru a navrhne opatreni, kterymi eliminuje znehodnoceni i
poskozeni konkrétni pfirodni hodnoty.

Obec Drahotin je obci obsluhovanou, ktera je na zakladni vybavenosti (napf. zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluzby, zaméstnani) zavisla na DomaZlicich a Pobé&Zovicich.

Zpracovatel bude obec rozvijet jako venkovské sidlo se zachovanim tradi¢nich hodnot a
venkovské architektury se zamérenim pfedevSim pfirodni hodnoty, pfirodni zdroje a na
rekreaci. Vyroba feSena predevSim formou femeslnické vyroby, drobnych sluzeb a
zivnosti s max. nékolika zaméstnanci. Typ bydleni pfedevSim venkovského charakteru tzn.



s pfevladajicim podilem zahrad a moznosti chovatelskych a péstitelskych €innosti.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky z PUR CR

Zpracovatel uzemniho planu (dale jen zpracovatel) se v souladu s republikovymi prioritami
zaméri na nevhodné vyuzité €i opusténé prostory v ramci zastavéného uzemi a formou
prestavby Ci asanace, navrhne novy vhodny zpusob vyuziti ploch. Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit raz krajiny, bude zpracovatel situovat do co nejméné
konfliktnich mist a navrhne u nich kompenzacni opatfeni napf. formou ochranné a izolacni
zelené. Zpracovatel s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu vytvofi podminky pro
zvysSeni retence Uzemi a akumulaci srazkovych vod v krajiné i v zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach.

Pozadavek ze ZUR PK

Pozadavky ZUR PK plynouci z rozvojové osy OR 6 (dalnice D5) - Domazlice. V rozvojové
ose ORG6 bude vyuziti ploch vymezovano s ohledem na potieby rozvoje a zajisténi ochrany
hodnot Uzemi (zejména v Uzemi prekryvu se specifickou oblasti SON1 Cesky les).
Zastavitelné plochy budou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi s dirazem na
rozvoj verejné infrastruktury (zejména dopravni). Uzemni plan bude vymezovat plochy pro
lokalizaci podnikatelskych aktivit v uzemi pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni
prostifedi a posileni soudrznosti obyvatel uzemi, vytvafi uzemni podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu a sluzeb a posili stabilitu osidleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého
bydleni a vybavenosti s ohledem na SirSi region.

Pozadavky ZUR PK plynouci ze specifické oblasti Cesky les - SON1. Ukolem Gzemniho
planu je vytvaret uzemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury
regionu, rozSifovat plochy pro bydleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s
ohledem na rekreacni zatizeni Uzemi), vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych
aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory podnikani a sluzby pfi minimalnich negativnich
dopadech na Zzivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel uzemi. DalSim ukolem
uzemniho planu je posileni sidelni funkce s ohledem na mistni moznosti v€etné posileni
infrastruktury, zejména rekreacni vybavenosti a dopravni propojeni navazujici na zvySeni
prostupnosti hranice se SRN. Pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter
specifické oblasti a potfeby zachovani podminek kvalitniho zivotniho prostredi. Vytvaret
uzemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni stfediska.

Pozadavky z UAP
- zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvySenych pratocich nevznikaly v uzemi bariéry
zhorsujici odtok vody z freSeného uzemi,

pfedevsim v urbanizovanych uzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani
hranice zaplavového uzemi

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch uprednostriovat volné plochy v zastavéném uzemi a
plochy s lll. a niZsi tfidou ochrany ZPF,



ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v uzemi pri minimalnich
negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a soudrZznosti obyvatel tzemi,

nové plochy vyroby musi respektovat stavajici chrarakter uzemi a pfedevsim svymi naroky
nezhorsit stavajici stav v uzemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a
podnikatelskych aktivit navrhnout kompenzacni opatfeni

- je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych
hodnot tuzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptdorys sidel,

razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce -
zejména se zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny  urbanisticky vyznamny
kompozi¢ni prostor; u novostaveb Ci rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno
respektovat typ okolni zastavby - napf. orientaci Stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k
objektum apod.

- provérit vhodnost pozemk( pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a
expozice parcel, umisténi objektu bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostfedi,

novostavby nesmi snizovat uroven a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektd napf.
velikost novych stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvysovani biodiverzity krajiny,

umérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a
vefejného prostranstvi-

- provérit vhodné lokality pro tzv. druhé bydleni (rekreacni objekty),

vzhledem k dlouhodobému socioekonomickému vyvoji obce je pfedpoklad, Zze se Casem
bude v obci rozvijet spiSe rekreacni popf. sezonni bydleni

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na iUzemi mésta formou stanoveni
konkrétnich regulativdk ¢i vhodné koncepce rozvoje cennych partii  sidel.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které
povedou k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Architektonické a urbanistické hodnoty:

- historické jadro obce jako urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prostor - vymezeny prostor
zahrnuje rozvolnéné plochy vefejného prostranstvi s typickymi objekty lidové architektury
se §titovou orientaci a polovalbovou stfechou. NeZadouci je zahu$téni stavajici zastavby,
nebot’ by mohlo dojit ke zméné vyrazu obce.

- venkovsky dum e.€. 2 a roubenka e.¢. 6

- drobné sakralni stavby - pamétni kfize

Ostatni pozadavky a zaméry

Zpracovatel ve své koncepci vymezovani zastavitelnych a prestavbovych ploch nebude
vychazet z ploch vymezenych uzemnim planem obce Drahotin. Stavajici zastavitelné
plochy bydleni a rekreace nebyly dosud vyuZzity ani nebyla iniciativa tyto plochy vyuzit.
Novy uzemni plan Drahotin provéfi moznost vymezeni zastavitelné plochy bydleni B a



plochy rekreace a sportu v ploSe R (v okoli obecniho ufadu). V ploSe bydleni bude
stanovena podminka rozhodovani v uzemi zpracovanim uzemni studie.

Zpracovatel ve své koncepci popiSe a stanovi druhy a charaktery staveb, které jsou v
jednotlivych funkénich plochach pfipustné, pfipadné stanovi podminky pro jejich umisténi.
Dale zpracovatel UP stanovi intenzity vyuZiti v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti, tzn. Ze bude stanovena mira vyuziti téchto kategorii (napf. hlavni
vyuziti bude splnéno v intenzité 50 — 100% ).

Zpracovatel pfi pouziti zakonem nedefinovanych pojmua (napf. chov drobného zvifectva,
zajmovy chov zvirat, nerusSici vyroba, drobné stavby apod.) v odlivodnéni jednotlivé pojmy
jednoznacné vysveétli.

Cast sidla Drahotin se nachazi v oblasti s vysokym radonovym rizikem. Zpracovatel
uzemniho planu provéfi zpusoby a moznosti snizeni negativniho vlivu radonu v koncepci
uzemniho planu napf. formou vhodnych urbanistickych ¢&i krajinarskych opatfeni.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky ze ZUR PK

Pozadavky ZUR PK plynouci z rozvojové osy OR 6 (dalnice D5) - Domazlice. V
nejvychodnéjsi Casti k.u. Drahotin bude vymezen koridor uzemni rezervy silnice Il. tfidy v
Sifi 100m - jedna se o usek tzv. Ceskoleské tangecialy spojujici silnici |. tfidy €.26 a €.22 s
dalnici D5. Uemni plan vytvofi tzemni predpoklady pro rozvijeni systému preshraniéni
dopravy, péSich a cyklistickych tras.

ZUR PK na Gzemi obce Drahotin vymezuiji koridor izemni rezervy na regionalni Zelezniéni
trati €. 184 v useku HorouSany u PobéZovic - Pobézovice v Sifi 200 m. Tento koridor bude
slouZit pro narovnani useku této zZelezni¢ni traté.

Pozadavky z UAP
- do uzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje

vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provérit aktualnost udaju

- stanovit koncepci Cisténi odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou

stavajici zpusob zejména Cisténi odpadnich vod je nevyhovujici a je tfeba jasné stanovit
celkovou koncepci €isténi odpadnich vod v€. stanoveni podminek, na zakladé kterych je
mozno dalSi objekty napojit na kanalizacni sit

- rozsah verejnych prostranstvi bude v uzemnim planu stabilizovan min. ve stavajicim
rozsahu

ochrana a rozvoj verejnych prostranstvi v obci

Ostatni pozadavky



Zpracovatel uzemniho planu provéfi moznost potfeby vymezeni novych ploch dopravni
infrastruktury, které budou stavajici plochy vhodné doplfiovat (napf. odstavné plochy,
parkovisté). Nové zastavitelné plochy bydleni budou napojeny na kapacitné odpovidajici
sit komunikaci, pficemz zpracovatel navrhne zpusob a podminky napojeni zastavitelnych
ploch. Zastavitelné a prestavbové plochy budou dopravné napojeny z navrzenych
komunikaci, budou-li komunikace navrzeny.

Koncepce v Cisténi odpadnich vod bude vychazet ze studie odkanalizovani, kterou si obec
Drahotin nechala zpracovat. Odkanalizovani v rozvojovych lokalitach bude feSeno pouze
oddilnou kanalizaci, pficemz destova kanalizace musi po své trase na svodném uzemi
umoznit rozliv a zasakovani téchto vod a pouze pfepadu umoznit odtok do vodniho toku.

Koncepce zasobovani pithou vodou bude vychazet z analyzy stavajiciho stavu.
Zpracovatel UP provéfi kapacitu vodnich zdrojG i vodovodil, zejména ve vztahu k
zastavitelnym a prestavbovym plocham a na zakladé vyhodnoceni navrhne opatfeni.
Zpracovatel provéfi a stanovi moznosti zasobovani pitnou vodou ve v8ech Castech obce.

V koncepci zasobovani novych objektl (obytna, primyslova, zemédélska zastavba atd.)
uzitkovymi vodami se doporucuje zachyceni desStovych vod v jimkach, ze kterych budou
tyto vody nasledné vyuzZivany (napf. pro socialni zafizeni) a dale jako voda pro zavlahu.
Pfepad z jimek bude zasakovan, v pfipadé pfivalovych desta ¢i prokazaném nevhodném
podloZi pro zasakovani, bude mozno vody odvadét do kanalizace.

Stavajici koncepce v zasobovani elektrickou energii bude zachovana. Zpracovatel
provede vyhodnoceni vykonu trafostanic a v zavislosti na vymezenych zastavitelnych
plochach pfipadné navrhne posileni &i dalSi opatfeni vedouci k optimalnimu zasobovani
touto komoditou.

Obec neni plynofikovana. V blizkosti obce vede vysokotlaky plynovod. Zpracovatel
provéfi aktualni potfebu zasobovani obce plynem a na zakladé vyhodnoceni pfipadné
navrhne zpusoby plynofikace obce.

Komunalni odpad z obce je likvidovan na méstské skladce v Lazcich. Pro tfidény odpad
jsou v obci vyClenény nadoby na separovany odpad. Zpracovatel provéfi koncepci
nakladani s odpady v€. moznosti feSeni ukladani inertniho odpadu - napf. plochou pro
sbérny dvur, manipulaénim prostorem, skladkou apod.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uizemi a na provéreni moznych zmény, v€éetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky ze ZUR PK
Na Gzemi obce Drahotin se nachazi pfirodni park Cesky les, tzn. toto Uzemi vykazuje
zvySenou hodnotu krajinného razu. V jizni ¢asti uzemi je vymezena evropsky vyznamna

lokalita Drahotinsky les.

Pozadavky z UAP



- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny,

v Uzemnim planu je nutné zabezpeCit ochranu krajinnych typl, jejichz typové
charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v
uzemi

- stabilizovat a ochranit funkéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérit moznosti
revitalizace vodnich toku v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z uzemi; zornéné
nivy v bezprostiednim okoli vodoteli navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo
vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostu, které budou uréeny pro rozliv
vod pri zvy$enych pratocich,

ZvysSovani a podpora retenCnich schopnosti krajiny. V uzemi je Fada udolnich niv
pfeménéna na orné plochy, ¢imz prestala pinit svoji funkci. Zpracovatel vyhodnoti plochy
zornénych niv (viz problémovy vykres €. 1 v UAP 2016) a navrhne opatfeni.

- zapracovat system ekologicke stability z planu spolecnych zarizeni, zpracovany v ramci
komplexni pozemkové Upravy a navazat na prvky vymezené v generelu USES

Zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a stabilizace ekologické funkce
krajiny. Ukolem projektanta je mj. dovymezeni pfipadnych chybéjici prvkd USES V€.
interak¢nich prvkl a zajistit navaznost systému na okolni obce.

- provéfit odvodnéné plochy v hydrickych fadach USES, zejména biocentrech a popfF.
navrhnou asanaci vytipovanych lokalit,

Primarni funkci USES je vytvoreni sité stabilnich Gzemi pfiznivé ovliviiujici okolni méné
stabilni uzemi, zachovat &i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora
biodiverzity. Opatfeni podpofi zadrzeni vody v krajiné, cozZ je mj. i opatfenim ze strategie
CR v pfipravé na zménu klimatu.

- u vytipovanych zemédeélskych (zejména ornych) pid s nizkou tfidou ochrany (IV. a V.
tridy ochrany ZPF) provéfit moznost i jiného krajinotvorného vyuZiti,

na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné napf.
krajinotvorného vyuziti bez nutnosti zmény uzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni i
realizace vodnich ploch)

- provérit vytipovaneé rizikové horizonty, na kterych vznika riziko eroze a které je vhodné
doplnit zeleni,

Na zornénych horizontech dochazi k vétrné a vodni erozi. Vegetaci trvale porostlé
horizonty rovnéz dotvareji mista krajinného razu a zvySuji hodnotu daného mista.
Zpravidla jsou tyto plochy v IV. a V. tfidach ochrany ZPF, tzn. na padach, které jsou pro
zemédélské vyuziti postradatelné, nizkoprodukéni, mélké a skeletovité. Zpracovatel
rizikoveé lokality provéfi a po vyhodnoceni navrhne opatfeni.

- provérit udolnice - vznik prfechodnych vodnich tokt v dusledku zvySené srazkové Cinnosti
na ornych plochach,

Rizikové udolnice jsou vytipované pfirozené sbéraCe deStovych srazek. V téchto
udolnicich vlivem zvySené srazkové Cinnosti dochazi k vytvofeni pfechodnych vodnich
tokd, na kterych dochazi zejména na ornych plochach k velmi vysoké erozni aktivité.
Zpracovatel v terénu provéri rizikovost udolnice a navrhne feSeni - napf. zatravnénim,
prilehem ¢&i jinym protipovodnovym &i protieroznim opatfenim.

- provérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysokeé riziko vzniku



vodni eroze,

Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokazana vodni eroze.
Rizikové plochy zpracovatel provéfi a navrhne pfedevSim pfirodé blizka protierozni
opatfeni jako verejné prospésna opatieni.

- na rtiznych mistech na tzemi obce dochazi pri privalovych destich ke splavovan zeminy

zpracovatel provéfi ohrozené plochy, stabilizuje opatfeni zejména z planu spolecnych
zarizeni schvalené komplexni pozemkoveé upravy a pfipadné navrhne dalSi opatfeni

Pfrirodni hodnoty

Za pfirodni hodnoty se povaZzuji:

- pudy I. a ll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu - tyto plochy nelze zastavét

- zachovalé nivy v okoli vodnich toku

- mokrad jihozapadné od rybnika a ostatni podmacené plochy

- registrovany vyznamny krajinny prvek - extenzivni louky s rozptylenou zeleni - tento
prvek je nutno provérit v terénu, navrhnout pferegistraci (pfevymezeni) i zruseni

- krajinafsky vyznamné kompozic¢ni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze - nutno
zpfesnit v uzemné planovaci dokumentaci

Cenné biotopy mimo lesni porosty, mimo vymezené plochy zviasté chranénych tuzemi:
- mozaika biotopl mokfradnich vrbin K1 a udolni jasanovo-olSové luhy L2.2

- vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny K3

- rakosiny eutrofnich stojatych vod M1.1

- Udolni jasanovo-olSove luhy L2.2

- mezofilni ovsikové louky T1.1

- vihké pchacové louky T1.5

- vlhka tuzebnikova lada T1.6

- mozaika biotopU stfidavé vlhkych bezkolencovych luk T1.9

- boreokontinentalni bory L8.1B a Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin S1.2
- makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod V1F

DalSi pozadavky na feSeni:

- zpracovatel uzemniho planu s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona provérfi
moznosti umistovani zemédélskych a ostatnich staveb v blizkosti urbanizovanych &asti
obce Drahotin a osady Bilovice

- plochy skladebnych prvkii USES budou pfednostné vymezeny jako plochy pfirodni,
nezastavitelné s vyjimkou nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury

- v pasmu 50 metrd od okraje lesa nebude umoznéna vystavba objektll pro bydleni,
rekreaci, ubytovani, primyslova vyroby ani administrativni budova. Pasmo 50 m od okraje
lesa bude vyznaceno ve vykresoveé Casti. V pfipadé zalesnovani ploch nelesnich pozemki
je nutno tyto pozemky vyznacit. Koncepce uzemniho planu nesmi omezit pfistupnost
lesnich pozemku a to i vzhledem k lesni mechanizaci.

- z navrhu UP musi byt jednoznaéné: zda je mozno na pozemcich PUPFL umistovat
stavby sportovni a rekreacni pfip. dalSi druhy staveb; v zaboru PUPFL uvést celkove
dotéeni lesnich pozemkl v ¢lenéni podle u€elu budoucicho vyuziti; dale budou uvedeny
udaje o dotéeni pozemkl v ochranném pasmu lesa; posouzeni vlivu navrhovanych zmén
ve funkénim vyuziti na les; feSeni povolené stavajici chatové zastavby na pozemcich
PUPFL.
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- zpracovatel uzemniho planu bude s ohledem na celostatni problematiku hospodareni s
vodou veénovat zvySenou pozornost pfipravé a provadéni opatfeni k posileni retencnich
schopnosti krajiny, obnové zaniklych krajinnych struktur napomahajicich zadrzovani vody
v krajiné (remizky, meze, pralehy, zasakovaci pasy, vznik odstavnych ramen vodnich tokd)
a protieroznich opatfeni. Zpracovatel provéfi moznost doplnéni nékterych uvedenych
opatfeni do schvaleného planu spoleénych zafizeni.

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Budou vymezeny plochy tzemnich rezerv dle pozadavk ZUR PK. Dal$i plochy tzemnich
rezerv nebudou uzemnim planem Drahotin vymezovany.

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Zpracovatel provéfi a navrhne potfebu vymezeni VPS a VPO, vyplyvajici zejména z
navrhu dopravni a technické infrastruktury, protipovodriovych a protieroznich opatfeni, z
potfeb ochrany uzemi obce, pfipadné protipovodriovych opatfeni €i opatfeni prokazatelné
slouzicich vefejnému zajmu.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani pozaduje zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu bydleni. Uzemni
studie navrhne optimalni feSeni vefejného prostranstvi (zastavitelna plocha presahuje
2 ha), organizace dopravy - navrzeni dostate¢né kapacitni komunikace v¢€. sjezdu k
jednotlivym pozemkum a feSeni napojeni na silnici lll. tfidy &. 19515, feSeni dopravy v
klidu, feSeni vefejné technické infrastruktury, navrh na parcelaci uzemi v¢€. stanoveni
zakladnich urbanistickych regulativi (uliéni ¢ary, charakter zastavby apod.) a feSeni
ozelenéni vefejného prostoru.

E) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani uzemniho planu nepfedpoklada variantni zpracovani navrhu uzemniho planu.

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odilvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah €lenéni uzemniho planu podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., pokud neni dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodd odivodnéni budou zaclenény
pozadavky dle § 53 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani izemi nalezité v odlvodnéni izemniho planu zdlvodnény.
UP bude zpracovan digitalné v méfitku katastralni mapy.
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Graficka ¢ast bude vydana nasledujicich méfitcich :
a) Vyrokova ¢ast:

Zakladni Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Zpracovatel vyhodnoti potfebu zpracovani dalSich vykresu.

Graficka ¢ast mize byt doplnéna o detailni pohledy (schémata) na jednotliva sidla.

b) Oduvodnéni
Koordinac¢ni vykres 1:5000
Sirsi vztahy 1:50 000
Vykres predpokladanych dasledku feSeni na ZPF 1:5000

Dle UAP se obec nachazi v oblasti s vysokym radonovym rizikem. Z toho diivodu bude
koordinacni vykres obsahovat i zakres oblasti s vysokym radonovym rizikem.

Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude pfednostné& ve vektorové podobé& technologie
ESRI (shp, fgdb) popf. DGN ¢i DXF, v soufadnicovém systému S-JTSK (KFfovak East-
North). Uspofadani vektorovych dat bude vychazet z jednotného datového modelu pro
Plzensky kraj. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datovym sadam
(metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych souborl, zejména pak vyznam nazvu
souborl a jejich vyklad obsahu sloupcu ¢i atributl (pouzité Ciselniky). Z popisu dat musi
byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Datové sady budou obsahovat prvky
odpovidajici zakladnim topologickym pravidlim, coz znamena, zZe prvky mapy budou
vyjadfeny pomoci bodd, linii a polygonl. Nepfipustné je kazdé odliSné vyjadieni, zejména
prostfednictvim rtznych grafickych sloZzenin. Koneéné podoby vykrest UP budou rovnéz
pfedany minimalné v kvalité 300 DPI (nezabezpeteny dokument format PDF, JPG, TIF i
PNG).

Navrh UP bude ke spoleénému jednani s dot&enymi organy a posouzeni navrhu krajskym
ufadem odevzdan ve dvou vyhotovenich. Rovnéz pro ucely vefejného projednani a pro
dalSi opakovana projednani budou pfipravena vzdy dvé vyhotoveni — pro obec a pro
pofizovatele. Vysledna podoba navrhu UP bude pfedloZena ke schvaleni zastupitelstvu ve
Ctyfech vyhotovenich (obec Drahotin, odbor vystavby PobéZovice, odbor vystavby a
uzemniho planovani Domazlice, Krajsky ufad Plzenského kraje - odbor regionalniho
rozvoje). Dokumentace bude odevzdana spolu s datovym nosiCem obsahujicim
odemcenou elektronickou podobu uzemniho planu vE€. vektorovych dat.

H) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Drahotinsky les. Navrh zadani
uzemniho planu nepfedpoklada zadny zamér, ktery by zasahoval €i negativné ovlivnil tuto
evropsky vyznamnou lokalitu.

Navrh zadani uzemniho planu Drahotin nepfedpoklada posouzeni vlivi uzemniho planu
na zivotni prostfedi, nebot v uzemi rovnéz neni dosud znam takovy zamér, ktery by
vyzadoval posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostiedi.
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