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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI

O PROJEDNAVANI ZADANI ZMENY C.1 UZEMIHO PLANU
CHEZNOVICE

Meéstsky ufad Rokycany, odbor stavebni (dédle jen "pofizovatel") jako ufad dzemniho pldnovani
piislusny podle § 6 odst.1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle
jen "stavebni zdkon"), na zdklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce Cheznovice zpracoval v souladu s § 47
odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem navrh zadani zmény ¢&. 1 vizemniho
planu Cheznovice /déle jen "navrh zaddni"/ a v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeho
projednévani.

Seznameni s navrhem zadani:

S ndvrhem zadani se vefejnost mlize seznamit ode dne vyvéSeni této vetfejné vyhlasky. V tisténé podobé
je k nahlédnuti u potizovatele (PO a ST 7:30-16:30, v ostatni dny dle pfedchozi dohody). Navrh zadan{ je
vyvéSen zpusobem umozinujicim dalkové nahlizeni na www.rokycany.cz, méstsky iirad, odbor stavebni,
tizemni pldny obci a jejich zmény, obec Cheznovice, projedndvané zaddni zmény ¢. 1 iizemniho pldnu
Cheznovice.

Potizovatel zasila navrh zadani soucasné s timto ozndmenim jednotlivé dotCenym organtim, sousednim
obcim, krajskému dfadu a obci, pro kterou ho pofizuje.

Lhuty a zpusoby, jakymi lze uplatnit u porizovatele sviij nazor k navrhu zadani:

1) Do 15 dnit ode dne doruceni této verejné vyhlasky muize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky.
2) Do 30 dnti od obdrZeni navrhu zadani mohou dotcené organy a krajsky urad jako nadiizeny

organ uplatnit u pofizovatele své vyjadreni, ve kterém uvedou poZzadavky na obsah tzemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a izemn¢ planovacich podkladu.

3) V téZe lhat¢ uplatni krajsky diad jako pfislusny tdfad, podle zdkona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi, u potizovatele své stanovisko. Krajsky trad jako pfisluSny urad, podle zdkona
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve svém stanovisku uvede, zda ma byt navrh dzemniho
planu posuzovian z hlediska vlivili na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobné&jsi poZzadavky
podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
ptedpist. Pokud bude ndvrh dzemniho pldnu posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo
pokud piisluSny orgdn ochrany pifirody ve stanovisku podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi nevylouci vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni pofizovatel do ndvrhu zaddni poZadavek na
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi.
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4) Do 30 dnt od obdrzeni navrhu zadani mohou sousedni obce uplatnit své podnéty.

5) Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim 30-ti denni lhity doru¢i prisluSny organ ochrany piirody
porizovateli a piislusSnému uradu, podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, své
stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

6) K pripominkiam, vyjadifenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se neprihlizi.

Poudeni:

Na zéklad¢ vysledki projednani pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem upravi navrh
zadani a predloZi jej ke schvaleni zastupitelstvu obce Cheznovice.

Schvilené zadani dzemni planu je pak podkladem pro tvorbu izemné planovaci dokumentace:
»Zmeéna €. 1 uzemniho pldnu Cheznovice®, ktery je zdvaznym podkladem pro rozhodovéni stavebniho
ufadu, napf. o umisténi staveb ¢i o jingych zmé&ndch v obci Cheznovice.

Otisk uredniho razitka

Ing. Radka Janova
vedouci stavebniho odboru

Piiloha:
Navrh zadani zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Cheznovice

VyvéSeni a doruceni:

Tato vetfejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Obecniho tfadu Cheznovice a pofizovatele, po
dobu min. 35 dnti a zvefejnéna bude spolu s ptilohou i zplisobem umoziujicim dalkovy piistup ve stejné
lhate.

Patnactym dnem po dni vyvéseni této vyhlasSky na tfedni desce potizovatele se tato pisemnost povazuje
za dorucenou.

Datum zvetejnéni na tfedni desce: Datum sejmuti z diedni desky:
Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

V elektronické podobé umoziujici V elektronické podobé umoziujici
dalkovy pfistup zvetfejnéno od: dalkovy piistup zvefejnéno do:
Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitka, podpisy orgdnt a podpisy opravnénych osob, které potvrzuji vyvéseni a sejmuti oznadmeni.

ObdrZi jednotlivé:

Obec, pro kterou se izemni plan poiizuje:

Obec Cheznovice, IDDS: bk8bnmj

Urceny zastupitel:

Ing. Pavla Savincovd, Cheznovice €.p. 16, 338 06 Cheznovice
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Sousedni obce:

Obec Kaftizek, IDDS: q7pavtw
Meésto Myto, IDDS: usSbcm?2
Obec Olesna, IDDS: miwb5hg

Dotcené organy:

Meéstsky urad Rokycany, odbor Skolstvi a kultury, Masarykovo nam. €.p. 1, Sted, 337 01 Rokycany 1
Meéstsky urad Rokycany, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti €.p. 1, 337 01 Rokycany 1
Meéstsky ufad Rokycany, odbor dopravy, Masarykovo nam. €.p. 215, Stfed, 337 01 Rokycany 1
Meéstsky urad Zbiroh, IDDS: vttbad7

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo zdravotnictvi, IDDS: pv8aaxd

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu stitni spravy III, IDDS: 9gsaax4

Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo kultury, IDDS: 8spaaur

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Stredni Cechy, Oddéleni Sprava chranéné
krajinné oblasti Brdy, ndmésti epubliky 287, Pfimda, IDDS: ffydyjp

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, IDDS: p36ab6k

Krajskd hygienickd stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a
Stétni veterindrni sprava, IDDS: z5d8b62

Obvodni bansky urad pro tizemi kraji Plzenského a Jihoceského, IDDS: mdeadvu
Statni pozemkovy dfad, IDDS: z49per3

Stétni energetickd inspekce, IDDS: hq2aev4

Statni dfad pro jadernou bezpecnost, IDDS: me7aazb

CHKO Kifivoklatsko, IDDS: dkkdkdj

Obecni ufad Cheznovice, IDDS: bk8bnmj

Krajsky drad:

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodétstvi, IDDS: zzjbr3p
Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Krajsky dfad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p

Krajsky drad Plzenského kraje, odbor kultury, IDDS: zzjbr3p

Ostatni organizace:

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomickd a majetkova MO, odd€leni ochrany tizemnich z4jma Praha,
IDDS: hjyaavk

Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem,, odbor izemni spravy majetku Praha, IDDS: hjyaavk
Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., IDDS: pzkgw87

Cesk4 geologick4 sluzba - GEOFOND, Kostelni &.p. 26, 170 06 Praha

Ceské radiokomunikace a.s., IDDS: g74ugdf

CEZ Distribuce a.s., IDDS: v95ugfy

Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje, Uzemni odbor Rokycany, dopravni inspektorat, IDDS:
5ixai69

Povodi Vltavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf

Spréva a tdrzba silnic, Rohdcova €.p. 773, Plzeniské Predmésti, 337 01 Rokycany

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t

Vodafone Czech Republic a. s., IDDS: 29acihr

Cesky telekomunikaéni diad, IDDS: a9qaats

Drazni urad, IDDS: Smjaatd

Utad pro civilni letectvi, IDDS: v8gaaz5

Obdrzi vefejnou vyhlaskou:
Veftejnost
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Navrh zadani zmény ¢. 1 izemniho planu

Cheznovice
Obec: Cheznovice
Pofizovatel : Meéstsky urad Rokycany, odbor stavebni
Zpracovatel: Bude vybran obci Cheznovice
Datum zpracovani: Cervenec 2017
Verze: 1. po projednani

Vydavajici organ: Zastupitelstvo obce Cheznovice
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Navrh zadani izemniho planu obsahuje:

Zadani izemniho pldnu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani ndvrhu izemniho plédnu, zejména

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potifeby déle uptesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na proveteni ploSného a prostorového uspotadani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoidddni vefejné infrastruktury
a moZnosti jejich zmén,

3. koncepci uspoiddani krajiny, zejména na provéteni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochich je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni
a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zméndch
viuzemi podminéno vyddnim regulaéniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

e) ptipadny poZadavek na zpracovéni variant feSent,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho odtvodnén{
véetn¢ mefitek vykresi a poctu vyhotoveni,

h) poZzadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje,
2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména z problémi
urcenych k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumi a rozbort,
4. dalsi pozadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiiovani
uzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s dotéenymi organy
a vefejnosti.
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle poti‘eby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného izemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zpracovanim zmény tzemniho planu je poZadovéano vytvofit predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel obce.

Pii zpracovani zmény UP vychazet z demografickych rozbori s cilem stabilizace obyvatelstva
v obci. Rozvoj tizemi obce fesit ptedevS§im v rozsahu podané Zadosti o zménu. Vytvafet podminky pro
setrvani mladych rodin a obyvatel v obci.

PoZadovano je vytvofeni podminek pro stabilizaci osidleni obce a vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni, vymezeni ploch pro vyrobu se nepiedpoklada.

Autorizovanym architektem (zpracovatelem) bude proveéfena moZznost umisténi niZe uvedenych
ploch.

Znamé zameéry, které budou provéreny:

Zamér navrhovatele LUVEN Group, s.r.o. Na Pankrici 1618/30 Nusle, Praha 4, 14000,
zastoupeny Bc. LukdSem Zidkem, Hornicka 1007, 263 01, Dobiis, tykajici se vymezeni zastavitelné
plochy pro obytny soubor rodinnych domt na p.¢. 616 a 617 v k.. Cheznovice podle niZze uvedené
situace.
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Zména tzemniho planu musi respektovat kromé obecnych priorit pro zajisténi trvale udrZitelného
rozvoje, také vSechny zdméry a limity nadmistniho charakteru, vymezené v Zasadich izemniho rozvoje
Plzetiského kraje. V rdmci provéfeni zdméru bude vyhodnocena kompletni potfeba zastavitelnych ploch
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pro bydleni vobci. Potieba ploch vramci obce miZe byt optimalizovdna v souvislosti s timto
vyhodnocenim.

Vymezeni pozadavkl na rozvoj tzemi obce je pfedbézné, zahrnuje zndmé zaméry a muize byt
v pribéhu zpracovdni navrhu upraveno podle pozadavkii obce a pofizovatele i v souvislosti
s urbanistickym feSenim. Plochy je moZné v nédvrhu rozsifit, zmensSit, nebo bez ndhrady vypustit. Rovnéz
mohou byt feSeny v navrhu i dalSi zaméry, které zatim nejsou zndmé. VSechny uvedené zmény budou
v navrhu projednény s dot€enymi organy.

Bude vymezeno soucasné zastavéné izemi obce ke dni zpracovani navrhu.

Pozadavky vyplyvajici z projednani zadani:

Budou doplnény na zaklad€ projednéni zadani.

2. koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

A) Dopravni infrastruktura
Bude posouzena a piipadné navrZena v souvislosti s napojenim provérované lokality.

a) Silni¢ni doprava
Bude posouzena a piipadné navrZena v souvislosti s napojenim provérované lokality.

b) Cyklisticka doprava
Neni pozadavek na feSeni.

c) Pé&Si doprava
Neni pozadavek na feSeni.

d) Hromadni doprava
Neni pozadavek na feSeni.

e) Dopravni plochy
Neni pozadavek na feSeni.

f) Zarizeni dopravy
Neni pozadavek na feSeni.

g) Zelezni¢ni doprava
Neni pozadavek na feSeni.

B. Technicka infrastruktura
Bude posouzena potieba a pfipadné navrZena v souvislosti s napojenim provéfované lokality.

a) Zasobovani vodou

Bude posouzena stavajici sit’ a piipadn¢ navrZena v souvislosti s napojeni provéfované lokality.
Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajiStén dostatecné vydatny zdroj pitné vody splilujici
pozadavky zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

b) Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod
Bude posouzena stavajici sit’ a pfipadné navrZena v souvislosti s napojeni provétfované lokality.

¢) Zasobovani plynem

Bude posouzena potieba a pfipadné navrZena v souvislosti s napojenim provéfované lokality.
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d) Zasobovani elektrickou energii, spoje

Vedeni velmi vysokého napéti
Neni pozadavek na feSeni.

Vedeni vysokého napéti

Bude posouzeno stavajici vedeni a piipadn€ navrZeno v souvislosti s napojenim proveéfované
lokality.

Rozvody nizkého napéti
Bude posouzena stavajici sit’ a pfipadn€ navrZena v souvislosti s napojeni provétrované lokality
v podrobnosti danou mozZnosti feSeni v izemnim planu.

Veftejné osvétleni
Bude posouzena stavajici sit’ a pfipadn€ navrZena v souvislosti s napojeni proveétfované lokality
v podrobnosti danou mozZnosti feSeni v izemnim planu.

Telefon
Neni pozadavek na feSeni.

Pokryti izemi signdlem mobilnich operdtorii
Neni pozadavek na feSeni.

Pokryti tizemi televiznim signdlem
Neni pozadavek na feSeni.

e) Teplo
Neni pozadavek na feSeni.

f) Naklddani s odpady
Neni pozadavek na feSeni.

C) Obcanské vybaveni
Neni pozadavek na feSeni.

D) Vefejna prostranstvi
Nové plochy vetejnych prostranstvi budou navrZeny v souladu s platnou vyhlaskou.

3. koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéieni plosSného a prostorového usporadani
nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylou¢it umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opati‘eni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Neni pozadavek na feSeni.

Souhrnné pro kapitoly a)

- upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:

PoZadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky pro feSené uzemi se tykaji
obecné platnych republikovych priorit tizemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

ReSené tizemi neni soucdsti specifické oblasti, rozvojové oblasti. Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského
kraje provéfily, Ze izemi obce Cheznovice nespada do rozvojové osy.



C.j. MeRo/5794/0ST/17 str. 9

Z obecnych poZzadavki se proto na izemi obce vztahuji zejména poZadavky:

- Vytvéret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spolivajici ve vyvaZeném vztahu uzemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
v tizemi. Uzemn{ pldn m4 respektovat vyse uvedenou platnou Politiku tizemniho rozvoje CR. Podporovat
polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéfet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi
a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v ramci EU. Ve vefejném zdjmu chranit
a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Pfi stanovovani
funkéniho vyuziti dzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak i hospodéaisky rozvoj a Zivotni drovei
obyvatel; hledat pfi tom vyvaZena feSeni ve spoluprici s obyvateli a dal§imi uZivateli uzemi. Stanovit
podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi. Vytvéret
predpoklady predevsim pro nové vyuzZivani opusSténych aredlt a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemedélského, vojenského a jiného piivodu). V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osich vytvaret
vedle podminek pro vznik uzemnich systému ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch
vefejné pristupné zelené (zelené pasy), umoznujici prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani
reprodukéni schopnosti. Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladii izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika). Podporovat propojeni
z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoZiuji celosezénni vyuZiti
pro razné formy turistiky (napt. pé€si, cyklo, lyzafskd, hipo). Podle mistnich podminek vytvaiet
pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci
fragmentace krajiny, je-li to tc¢elné, do spolecnych koridorl. Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu
uzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potifebnych pro
umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k rozlivim povodni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych udzemich jen ve vyjime¢nych piipadech a zvlast
zdtivodnénych piipadech. Pfedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové-socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Konkrétni pozadavky na UP: Nestanovuje konkrétni poZadavky, pouze obecné zdsady viz. vySe.
- upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem (Zisady tzemniho rozvoje Plzefiského kraje
azmény €. 1) se tykaji novych zamérd a dile jsou zde pozadavky na respektovani stavajicich limitd-
vypsano souhrnné bez rozliSeni. PoZadavky jsou v novém tizemnim planu Cheznovice feSeny, nebot’
nabyl vizemni plan nabyl G¢innosti 8.9.2016, uvadime jen pro informaci:

~  Regiondlni biokoridor — vymezeny, koordinace s KU stiedogeského kraje
- Rybnicni krajiny

- Vodni tok

- Stavajici vedeni 2x VN 110

- Stavajici vedeni VN 22

—  Stavajici silni¢ni sit’

- Poddolované dzemi 2x

-  Pfirodni park Trhon

—  Ochranné pasmo vodniho zdroje

—  Chrénéna oblast pfirodni akumulace vod
- Stanovené zdplavové tzemi

- Archeologicky nalezi$té

Uzemi obce spada do specifické oblasti SON5 Brdy. Je nutné respektovat pifpadné dal§i obecné
pozadavky a zdsady uvedené v zdsaddch izemniho rozvoje PK.

PoZadavky vyplyvajici z umisténi obce ve specifické oblasti SONS. Jednd se o vybér, ktery se
tyké provéfovaného zdmeru:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:



C.j. MeRo/5794/0ST/17 str. 10

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvédZenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi.

Ukoly pro izemni planovani obci

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v tizemi.

- upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména z problémul urcenych
k feseni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumil a rozbort.

Pozadavky plynouci z UAP ORP Rokycany a Krajského tiadu Plzefiského kraje:

Nedostate¢na infrastruktura obci —plynovod
H 326 Nedostate¢nd infrastruktura plynovod Cheznovice

- pozadavku je jiZ ndvrhem vyhovéno, nebot’ obsahuje ndvrh plynovodu, v rdmci provérovaného zdméru
bude navrZen plynovod.

Piehled problémii k FeSeni v UP Cheznovice vyplyvajicich z rozboru udrzitelnosti

Rrp, | ZjiSténi
Popis problému Dotéené tizemi | Zasady reseni ZUR [UP |US |problému [ Vyvoj

- nepozaduje se feSit, nebot’ problémy k feSeni byly provéfeny ve vydaném novém tizemnim planu

Cheznovice, ktery nabyl ucinnosti 8.9.2016, pozadavek na dalsi eSeni nebyl stanoven.

- dal8if pozadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani dzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednédni s dot¢enymi orgény a vefejnosti.

Nejsou, poZadavky z projednani s dotéenymi orgdny a vefejnosti po projednani zadani budou
doplnény.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit,

Nejsou kladeny poZadavky na vymezeni ploch rezerv z nadfazenych UPD a UPP.

¢) poZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

V navrhu UP bude provéiena moZnost vymezit zejména tyto vefejné prospéiné stavby (VPS)
a opatfeni (VPO) pro navrhovany zdmér, ktery je predmétem provéieni:
- VPS dopravni a technické infrastruktury (mistni komunikace, kanalizace, voda, elektro) — plochy
a koridory s mozZnosti vyvlastnéni 1 uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce.
- VPS vetejnych prostranstvi (v piipad€ Ze budou navrzena) — plochy a koridory pouze s moZnosti
uplatnéni ptedkupniho prdva ve prospéch obce

VPS a VPO budou zpracovany v souladu s § 5 odst. 1 katastrdlniho zdkona a platnou novelou
stavebniho zdkona a v souladu s platnymi vyhldSkami v dob€ zpracovani navrhu (zejména novela
¢. 458/2012 Sb.).
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d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavi-enim
dohody o parcelaci,

Nebudou vymezoviny pro podminku regulacniho pldnu, nebo dohody o parcelaci. Pro zamér
bude stanoven poZadavek zpracovani izemnf studie.

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni,
NepoZaduje se vypracovani variant feSeni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tGzemniho plianu a na uspoiadani obsahu jeho

odiuvodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni,

V souladu s pozadavky stavebniho zdkona a ve smyslu metodického sdéleni odboru dzemniho
planovéani Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice uvedeni srovndvactho textu s vyznacenim zmén
jako soucésti odivodnéni zmény UP, bude po zpracovani zmény ¢. 1 UP Cheznovice zpracovin také
pravni stav UP Cheznovice. Ve vySe uvedeném metodickém sdéleni zmifiovany srovnivaci text
s vyznacenim zmén bude soucésti dokumentace pro spolecné jednéni, kterou posoudi odbor regionélniho
rozvoje Krajského tradu Plzenského kraje v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zdkona.

Podet zpracovani navrhu:

1) kontrola ndvrhu a jeho souladu se zaddnim (provede pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem): 1x v tiSténé podobé a 1x na CD

2) kontrola oprav po kontrole v bod¢ €. 1 (provede potizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem):
3x v tisténé podobé€ a 2x na CD, pokud bude vSe v pofddku, tato verze se pouZije pro spole¢né jednani
a pro zaslani jednoho paré na krajsky ufad podle § 50 odst. 2 SZ

3) tprava navrhu po spoleéném jednini a kontrole provedené KUPK: 2x tisténé a 2x na CD (bude
pouZito pro verejné projednini)

4) uprava navrhu podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po vetejném jednani: 2x tiSt€né a 2x na CD

5) je nutno pocitat i s tim, Ze pokud bude nutnd Uprava ndvrhu po vefejném projednani takového
rozsahu, Ze bude nutno opakovat proces projedndni ndavrhu dle vySe uvedeného postupu

6) verze ndvrhu pro vydani bude zpracovana v rozsahu: 3x ti§téné a 3x na CD — v rozsahu zmény.

7) Déle bude vyhotoven pravni stav izemniho pldnu Cheznovice ve 4 paré, tj. izemni plan Cheznovice
véetné zmény €. 1 v jednom vydani.

8) dalsi verze, pokud jejich potfeba vyvstane z priub¢hu potizovani nebo z potieb potizovatele ¢i obce

Zpusob zpracovani:

s vz

Graficka &4st navrhu UP musi byt zpracovana a predédna obci v elektronické podobg.

Textové &ast navrhu UP musi byt zpracovéna a predana obci v elektronické podobé tak, aby bylo mozné
ji volné editovat (forméat .doc).

Cely navrh UP musi byt zdroveii obci preddn v elektronické podobé tak, aby bylo zabrinéno zmé&nim
v textu ¢i grafické ¢asti (format .pdf).

Obsah ndvrhu:

Néavrh bude zpracovdn vsouladu splatnymi pradvnimi pfedpisy zejména vyhldSkou
¢. 500/2006., Sb., v platném znéni dle 458/2012 Sb., dle ptilohy €. 7 obsah uzemniho planu.

Textové ¢ast UP bude obsahovat pouceni o opravnych prostiedcich, jména a pifjmeni s uvedenim
funkce starosty a mistostarosty a prostor pro razitko obce (velké kulaté).

Kazdy vykres (vyrokové ¢ésti i odiivodnéni) bude opatfen pfipravou na zdznam o nabyti OOP
ucinnosti a to v rozsahu dle § 14 odst. 1 vyhlaSky 500/2006 Sb.

Zaznam o G¢innosti:

U zmény je tfeba rozliSovat rizné zdznamy o ucinnosti podle § 14 odst. 1 a odst. 2
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

Uzemni pldn, véetné jeho grafické &asti, i jeho zména se opatii zdznamem o G&innosti, ktery
obsahuje:
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a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni pldn nebo jeho zménu vydal,

P

b) datum nabyti uéinnosti izemniho pldnu nebo jeho zmény,

¢) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné dfedni osoby pofizovatele, otisk dfedniho razitka.

7 %z

Vyhotoveni izemniho pldnu, v¢etné jeho grafické asti, zahrnujici pravni stav po vydani posledni
zmény tzemniho planu, se opatii zdznamem o ucinnosti, ktery obsahuje:

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal,

b) potadové &islo posledni zmény,

s st

c¢) datum nabyt{ ti¢innosti posledni zmény,

d) jméno a pfijment, funkci a podpis opravnéné titedni osoby pofizovatele, otisk dfedniho razitka.

Zaznam o ucinnosti bude na vykresech umistén tak, aby nepfekryval v&€cné feSeni tizemi, v textu bude na
2. strané, hned za titulni stranou a ddajich o zpracovateli.

Ve vyrokové &asti OOP (viz obsah UP dle piilohy ¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb., bez odiivodnéni) bude
obsaZeno pouze to, o ¢em obecni zastupitelé rozhodnou. Nikoliv popis stdvajiciho stavu nebo divody
navrhovanych feseni. VSe ostatni bude uvedeno v odivodnéni UP, jehoZ zdkladni obsah je uveden ve

v

vySe uvedené piiloze vyhldsky 500/2006 Sb. a podrobné&jsi v této kapitole.

V odivodnéni navrhu zmény tizemniho planu bude vyhodnocena koordinace vyuzivani izemi z hlediska
SirSich izemnich vztaht a piipadné téZ uvést vycet vSech zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zdsadach dzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni podle piilohy €. 7 ¢asti 1L
odst. 1 pism. a) a c¢) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (déle jen
,,vyhlagka ¢. 500/2006 Sb.*).

PoZadavky na provedenou grafickou ¢ast:
UP bude zpracovan nad katastrdlni mapou uzemi (s Citelnym ciselnym oznaCenim pozemkii podle

katastru nemovitosti) a vydan v méfitku 1:5000 tak, aby hranice pozemki, popf. i jejich ¢iselné oznacent,
bylo citelné.

P¥i stanoveni ploch s rozdilnym vyuzZitim nutno pouzivat terminologii z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti lze sohledem na specifické podminky a charakter tizemi déle
podrobngji ¢lenit. Ve zvlast odivodnénych piipadech a za predpokladu, Ze to bude zdivodnéno
v odlivodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vyddva dzemni plan, lze stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZziti, nezZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.- ve zméné €. 1 se
nepiedpoklddd vymezovani téchto ploch.

Z moznosti vyuZiti jednotlivych funkénich ploch uvedenych v § 4 — 19 vyhlasky 500/2006 Sb. muze
projektant ubirat nékteré stavby nebo moznosti vyuZiti uvedené v jednotlivych ustanovenich § 4 —19.
Nelze ale moZnosti dané vyhlaSkou roz§ifovat. Také neni nutno feSit vycty staveb do podrobnosti, které
jsou jiZ teSeny zdkonem, napf. stavebnim nebo jeho provadécimi vyhldSkami, napf. § 21 vyhlasky
500/2006 Sb. PoZadujeme piednostné vyuzivat pojmy, které jsou v nékterém zdakoné nebo vyhldSce
definovany. V piipadé pouzivani pojmu, které platné predpisy nedefinuji, je tfeba definici doplnit piimo
do UP (napt. drobné stavby apod.).

Pokud je v legislativé vyfeSen problém, napt. co v§echno se smi postavit u rodinné nebo rekreaéni stavby
(viz § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.), nenf nutno tento vycet znovu uvadét do regulativi UP. Toto zde
bude uvedeno pouze v piipade, Ze bude tento vycet vyhlaSkou piipustnych staveb zuZovan.

Dalsi pozadavky:

Doporu¢ujeme zohlednit také aktudlni metodické pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych
strankdch Ustavu tzemniho rozvoje Brno (napf. Pfedkupni pravo, Vyhodnoceni pfedpokliadanych
disledkd navrhovanych zmén na ZPF v UP, apod.). www.uur.cz
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h) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.
Obsah koncepce bude navrZena takto:

Hlavni cile rozvoje tzemi obce Cheznovice nekoliduji s ochranou Zivotniho prostfedi. Charakteristika,
regulativy a limity rozvoje feSeného uzemi budou stanoveny v souladu scily a ukoly dzemniho
pldnovéni ve smyslu zdkona ¢.183/2006 Sb. Koncepce feSeného tizemi bude jednozna¢né ddna ndvrhem
UP, jiné koncepce jsou nepiipustné. Koncepce bude vytvatet piedpoklady ochrany Zivotniho prostfedi
a vefejného zdravi, zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje. Koncepce bude vytvéret
predpoklady udrzitelného rozvoje feSeného tzemi vcetné socidlné-ekonomickych aspektii. Problémy
Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, zdvazné pro koncepci, se neptedpokladaji. Provétovany zdmér se
tykd vymezeni jedné zastavitelné plochy pro bydleni navazujici na zastavéné izemi.

Charakteristika vlivii koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a charakteristika dot¢eného
uzemi: V feSeném tizemi se nepiedpoklddaji Zidné neptiznivé vlivy na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi
v okolnim dzemi.

Skute¢ny poZadavek na zpracovani bude doplnén po projedndni zaddni a vydani stanoviska
KUPK, OZP.
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