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Obsah zadani uzemniho planu

A.

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury

a. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

b. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

c. Koncepce usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésdnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi



VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemni plan Neétiny bude zpracovan pro celé spravni tzemi obce Nedtiny, které
tvofi deset katastralnich Gzemi - Bfezin (701947), Cestétin (701955), Doubravice u Negtin
(701963), Hrad Nectiny (701971), Kamenna Hora (701998), LeSovice (702005), Nedctiny
(702013), Nové Méstecko u Nectin (702021), Plachtin (702030) a Racin u Nectin (702048).
Celkova vyméra spravniho uzemi je 5251 ha.

PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE, DEMOGRAFIE

Obec Nectiny se rozklada cca 5 km zapadné od mésta Manétin. Pfevazna ¢ast uzemi
je pokryta zemédélsky vyuzivanymi pozemky, jihovychodni ¢ast pak lesy, zastavéna uzemi
mistnich ¢asti lezi v tézistich katastralnich Uzemi, k.4. Nectiny je navic mistni ¢ast Leopoldov
a vk.u. Bfezin je navic mistni ¢ast Jednaviny navazujici na Skelnou Hut mimo spravni
Uzemi Nectin. Obec méla k 31. 12. 2016 celkem 615 trvale bydlicich obyvatel v celém svém

spravnim Gzemi.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE
OCHRANY HODNOT JEHO UZEMi A POZADAVKY NA ZMENY

Pozadavky PUR

Na UP Neétiny se nevztahuiji kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi
pro rozvojovou oblast a rozvojovou osu, je ale potifebné fesit republikové priority.

Pozadavky ZUR

Reéenéluzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje Plzernského kraje ve znéni aktualizace ¢.1
(déle jen ZUR) zafazeno jako SONG6 Specifickd oblast Kralovicko, s pozadavky posilovat
stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrziteIného rozvoje GUzemi, vytvaret podminky pro vyuziti rekreaéniho
potenciélu uzemi s ohledem na mistni podminky; a v rdmci UkolG pro Gzemni planovani obci
bylo stanoveno :

a) Zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi, opirajici se o vyuZiti
mistnich podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel tzemi.

b) Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

c) Vytvaret izemni podminky pro vysSi vyuziti rekreacniho potencialu oblasti.

d) Do uzemnich plant zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

e) Chranit hodnoty krajin hluboce =zafiznutych adoli Berounky, Stfely a Javornice,
neroz8ifovat rekreacni zastavbu pfedevsim v civilizacné nezasazenych €astech uzemi.

f) Vytvaret izemni podminky pro vyS§si vyuziti rekreaniho potencialu Gzemi nejen v pfimé
vazbé na feku Berounku, ale také v ramci Sir§iho Uzemi vEetné rozvoje cyklostezek,
hipostezek a peSich tras. K tomu vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni
obsluznosti Uzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

V Uzemnim planu je nutné respektovat zdsady ochrany kulturnich pamatek a podminky
ochrany pamatkové chranénych Uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochranna
pasma pamatek a Uzemi s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady



ochrany urbanistickych hodnot Uzemi, prostorové uspofadani krajiny a sidel, chranit
historicky pudorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter
zastavby.

Ze ZUR Plzefiského kraje (PK) souvisi v feeném Gzemi s Gzemnim planem Vefejné
prospésna stavba (dale VPS) P15 plynovod VTL STL Mladotice - RS Nectiny (v€etné Upravy
trasy), dale VPS P25 pro regulaéni stanici Neétiny a také vymezeni koridort USES:

NRBK 47 Zahradky — Kladska (nadregionalni biokoridor k vymezeni)

NRBK 48 Zahradky — Stfela, Rabstejn (nadregionalni biokoridor k vymezeni)
NRBC 35 Zahradky

RBC 1099  Polinsky vrch

RBC 1102  Nectiny

RBC 3002  Kozelka

RBK 1057 Nectiny - Kozelka

RBK 1056 Nectiny — Polinsky vrch

V8echny tyto zaméry byly posouzeny dle zakona 100/2001Sb. v ramci vyhodnoceni
vlivd ZUR Plzenského kraje na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byly projednany a schvaleny dne
17.10.2008 zastupitelstvem Plzenského kraje. U téchto zaméra se nepredpoklada nové
zpracovani vyhodnoceni vlivi v rdmci Uzemniho planu Nectiny.

Resené Uzemi je soucasti mikroregionu Manétinskonectinského. Uzemni plan Neétiny
bude respektovat zaméry ZUR PK, t.j. nebudou vytvofeny prekazky, které by zaméry
znemoZiovaly. Na navrh feseni UP se nevztahuji Zadné jiné poZadavky vyplyvajici z
projednanych ZUR ani zadné dalSi poZzadavky vyplyvajici ze SirSich vztahd v Uzemi.

Pozadavky UAP

V navrhu fegeni UP Neétiny musi byt respektovany vSechny limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd ( UAP), které se v Uzemi vyskytuji.

Ze zavéra UAP vyplyva pozadavek na lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni v
Uzemich s potencidlem rozvoje, disledné navrhovani kvalitnich a investi¢né zajimavych
zastavitelnych funk¢nich ploch pro ob¢anskou (i nadmistni) vybavenost, funkéni rozmisténi
zastavitelnych ploch pro rozvoj podnikani a vyroby a zakotveni prvk USES a stanoveni
opatfeni na jeho stabilizaci a rozvoj do regulativi funkéniho vyuziti tzemi, v€etné navrhd na
nove, s timto systémem interaktivné spolupusobici pfirodni plochy v nezastavitelném Uzemi,
neurcené pro plnéni funkce lesa ani pro zornéni, a na navrhovani fesSeni zpfistupriujici
krajinu a posilujici jeji funkci v denni a tydenni rekreaci stalych obyvatel.

Doporuduje se v UP tesit stabilizaci rezimu vyhlagenych prvk( ochrany prirody a krajiny,
vymezeni, stabilizaci a ochranu prvkd Gzemnich systému ekologické stability, vymezeni
nezastavitelnych ploch uvnitf zastavéného nebo zastaviteIného Gzemi obci, obnovu
zaniklych nebo regulaci postizenych soucasti pfirodniho prostfedi vodnich tokd, pfirozenych
nebo umélych vodnich nadrzi, remizkd a ploch rozptylené zelené, zpfistupnéni krajiny
obyvatelim sidel, minimalizaci funk&nich zmén kvalitnich zemédélskych ploch na plochy
zastavitelné, minimalizaci funk&nich zmén pozemku s funkci lesa na plochy zastavitelné,
ochranu produktivnich ploch proti vétrné a destové erozi, obnovu zaniklych nebo regulaci
postizenych soucasti pfirodniho prostfedi vodnich tokd, pfirozenych nebo umélych vodnich
nadrzi, remizkd, ploch rozptylené zelené a funkéni vymezenim vyssiho procenta
zatravnénych ploch. Déle také nové vyuZiti rekultivovaného Uzemi po tézbé, funkeni feSeni k
lokalizaci zastavitelnych ploch mimo Gzemi se stfedni a vysokou urovni radonu z podlozi,



funkéni ¢lenéni tzemi k omezeni nebo eliminaci nasledk povodni, navrhy prelozek
dopravnich staveb (i polnich cest podle skute¢nosti nebo k navratu do stavu podle vlastnika
pozemku) a zafizeni mimo intravilany obci a vymezeni ploch pro situovani obecni COV.

Pozadavky obce

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob&anského
vybaveni, sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, za pfedpokladu zajisténi ochrany kulturnich
a pfirodnich hodnot Gzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni
Uzemi. Ukolem Uzemniho planu bude koordinovat vSechny sloZky v zemi. Navrh Gzemniho
planu Nectiny bude vychézet z charakteru feSeného Uzemi a bude chranit jeho krajinny raz.
Zajisti tak podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou vybavenost a
ploch pro podnikéni tim, Ze provéfi vyuziti stavajicich a navrzenych ploch a navrhne
pfipadné jejich jiné vhodné vyuziti. Vytvofi izemné technické podminky pro zvySeni poctu
novych byt a zaroven posili Ulohu vefejnych prostora.

V Uzemnim planu budou také provéfeny a navrzeny dalSi plochy zejména pro
zemédélsky areal, drobnou vyrobu a sluzby, v umérné skladbé a rozsahu, ktery umozni
vytvofit nové pracovni pfilezitosti, potazmo pfispé&je k optimalnimu fungovani obce. Plochy
s vyuzitim podléhajicim vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi se nepfedpokladaji.

POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH HODNOT UZEMi

Pro navrh Uzemniho planu Nectiny nevyplyvaji ze zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, 2adné =zvlastni pozadavky kromé
respektovani kulturnich paméatek a pfipadnych archeologickych nélezli, kdy je nutno
postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist. Navrhem Uzemniho planu nebude zménéna pamatkova ochrana
zapsanych kulturnich pamatek. Pro novou zastavbu budou v Uzemnim planu stanoveny
zakladni prostorové regulativy.

OCHRANA TRADICNICH URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Cast zastavby obce, hlavné historicka, si zachovala svdj plivodni charakter. Dal$i
historické stavby spoluutvari charakter v8ech sidel vieSeném Gzemi. Dochovand
urbanistickd podoba sidel bude zachovana. Jedna se zejména o pudorysnou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT UZEMi

Navrh UP nebude mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a
koncepci ochrany zivotniho prostfedi.

Pro pozemkové Upravy bude koncepce usporadani krajiny umozfiovat umisténi
opatreni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatieni, vodohospodarska opatfeni, opatfeni
k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, bude respektovan stavajici stav polnich cest a
moznost jejich doplnéni.

V fe$eném Gzemi se nachazi ptirodni park Manétinska. Navrh fe$eni UP vyhodnoti
umistovani zameérad, které by samostatné ¢i ve spojeni s jingymi zaméry mohly vyznamné
ovlivnit Zivotni prostfedi a tyto pfipadné navrh ve svém feSeni nebude obsahovat. Posouzeni
uzemniho planu z hlediska jeho vlivu na zivotni prostifedi podle zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi (SEA) se nepredpoklada.

Pfi vyuziti uzemi ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa — umisténi staveb, vyjma




komunikaci, bude minimalni vzdalenost 30m od okraje lesnich pozemk( z divodd ochrany
staveb pfed moznymi Skodami vzniklymi z lesnich pozemkd a porostl (pady stromu, sesuvy
pudy, apod.) a zaroven z divodu ochrany lesnich pozemku a porostl pfed negativnimi vlivy

staveb (zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, lesni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.)

POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Redenim nesmi dojit ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek. Uzemni plan bude
obsahovat, jak se uvedené FeSeni projevi v jednotlivych oblastech Zivotniho prostfedi a jaky
bude mit vliv na vefejné zdravi.

Reseni ochrany ovzdu$i bude navrZzeno s ohledem na zékon &.201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusSi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Plochy pro vétrné ani solarni elektrarny
nebudou vymezovany.

POZARNi OCHRANA

Regeni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné
predpisy pozarni ochrany, pfedevSim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke véem objektim a
dostatku vodnich zdroja pro pozarni ucely (pfitomnost hydrantd na vodovodni siti, poZarnich
nadrzi, pfip. rybniky).

OBRANA STATU A CIVILNi OCHRANA

Na navrh feseni UP Negdtiny se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na civilni
ochranu. Navrhem UP nebudou ménény stavajici zasady civilni ochrany.

Pozadavky civilni ochrany k UP a k regulaénimu planu jsou dany § 20 a 21 vyhlasky
MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich
predpist a v § 22 této vyhlasky jsou feSeny stavebné technické pozadavky na stavby civilni
ochrany nebo na stavby dotéené pozadavky civilni ochrany.

OCHRANA NEROSTNEHO BOHATSTVi

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou predpokladany pro navrh tzemniho
planu zvlastni pozadavky na feSeni, budou respektovdna evidovana loZiska nerostnych
surovin a bude zohlednéna rozvojova plocha pro téZbu ze zmény ¢€.2 platného uzemniho
planu (UPO) a plocha pro obchvat obci zlomu ze zmény €.3 UPO. Vliv téchto ploch na
Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi byl posouzen v ramci projednani zmén a jeho
nové zpracovani se proto nepredpoklada.

OCHRANA PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI JEVY

V FeSeném Uzemi se nenalézaji Uzemi zvlaStni povodné ani hranice stoleté vody a jeji
aktivni zony.

Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim dtvardm
budou zachovany bifehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, bude dodrzovan
ochranny pas nezornéné pldy o Sifce nejméné 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych
vodnich atvard, v pfipadé sklonu Uzemi nad 4% pak minimalné 10 m.




a. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pozadavky PUR a ZUR

Na navrh fedeni UP Nedtiny se nevztahuji zvlaétni pozadavky vyjma uvedenych
v kapitole A.

Pozadavky obce

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s ur€enim prevazujiciho G€elu vyuZziti (hlavni vyuZiti) pokud bude mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti a stanovi podminky prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby,
intenzita vyuziti pozemka, apod.).

Uzemni plan Neétiny stanovi stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit
stavajici vyZziti izemi), vymezi nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a technickou
infrastrukturu, a dale provéfi moznost situovani ploch pro ob&anské vybaveni, smisenou
vyrobu a bydlenti, sport a télovychovu, verejnou zelen, apod.

Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni
kulturnich a zejména pfirodnich hodnot.

Plochy pro individuélni rekreaci jsou stabilizovany vyuzitim fady neobydlenych doma.
Koncentrovand chatova vystavba nebude podporovana. Rozvojové lokality budou mij.
navrzeny s respektovanim pohledovych horizontd a dalkovych pohledu.

Uzemni plan Neétiny provéii ve vdech sidlech ve spravnim UGzemi predevsim
moznosti zkapacitnéni zastavby v soucasné zastavéném Uzemi v prolukach a v zadnich
¢astech pozemkl a vymezi nabidku novych zastavitelnych Gzemi, rozvojovych ploch pro
bydleni mimo sou¢asné zastavéné uzemi.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen na zakladé detailniho provéfeni
vazeb v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného
ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu
a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel. Rozvoj sidel musi respektovat
pFirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodote€e a vodni plochy.

Nepredpoklada se rozSifovani ploch pro bydleni do lokalit nenavazujicich pfimo na
mistni ¢asti. Bude navrZzeno pfednostni vyuZiti rozvojovych ploch v zastavéném uzemi.
V pribéhu projednavani zadani budou uplatnény podnéty vlastniki pozemki na zafazeni do
Uzemniho planu, které budou provéfeny v ramci zpracovani navrhu UP.

Soucasti navrhu uzemniho planu bude pfehodnoceni lokalizace zastavitelnych ploch
z platného uzemniho planu podle platnych pfedpisu.

V dokumentaci UP budou zapracovana v§echna platna izemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Tyto plochy budou zahrnuty do sou¢asné zastavéného uzemi.

Dalsi zaméry budou FfeSeny zpracovatelem v souladu s navrzenou urbanistickou
koncepci. Mimo jiné budou nové vymezovany liniové zaméry (vedeni cyklostezek, chodnika,
inZenyrskych siti, apod.).



b. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky UAP

Doporuéuje se v UP Fesit odkanalizovani obci do centralnich COV nebo individualni
s centralnim docistovacim zafizenim.

1. Doprava

V névrhu Uzemniho pldnu bude vénovdna pozornost minimalizovani negativnich
dopadu dopravy na zastavénou cast feSeného Uzemi, pfedev§im na Uzemi obytné. Budou
feSeny obsluzné komunikace i u rozvojovych lokalit. Nové lokality budou splfiovat poZzadavky
pro pfipojeni podle ust. § 10 zdkona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Pocet pfipojeni na komunikaci bude omezen na minimum (napf. jednou
obsluznou komunikaci).

Veskera nova obytna zastavba bude feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény a valy), budou
realizovany na néklady stavebnikd obytnych objektd.

Cyklisticka, zemédélska a péSi doprava bude feSena s vyuzitim a doplnénim
puvodnich cest. Tato cestni sit by méla byt doplnéna doprovodnou zeleni. Zeler by mély
predstavovat geograficky puvodni druhy stroma, pfipadné keru.

2. Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni dnedniho stavu technické infrastruktury bude navrzena
koncepce technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a soucasné i pro nezbytné
zlepSeni stavu zastavéného Uzemi obci.

Veskera ochranna a bezpec€nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace,
elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) budou respektovana a chranéna.
Stavajici inZenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech navrZeny k prelozZeni.

Vodni hospodaristvi

Zasobovani obyvatel pitnou vodou ve spravnim Gzemi je zajisténo v Bfeziné a
Nedtinech obecnim vodovodem. Obyvatelé Cestétina, Hradu Neétiny a Plachtina vyuZivaji
vodovod soukromy. Obyvatelé Doubravice, Jednavin, Kamenné Hory, Leopoldova, LeSovic,
Nového Méstecka a Racina vyuzivaji domovni studny. V navrhu UP bude feSena moznost
vybudovani centralizovaného zasobovani pithou vodou v nékterych lokalitach.

V Neétinech je vybudovana centralni COV. V ostatnich sidlech je vétSina odpadnich
vod zachycovdna v domovnich jimkach. Z divodud zpomaleni odtoku vody z Uzemi bude
upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti,
zasakem na prilehlych pozemcich. Realizace nové zéstavby bude podminéna Fadnym
odkanalizovanim.



Energetika

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro souc¢asné pozadavky
na odbér. Pro pokryti narlstu elektrické energie v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych
plochéach Ize vyuZit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon z nové
vybudovanych trafostanic. UP provéfi potfebu jejich umisténi a zpusob napojeni.

Nové navrhovani energetickd zafizeni budou souéasti navrhu UP vdetné
katastralnich Cisel pozemkl a budou zafazena do Césti vefejné prospésnych staveb, dle
zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist. Stavajici i budouci elektrorozvodnd zafizeni budou respektovana, véetné jejich
ochrannych pasem dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

V uzemi bude postupovano v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy
telekomunikaénich zafizeni respektovany, eventualné navrhnuto jejich prelozeni (na naklady
investora nové vystavby).

V navrhu UP bude vyhodnocena moznost a Géelnost plynofikace zastavéného tizemi
obce. P¥i rekonstrukcich stévajicich kotelen uvazovat s moznym zfizenim alternativnich
zdrojli tepla — tepelna Cerpadla, vyuziti biomasy ke spalovani nebo jako zdroje bioplynu,
vyuziti solarni energie u rodinnych domu.

Pfi navrhu nové koncepce technické infrastruktury budou respektovany plochy
vefejné zeleng, predevsim drevin.

3. Nakladani s odpady

Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadu budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V navrhu UP budou zakresleny v&echny evidované skladky (byvalé rekultivované) a
soucasné stanoveny na téchto plochach podminky pro dal§i vyuziti téchto ploch s ohledem
na zpusob rekultivace.

4. Verejna prostranstvi

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych domd nebo domud pro rodinnou rekreaci,
bude plosné uspofadani navazovat svou strukturou a charakierem na stavajici zastavbu,
v€etné vzniku vefejnych prostranstvi, jejichz souc€asti budou pozemky vymezené jako
verejna zelen. Jednat se bude pfedev§im o vymezeni zelenych past podél nové vzniklych
mistnich komunikaci. V textové €asti bude uvedena podminka, ze do tohoto zeleného pasu
nesmi byt uloZzeny inZenyrské sité.

Pozadavky obce

1. Obcanské vybaveni

Zakladni obCanské vybaveni je v soutasné dobé dostatecné a celkové odpovida
velikosti a vyznamu obce. Pro rozvoj ob&anského vybaveni muze byt v navrhu UP, v ramci
celkového rozvoje sidla, vSech jeho slozek, vymezena nova zastavitelna plocha.



Sportovni a rekreaéni plochy — stavajici sportovni plochy ztistanou zachovany, v UP
budou pfipadné vyclenény plochy pro mensi hfisté v jednotlivych sidlech (neorganizovany
sport). Dale budou dle moznosti navrzeny vhodné plochy v ramci vefejnych prostor center —
zejména pro rozSifeni hernich prvka slouzicich prfedskolni a Skolni mladezi a plochy pro
rekreaci (turistika, cykloturistika, agroturistika apod.).

2. Verejna prostranstvi

Navrh UP bude vénovat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi na navsich
v centrech obci. V navrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné
samotné. Zduvodu ochrany dfevin budou zachovany existujici plochy vefejné zelené
v zastavéném Uzemi. Pfipadné rozsifeni ploch verejné zelené je zadouci.

c. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSsného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, v€éetné proveéreni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky ZUR

Z hlediska USES jsou v ramci ZUR vymezeny koridory pro nadregionalni biokoridory
(NK47, NK48), regionalni biokoridory (RK 1057, RK 1056) a  nadregiondlni  biocentrum
(NC35) a regionalni biocentra (RBC 1099, RBC 1102, RBC 3002).

V uzemnim planu je nutné zpfesnit vymezeni skladebnych cCasti regionalniho a
nadregionalniho USES. V Gzemnim planu vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES
a jeho navaznost na sousedici uzemi. Na skladebné ¢asti USES vysSich drovni navazuje
USES lokélni urovné pro jednotlivé obce a mésta. Nefunkéni €asti vymezit jako verejné
prospésna opatreni.

Navrhovat vhodnd opatfeni pro sniZeni erozni ohroZzenosti zemédélské pudy.

V Uzemné planovaci €innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typu
hluboce zafiznutych udoli - v téchto dzemich vyhlaSenych pfirodnimi parky, je tfeba chranit
stavajici zplsob vyuzivani Uzemi a zastavit narlst individualnich rekreaCnich objektd a
aredlu, stejné jako vodohospodarské upravy ménici koryta toku a jejich brehu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném
Uzemi, brownfields a plochy s lll. az V. tfidou ochrany ZPF.

Predpokladané pozadavky dotéenych organu

Pfi navrhu uspofadani krajiny bude Uzemni plan vychazet z obecnych pozadavki na
vyuzivani Uzemi stanovenych ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného
zpUsobu vyuZziti roz€leni krajinu na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. K plocham stanovi
Uzemni podminky pro €innosti, které se vzajemné doplfuji, podmirnuji nebo nekoliduji. V
téchto plochach stanovi ochranu verejnych zajma, jako jsou ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi a ochrana hodnot civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.




Navrh Uzemniho planu Nectiny bude vychazet predevS§im z koncepce zakona C.
17/1992Sb., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho zdsad Uunosného
zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a déle ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany v8ech sloZek Zivotniho prostiedi, véetné
uzemniho systému ekologické stability; disledné bude doplnén navrh kvalitniho krajinného
prostfedi celého feSeného Uzemi - zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd zemédélského a
primyslového charakteru, které necti historicky vzeslé méfitko zastavby do krajiny (zménou
vzhledu zapojenim do krajiny) a také caste¢nym ozelenénim obvodu sidel. Pfi navrhu
Uzemniho systému ekologické stability budou dodrzeny alespori minimalni parametry
biocenter a biokoridort. PFi navrhu druhového sloZeni bude postupovano dle generelu
mistnich systému ekologické stability — textova ¢ast, ktery obsahuje navrzena opatreni.

V Uzemnim planu bude zohlednéna zasada vybudovani pfechodového pasu mezi
krajnimi parcelami obytnych ploch a zemédélskou pudou, ktery bude slouzit jako ochrana
obytného Uzemi proti vétrdm, proti prachu z orani ¢i sklizné, a bude plsobit i jako esteticka
zasténa z dalkovych pohledl. Pro tyto potfeby se bude jednat o pas o Sifi min. 10 m, ktery
bude tvofen trvalym travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény vesSkeré fragmenty, které se
dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢&i nejsou
soucasti zvlasté chranénych uzemi pfirody. Jednd se o v8echny pfirozené vodni toky a jejich
nivy, lesni komplexy, polni kazy, drobné lomy atd.

Bude navrzeno roz€lenéni velkoploSnych zemédélskych pozemkd travnatymi pfip.
porostovymi mezemi, zfizeni souvislych pasu luk podél vodote€i a zatravnéni uZlabi
ohroZzenych vodni erozi. V textové c&asti budou uvazovany plochy lesni, které budou
povoleny na zékladé kladnych jednani s dot€éenymi organy.

Z hlediska ochrany zemédeélského pudniho fondu a lesniho plidniho fondu bude

respektovdna ochrana zemédélské a lesni pudy ve smyslu zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédeélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

V navrhu UP budou doplnény Gdaje o tom, zda dojde &i nedojde k zaboru PUPFL dle
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist (lesni zdkon) a soucasti pfipadné bude vyhodnoceni dle pfilohy €. 3

k vyhlaSce €.13/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy zaboru ZPF budou v navrhu UP doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kultuie
a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach. Podklady budou zpracovany ve smyslu
zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V Gzemnim planu Nectiny neni vymezeni takovychto ploch ¢&i koridorl predpokladano.



C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Do UP mohou byt jako vefejné prospésné stavby zahrnuty vybrané stavby vefejné
technické a dopravni infrastruktury, vyplyvajici z navrzeného rozvoje (vymezeni
zastavitelnych ploch).

“Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt vymezeny také nové navrzené nefunkeni
prvky USES, plochy vefejnych prostranstvi a vybrané stavby ob&anského vybaveni

Pozadavky ZUR

Ptes feSené Gzemi obce Nedtiny jsou podle ZUR vedeny nékteré trasy a koridory
nadmistniho krajského vyznamu. Patfi mezi né zejmeéna trasa koridoru VTL STL plynovodu
Mladotice — RS Nectiny (P15), pro kterou ZUR stanovuji - pro Uzemni planovani ukol zajistit
vymezeni a Uzemni ochranu koridoru pro inzenyrské stavby:

a) pro plynovod VTL koridor v Sifce 100 m.
Dale je pozadovana VPS regulac¢ni stanice (RS) Nectiny (P25).

Pozadavky obce

V rdmci uzemniho planu Nectiny budou navrzeny pfipadné nové verejné prospésné
stavby, Ci vefejné prospésna opatieni, kterda budou dllezita z hlediska dalSiho rozvoje obce -
obnova a nova vystavba siti technické infrastruktury, nové komunikace, ulicni, izolacni a
ochrannd zelen, vymezeni ploch pro lokalni USES, apod.

Asanacni zdsahy v feSeném Uzemi jsou pfedpokladany u ploch a nevyuZivanych
hospodarskych budov napfiklad byvalé zemédélské vyroby.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

REGULACNI PLAN

V névrhu uzemniho planu Nectiny neni vymezeni takovychto ploch €i koridoru
predpokladano.

UZEMNIi STUDIE

V ramci navrhu uzemniho planu Nectiny je vymezeni takovychto ploch €i koridoru
predpokladano u ploch pro zastavbu vétSich nez 2 ha a s vétS§im poctem vlastnik(. Dale
budou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena Ihita pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii bude zapracovano v navrhu UP Nectiny na zakladé detailniho provéreni vazeb
v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného
ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu
a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla.




DOHODA O PARCELACI

Konkrétni rozsah majetkové roztfiSténych rozvojovych ploch a tim i uloZeni
pozadavku na jejich vyuziti az po uzavieni dohody o parcelaci bude zapracovano v navrhu
UP Nectiny na zakladé detailniho provéfeni vazeb v izemi s ohledem na celkovy rozsah
rozvojovych ploch a jejich vzajemného mozného ovlivnéni.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

K navrhu uzemniho planu Nectiny neni poZzadavek na zpracovani variant feseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfedana pofizovateli v elektronické podobé
pro moznost zvefejnéni na internetu ve formatu pdf. Uzemni plan obce bude ve vSech fazich
zpracovan nad vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.

Poget vyhotoveni dokumentace — UP bude zpracovan:

2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD
2 vyhotoveni pro kazdé verejné projednani tzemniho planu + 1 CD
4 vyhotoveni pro vydani zastupitelstvem obce + 1 CD

Obsah navrhu UP:
|. Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7, ¢ast I. odst. 1,2 vyhldSka €. 500/200 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl
Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7, ¢ast I. odst. 3, vyhlaska ¢. 500/200 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu

e Vykres zakladniho Elenéni méf. 1 : 10 000
e Hlavni vykres méf. 1 :5 000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1 : 5 000
e Vykres koncepce verejné infrastruktury méf. 1 :5 000

Oduvodnéni:
|. Textova &ast v rozsahu prilohy €. 7, ¢ast Il., odst. 1 vyhlaska 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu

Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7, ¢ast Il., odst. 2 vyhlaska 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu

e Koordina¢ni vykres méf. 1:10 000
e Vykres SirSich vztahu méF. 1 : 50 000
e Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu méf. 1 :5 000



G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi neni v ramci Uzemniho planu Nectiny pfedpokladano, nebudou navrhovany
plochy podléhajici vyhodnoceni vlivi — vyrobni (zemédélské a primyslové) nad ramec
soucasného stavu. Vyhodnoceni z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast se nepfedpoklada, protoze se v blizkosti nenachazi.

Plynovod VTL STL a regulaéni stanice budou prevzaty ze ZUR Plzefiského kraje a
upresnény. Byly posouzeny dle zakona 100/2001Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a o zméné neékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist v ramci
vyhodnoceni vlivii ZUR Plzefského kraje na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byly projednany a
schvaleny zastupitelstvem Plzefského kraje. U tohoto zaméru se proto nepredpoklada nové
zpracovani vyhodnoceni vlivii v rdmci Uzemniho planu Nectiny.



