Méstsky ufad v Domazlicich, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ufad Uuzemniho planovani),
ktery na zadost mésta Kdyné pofizuje v souladu s ust. § 6 odst.1 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) uzemni plan, zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho
zakona a §11 vyhl. €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
evidenci uzemné planovaci €innosti (dale vyhladka) tento
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OBSAH ZADANi UZEMNIHO PLANU POCINOVICE

A) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

D) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

E) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

F) poZzadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odavodnéni v€éetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

G) pozadavky na vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje,
2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,
3. upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podklad( (dale jen UAP),

zejména z problémua uréenych k feSeni v Uuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliujicich prizkumu a rozboru,



Duvodem pro pofizeni nového uzemniho planu jsou legislativni zmény (novy stavebni
zakon), které ve svych prfechodnych ustanoveni ukonCuji platnost Uzemnich planu
sidelnich utvart (UPN SU) a tzemnich planti obci (UPO) k 31. 12. 2020. Obec Pocinovice
ma platny UPN SU Pocinovice, vydany obecné& zavaznou vyhlaskou v roce 1995, ve znéni
zmény &. 1 — 8. UPN SU tesi pouze vlastni sidlo Pocinovice. Dal$im diivodem je to, Ze
témé&f vS8echny zastavitelné plochy vymezené UPN SU jsou jiz vy&erpany. V ostatnim
uzemi ma obec Pocinovice vymezené zastavéné uzemi samostatnym postupem. Spravni
Uzemi obce Pocinovice zahrnuje katastralni uzemi Pocinovice a Orlovice u Pocinovic.
Zadani uzemniho planu Pocinovice obsahuje pokyny zpracovateli pro feSeni hlavnich
stfetl zajmu a problému v feSeném uUzemi, stanovuje podminky rozvoje Uzemi a ochrany
jeho hodnot a poZzadavky na obsah a rozsah uzemniho planu. Podkladem pro zpracovani
zadani uzemniho planu jsou zejména pozadavky obce a obé&ant, platny UPN SU vé.
zmén, Uzemné analytické podklady zpracované Mé&U Domazlice, odborem vystavby a
uzemniho planovani, vlastni prizkumy uzemi, Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje ve znéni Aktualizace €. 1 a komplexni pozemkova uprava v k.u. Pocinovice.

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky uUzemniho rozvoje CR resp.
z Aktualizace €. 1 (dale PUR CR) vydané v roce 2015 pro uzemi obce Pocinovice

PUR CR nema na zpracovani tzemniho planu zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni.Obec Pocinovice a celé jeji spravni uzemi leZzi mimo rozvojové a specifické
oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou
uzemniho rozvoje.

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi PUR CR stanovila republikové priority, které je
nutno v uzemné planovaci dokumentaci respektovat. Jedna se zejména o:

- priorita €. 19 - Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- priorita €. 20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné
a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou duisledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systémU ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.



- priorita €. 20a - Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny
pro volné Zzijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technicke
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- priorita €. 25 - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc€inku
povodni.

- priorita €. 28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednhovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vCetné
narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
vefejné infrastruktury je nutné fesSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

- priorita é. 30 - Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

- priorita €. 32 - Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Pozadavky plynouci ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje
v roce 2008 resp. z Aktualizace €. 1 (dale ZUR PK) vydané v roce 2014

ZUR PK pro tzemi obce Pocinovice nevymezuji Zzadnou rozvojovou ani specifickou oblast.
ZUR PK na Gzemi obce Pocinovice vymezuje vefejné prosp&snou stavbu pro vedeni velmi
vysokého napéti 110 kV trasa Kdyné — Nyrsko ozn. v ZUR PK jako E14.

ZUR PK na tuzemi obce dale vymezuje krajinnou veduty, dominantni krajinné poély, prvky
regionalniho systému ekologické stability (dale jen USES) vé&. osy a ochranného pasma
nadregionalniho biokoridoru.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt
Obec ma vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpracovatel Uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na uUzemi obce.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takové regulativy, které
povedou k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Pfirodni hodnoty zpracovatel vymezi zejména jako plochy pfirodni, nezastavitelné, s
vyjimkou verfejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, ze
budou pfirodni hodnoty zahrnuty do zastavitelnych ploch, provede zpracovatel uzemniho
planu nalezité odldvodnéni a navrhne opatfeni, které eliminuje znehodnoceni &i posSkozeni
konkrétni pfirodni hodnoty.



Obec Pocinovice je svébytnou (stfediskovou) obci, viceméné nezavislou na sluzbach
okolnich obcich a proto bude koncepce uzemniho planu zohledniovat plnohodnotny rozvoj
ve v8ech oblastech (socialni soudrznosti, hospodaiskych podminek i Zivotniho prostredi)
za ucCelem stabilizace a udrzitelnosti rozvoje sidla. Potfeby zdravotnickych a socialnich
sluzeb bude koordinovat se sousednimi obcemi jak v ORP Domatzlice, tak ORP Klatovy.
Zpracovatel uzemniho planu bude obec rozvijet jako stfediskové sidlo s niZzSim podilem
sluZzeb, vybavenosti a vyroby. Typ bydleni bude venkovského charakteru s omezenym
podilem zahrad v€. chovatelskych a péstitelskych €innosti, popf. budou vymezeny plochy
tzv. Cistého bydleni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky z PUR CR

Zpracovatel uzemniho planu (dale jen zpracovatel) se v souladu s republikovymi prioritami
zamérfi na nevhodné vyuzité Ci opusténé prostory v ramci zastavéného uzemi a formou
prestavby Ci asanace, navrhne novy vhodny zpusob vyuziti ploch. Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit raz krajiny, bude zpracovatel situovat do co nejméné
konfliktnich mist a navrhne u nich kompenzacni opatfeni. Zpracovatel se ve své koncepci
zaméfi na nezadouci srUstani sidel s ohledem na prostupnost a pfistupnost krajiny.
Zpracovatel s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu vytvofi podminky pro
zvySeni retence uzemi a akumulaci srazkovych vod v krajiné i v zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach.

Pozadavky z UAP

- zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvysenych pratocich nevznikaly v uzemi bariéry
zhorsujici odtok vody z feSeného tzemi,

pfedevsim v urbanizovanych uzemich nesmi vlivem staveb dochazet k dalSimu zvySovani
hranice zaplavového uzemi

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v uzemi pfi minimalnich
negativnich dopadech na Zivotni prostredi a soudrznosti obyvatel tzemi,

nove plochy vyroby musi respektovat stavajici chrarakter uzemi a pfedevsim svymi naroky
nezhorsit stavajici stav v uzemi, event. je mozno v ramci novych ploch vyroby a
podnikatelskych aktivit navrhnout kompenzacni opatfeni

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch uprednostriovat volné plochy v zastavéném uzemi a
plochy s Ill. a niZsi tfidou ochrany ZPF,

ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pred trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- respektovat zasady ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot
uzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky padorys sidel,

razovitost a identifikace historického vyvoje obce zvySuje atraktivitu a hodnotu obce -
zejména se zpracovatel podrobnéji zaméfi na vymezeny  urbanisticky vyznamny
kompozi¢ni prostor; u novostaveb Ci rekonstrukci v historickych partiiich obci je nutno
respektovat typ okolni zastavby - napf. orientaci Stitu, podlaznost, typ stfechy, vjezdy k
objektum apod.



- provérit vhodnost pozemkt pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a
expozice parcel, umisténi objektu bydleni atd.), hygieny bydleni a Zivotniho prostredi,

novostavby nesmi snizovat Urovefi a moznosti bydleni u okolnich stavajicich objektd napf.
velikost novych stavebnich parcel musi respektovat stavajici charakter a stav bydleni

- pfi urbanistickém rozvoji a zvySeném vyuZiti zastavéného uzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity Krajiny,

umérné k zastavitelnym plocham by mély byt vymezeny i plochy vefejné zelené a
vefejného prostranstvi

- provérit moznosti rekreacniho vyuZiti m.¢. Orlovice v¢. navazujici infrastruktury,
zpracovatel provéri moznost rekreaCnich aktivit
- provérit moznosti rozvoje bydleni m.¢. Orlovice,

je nutno provéfit a stanovit podminky pro pfipadny rozvoj v této mistni ¢asti z pohledu
infrastruktury, dopravniho napojeni a obsluhy v€. dopadu na Zivotni prostfedi

- rozsah verfejnych prostranstvi bude v tuzemnim planu stabilizovan min. ve stavajicicm
rozsahu

ochrana a rozvoj verejnych prostranstvi v obci
- provérit moznost vymezeni novych ploch s funkci vefejné zelené,

revitalizovat nevyuzivané nebo nevhodné vyuzité zpevnéné plochy

Zpracovatel uzemniho planu provede stabilizaci hodnot na uzemi obce formou stanoveni
konkrétnich  regulativi ¢i vhodné koncepce rozvoje cennych partii sidla.
U architektonickych a urbanistickych hodnot zpracovatel stanovi takova opatfeni, kterymi
dojde k posileni nebo zachovani uvedenych hodnot obce.

Architektonické a urbanistické hodnoty:

- vesnicka pamatkova zéna

- nemovité kulturni pamatky — kaple Bolestné Panny Marie s kfizovou cestou a kapliCkou
pod studankou, kostel sv. Anny, chalupa €. 47, chalupa ¢. 123

- drobné sakralni stavby - pfedevsim kapli¢ky, kfizky (pamétni kfize), pamatnik padlym ve
svétové valce

- historické jadro sidla Pocinovice jako urbanisticky vyznamny kompoziéni prostor

- venkovské chalupy, roubenky a poloroubenky ¢&p. 43, 56, 87, 99, 114, 130, 132, 147,
161,172, 182

- vyznamny vyhlidkovy bod v severovychodnim cipu uzemi

Ostatni pozadavky a zaméry

Zpracovatel provede aktualizaci zastavéného uUzemi. Provéfi moznost vymezeni
zastavitelnych a prestavbovych ploch k bydleni zejména ve smyslu pfilozeného schématu.
Pro vystavbu jednotlivych ploch zpracovatel provéfi mozZnost stanoveni etapizace za
uCelem systematického obsazovani jednotlivych lokalit. U stavajiciho zemédélského
arealu v jizni ¢asti Pocinovic zpracovatel provéfi moznost rozSifeni plochy zemédélské
vyroby. V plochach vyroby a zemédélské vyroby nebude mozno umistovat stavby a
zarizeni, u kterych bude nakladano s nebezpecnymi a zdravi Skodlivymi latkami. Toto



uzemi bude ur€eno pro drobnou podnikatelskou ¢innost s vylou¢enim primyslové vyroby.

Zastavitelné plochy budou vymezovany umérné velikosti navazujicich ploch. Nové
zastavitelné plochy budou urbanisticky vhodné zakomponovany do sidla tak, aby
nevytvarely charakter satelitnino bydleni a zarovefi byly podminéné napojitelné na
kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu.

Zpracovatel pfi pouziti zakonem nedefinovanych pojma (napf. chov drobného zvifectva,
zajmovy chov zvifat, nerusSici vyroba, drobné stavby, sluzba majici charakter vyroby apod.)
v odlvodnéni jednotlivé pojmy jednoznacné vysvétli.

Pro rozvoj sidla Orlovice bude stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera bude
slouzit pro rozhodovani v uzemi. Studie bude feSit umisténi a druhy staveb, které Ize v
tomto krajinarsky a pfirodné zachovalém prostfedi umistit.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky ze ZUR PK
Zpracovatel provede stabilizaci vefejné prospésné stavby - koridoru posileni elektrické
energie VVN 110 kV v trase Prestice — Kdyné.

Pozadavky z UAP

- do uzemnich plant obci je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje, event. provéfit aktualnost udaju,

nutnost vest strategické rozvojové dokumenty jednotné. Koncepce a podminky
odkanalizovani a zasobovani vodou budou jednoznacné stanoveny.

- vzhledem k relativné silnému dopravnimu zatiZeni proverit moznost navrzeni koridoru
obchvatu pro prujezdnou dopravu,

V souvislosti s planovanou otvirkou lomu na pisek se oCekava navysSeni dopravni zatéze z
nové otevieného lomu Stérkopisku u Bystfice zejména u nakladni dopravy. Zpracovatel
vyhodnoti potfebu FeSit snizeni prijezdné dopravy v obci navrzeni obchvatu sidla.

- bude stanovena koncepce zasobovani vodou a Cisténi odpadnich vod,

V souvislosti s pfiznivymi sociodemografickymi ukazateli je nutno provéfit a navrhnout
koncepci feSeni uvedené infrastruktury. Zpracovatel provéfi moznosti a zpasoby
zasobovani pitnou vodou v¢&. vodnich zdroji a navrhne feSeni.

Ostatni pozadavky

Zpracovatel uzemniho planu provéfi potfebu vymezeni novych ploch dopravni
infrastruktury, které budou stavajici plochy vhodné doplfiovat (napf. odstavné plochy,
zachytna parkovisté). Zpracovatel navrhne obchvat sidla Pocinovice, ktery povede jizné od
sidla Pocinovice. Obchvat se bude tyka silnice 11/192. Trasa obchvatu bude stabilizovana
jako verejné prospésna stavba. Zameér vyznaceny ve schématu je pouze orientacni.



Nové zastavitelné plochy bydleni budou napojeny na kapacitné odpovidajici sit
komunikaci, pfi€¢emz zpracovatel navrhne zpusob a podminky napojeni zastavitelnych
ploch. Zastavitelné a prestavbové plochy budou dopravné napojeny z navrZenych
komunikaci, budou-li komunikace navrzeny.

Koncepce v Cisténi odpadnich vod bude vychazet z analyzy stavajiciho stavu, kterou
zpracovatel vyhodnoti a navrhne zplsob c¢isténi odpadnich vod. Odkanalizovani v
rozvojovych lokalitach bude feSeno pouze oddilnou kanalizaci, pficemz destova
kanalizace musi po své trase na svodném uzemi umoznit rozliv a zasakovani téchto vod a
pouze prfepadu umoznit odtok do vodniho toku. Ve vilastnim sidle Pocinovice budou
vSechny nové i stavajici objekty, u kterych bude feSeno nakladani s odpadnimi vodami,
napojeny na vefejnou kanalizaci a centralni COV. Tento pozadavek se netyka sidla
Orlovice a samostatné stojicich samot.

Koncepce zasobovani pithou vodou bude vychazet z analyzy stavajiciho stavu. Bude
respektovat nové vybudované fady v€. vodojemu a vodnich zdroja.

V koncepci zasobovani novych objektd (obytna, pramyslova, zemédélska zastavba atd.)
uzitkovymi vodami se doporucuje zachyceni destovych vod v jimkach, ze kterych budou
tyto vody nasledné vyuzivany (napf. pro socialni zafizeni) a dale jako voda pro zavlahu.
Pfepad z jimek bude zasakovan, v pfipadé pfivalovych destu ¢i prokazaném nevhodném
podlozi pro zasakovani, bude mozno vody odvadét do kanalizace.

Stavajici koncepce v zasobovani eletrickou energii bude zachovana. Zpracovatel provede
vyhodnoceni vykonu trafostanic a v zavislosti na vymezenych zastavitelnych plochach
pfipadné navrhne posileni Ci dalSi opatfeni vedouci k optimalnimu zasobovani touto
komoditou. V souladu se ZUR PK provede stabilizaci koridoru VVN 110 kV.

Obec je plynofikovana. Zpracovatel provéfi a pfipadné stanovi podminky pro napojeni
novych staveb na plyn.

Komunalni odpad z obce je likvidovan na skladce v Libkové. Pro tfidény odpad jsou v obci
vyClenény nadoby na separovany odpad. Obec neuvazuje o dlouhodobém ukladani
komunalniho odpadu a ve vyhledu pocita s moznosti spalovani odpadu v Chotikové.
Zpracovatel provéri koncepci nakladani s odpady v€. moznosti feSeni ukladani inertniho a
bioodpadu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmény, v€éetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky ze ZUR PK

ZUR PK v jihozapadni &asti obce Pocinovice vymezuiji krajinnou vedutu s krajinnymi pély,
kterymi vede osa nadregionalniho biokoridoru. Zpracovatel v téchto uzemi stanovi takové
regulativy pro umistovani staveb, a to zejména v nezastavéném uzemi, které povedou k
ochrané popf. ke zvySeni dochované hodnoty krajinného razu. V ose a ochranném pasmu
nadregionalniho systému ekologické stability vymezi skladebné prvky nadregionalniho
USES.



Pozadavky z UAP

- vymezit mista krajinného razu a zajistit ochranu cennym partiim krajiny;

v Uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typl, jejichz typové
charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu a které dokladaji vyvojovou stopu v
uzemi

- stabilizovat a ochranit funkéni nivy, v nivach omezit vystavbu, provérit moznosti
revitalizace vodnich toku v nivach a zpomalit odtok povrchovych vod z uzemi; zornéné
nivy v bezprostfednim okoli vodotecni navratit do ploch trvalych travnich porosti nebo
vymezit dostatecné Siroké pasy trvalych travnich porostu, které budou uréeny pro rozliv
vod pri zvy$enych pratocich,

zvySovani a podpora retenénich schopnosti krajiny

- zpfesnit prabéh regionélniho USES vymezeneho v ZUR. Déle provéfit a zapracovat
lokalni systém ekologicke stability z Generelu USES ve vztahu k nove metodice
vymezovani USES

zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a stabilizace ekologické funkce
krajiny

- provéfit odvodnéné plochy v hydrickych fadach USES a popf. navrhnou asanaci
vytipovanych lokalit

Primarni funkci USES je vytvofeni sité stabilnich Gzemi pfiznivé ovliviiujici okolni méné
stabilni uzemi, zachovat &i znovuobnovit genofond krajiny, stabilizace a podpora
biodiverzity. Opatfeni podpofi zadrzeni vody v krajiné, coz je mj. i opatrenim ze strategie
CR v pfipravé na zménu klimatu.

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném tzemi a
plochy s lll. a niZsi tridou ochrany ZPF,

ochrana nejcennéjSich zemédélskych pud pfed trvalym znehodnocenim vlivem zastavby

- u vytipovanych zemédélskych (zejména ornych) pdd s nizkou tfidou ochrany (IV. a V.
tridy ochrany ZPF) provéfit mozZnost i jiného krajinotvorného vyuZiti,

na ornych plochach v nizkobonitnich tfidach by mélo byt umoznéno i jiné napf.
krajinotvorného vyuZiti bez nutnosti zmény uzemniho planu (napf. zalesnéni, zatravnéni Ci
realizace vodnich ploch)

- proveérit udolnice - vznik prfechodnych vodnich tokd v dusledku zvySené srazkové Cinnosti
na ornych plochach

Rizikové udolnice jsou vytipované pfirozené sbérace spadnic. V téchto udolnicich vlivem
zvysSené srazkové cinnosti dochazi k vytvoreni prfechodnych vodnich tokd, na kterych
dochazi zejména na ornych plochach k velmi vysoké erozni aktivité. Zpracovatel v terénu
provéfi rizikovost udolnice a navrhne feSeni - napf. zatravnénim, prulehem ¢i jinym
protipovodnovym ¢i protieroznim opatfenim.

- provérit vytipované orné plochy, na kterych se vyskytuje anebo je vysokeé riziko vzniku
vodni eroze

Na uzemi obce jsou lokality, na kterych se vyskytuje anebo je jiz prokazana vodni eroze.
Rizikové plochy zpracovatel provéfi a navrhne predevSim pfirodé blizka protierozni
opatfeni jako verejné prospésna opatieni.



- zaplavy a zatopy na pravém toku Andélice

bude provéfena moznosti odlehCeni toku napf. inundaénim uzemim s fizenym rozlivem Ci
poldrem, ktery odvede vodu pfi zvétSenych pratocich mimo obec

Uvedené pfirodni hodnoty zpracovatel ve své koncepci zohledni. Provede jejich stabilizaci
(napf. jako plochy pfirody, interakéni prvky, vyznamné krajinné prvky apod.) a stanovi
takové regulativy, zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které povedou k
Jejich zachovani a ochrané:

- pfirodni rezervace Jezvinec

- pfirodni pamatka Orlovicka hora

- vedlejsi krajinné poly, uzemi zalesnénych kup a kuzell, krajinné veduty - vSe vymezené
v ZUR

- pudy 1. a ll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu

- funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability

- zachovalé nivy v okoli vodnich toku

- mokrady a pramenisté

- chranéné loziskové uzemi - uslechtily kamen v k.u. Orlovice a Pocinovice

- krajinafsky vyznamné kompozicni prvky - aleje, remizy, soliterni stromy, meze

Cenné biotopy sledované v ramci mapovani Natura. Jedna se o biotopy mimo lesni
porosty a mimo vymezené plochy zvlasté chranénych tuzemi:

K1 — mokfadni vrbiny

K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny

L1 — mokfadni olSiny

L2.2 — udolni jasanovo-olSové luhy (L2.Aa L2.B)

M1.7 — vegetace vysokych ostfic

T1.1 — mezofilni ovsikové louky

T1.3 — poharnkové pastviny

T1.4 — aluvialni psarkové louky

T1.5 — vihké pchacové louky

T1.6 — vlhka tuzebnikova lada

T1.9 — stfidavé vlihké bezkolencové louky

T3.4D — Sirokolisté suché travniky

T3.5.B — acidofilni suché travniky

V1F — makrofytni vegetace pfirozené autrofnich a mezotrofnich stojatych vod

V1G - stanovisté bez vodnich makrofyt, ales pfirozenym nebo pfirodé blizkym
charakterem dna a bfehu

DalSi pozadavky na feSeni:
- zpracovatel uzemniho planu s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona provérfi
moznosti umistovani zemédélskych a ostatnich staveb v blizkosti obydlenych &asti

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zpracovatel uzemniho planu provéfi potfebu vymezeni ploch uzemnich rezerv.

C) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
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nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésna stavba bude vymezen koridor pro stavbu vysokého napéti 110 kV.
Vymezeno v ZUR PK. Nefunkéni prvky Gzemniho systému ekologické stability budou
vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni. Jako verfejné prospésnou stavbu vymezi
zpracovatel obchvat prelozky silnice Il. tfidy. Zpracovatel navrhne jako dalsi VPS a VPO
zakladajici (navrhované) prvky planu spole¢nych zafizeni z pozemkové upravy a dale z
navrhu dopravni a technické infrastruktury, z potfeb ochrany uUzemi obce, pfipadné
protipovodnovych opatfeni Ci opatfeni prokazatelné slouzici vefejnému zajmu.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani predpoklada zpracovani uzemni studie pro mistni ¢ast Orlovice. Studie bude FeSit
rozmisténi staveb a charakter zastavby ve vztahu k velmi dochovanému pfirodnimu
prostiedi a krajinnému razu v této lokalité.

E) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Zadani uzemniho planu nepfedpoklada variantni zpracovani navrhu uzemniho planu.

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odilvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢&lenéni uzemniho planu podle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., pokud neni dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodid odivodnéni budou zaclenény
pozadavky dle § 53 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona a pozadavky plynouci ze
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pfi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi nalezité v oduvodnéni tzemniho planu zdivodnény.
UP bude zpracovan digitalné v méfitku katastralni mapy.

Graficka ¢ast bude vydana nasledujicich méfitcich :
a) Vyrokova Cast:

Zakladni Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Koncepce usporadani krajiny — samostany vykres 1:5000
Koncepce dopravy a technické infrastruktury — samostatny vykres
1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Graficka ¢ast bude doplnéna o detailni pohledy na jednotliva sidla popf. rozvojové plochy.
b) Odlvodnéni

Koordinaéni vykres 1:5000

Sir&i vztahy 1:50 000

Vykres predpokladanych dusledku feseni na ZPF 1:5000
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Vykres koncepce dopravy a technické infrastruktury bude mj. obsahovat kategorizaci
mistnich komunikaci v€. naznaceni napojeni do zastavitelnych a prestavbovych ploch.

Dle UAP se obec nachazi v oblasti s vysokym a stfednim radonovym rizikem. Z toho
ddvodu bude koordinacni vykres obsahovat i zakres oblasti s vysokym radonovym rizikem.
Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popt.
DGN ¢i DXF. Soucasti digitalniho zpracovani bude dokumentace k datim (metadata)
obsahujici popis obsahu jednotlivych souborl, zejména pak vyznam nazvla souboru a
jejich vyklad obsahu sloupct &i atributl (pouzité Ciselniky). Z popisti dat musi byt jasny
jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Koneéné podoby vykresd UP  budou
minimalné v kvalité 300 DPI (nezam&eny dokument format PDF nebo JPG nebo TIF nebo
PNG).

Bude pouZzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh UP bude ke spole¢nému jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym
ufadem odevzdan ve dvou vyhotovenich. Rovnéz pro ucely vefejného projednani a pro
dalSi opakovana projednani budou pfipravena vzdy dvé vyhotoveni — pro obec a pro
pofizovatele. Vysledna podoba navrhu UP bude predloZena ke schvaleni zastupitelstvu ve
Ctyfech vyhotovenich (mésto Kdyné, odbor vystavby Kdyné, odbor vystavby a uzemniho
planovani Domazlice, Krajsky ufad Plzeriského kraje - odbor regionalniho rozvoje).
Dokumentace bude odevzdana spolu s datovym nosiCem obsahujicim odemc&enou
elektronickou podobu uzemniho planu v€. vektorovych dat.

H) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zadani uzemniho planu nepfedpoklada posuzovani vlivd uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi, nebot’ v feSeném uzemi nevyskytuji Zadné lokality Natura 2000 ani Ptaci
oblasti.
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