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Obsah zadani uzemniho planu (Priloha ¢. 6 k vyhlasce & 500/2006 Sb.)

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani izemniho planu, zejména

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho izemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéteni plosného a prostorového uspotradani zastavéného
uzemi a na proveéfeni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci veiejné infrastruktury, zejména na proveieni uspotfddani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provétfeni vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéifeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach vUzemi podminéno vyddnim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na uspotadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotfadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotovent,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body zahrnuji:
1. uptesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje;

2. uptesnéni pozadavka vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem,;

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich zUzemné analytickych podkladi, zejména problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich prizkumt a rozbort;

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéani s dotCenymi organy a
vetejnosti



a) Pozadavky na ziakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
poZadavky na:

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje;

2. uptesnéni pozadavkia vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,;

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich zGzemné analytickych podkladt, zejména problémi
urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplitujicich prizkumt a rozbort;
4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéani s dotCenymi organy a
vetejnosti

Dtvody pro pofizeni izemniho plianu a stanoveni hlavnich cili rozvoje

Zastupitelstvo obce Ostietice, se podle § 44, pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich pifedpisi, za ucelem ziskani
legislativné zavazného nastroje k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci ¢innosti v uzemi obce,
rozhodlo dne 22.4.2016, usnesenim ¢.62, o pofizeni nového tizemniho planu obce s ohledem na
nutnost aktualizace stavajiciho Uzemniho planu obce Ostietice z roku 2000 + 2 zmény (&. 1 z roku
2003, €. 2 z roku 2009).

Uzemné planovaci dokument bude slouzit obci Ostfetice a dotéenym organiim jako koncepéni
podklad pro fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném uzemi.

Uzemni plan stanovi zakladni podminky pro novou vystavbu vobci a zajisti zakladni
piedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSené¢ho tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého
zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Gizemi.

Uzemni plan bude komplexné fedit u¢elné vyuziti a prostorové uspoiadani uzemi s cilem
dosazeni souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji spravniho tizemi obce.

Koncepce rozvoje izemi bude zapracovdna do izemniho planu s ohledem na hodnoty fesené¢ho
uzemi, zejména hodnoty ptirodni, kulturni a civiliza¢ni.

Rozsah feSeného uzemi - vycet katastralnich uzemi tvoficich izemi obce

Uzemni plan Ostietice bude fesit celé spravni uzemi obce — rozloha 507 ha. To tvofi 1 katastralni
uzemi a 2 mistni ¢asti obce :

katastralni uzemi kéd k.. mistni ¢ast kéd m.é. (ZS))
Ostretice 607314 Ostretice 00713 7
Makalovy 40590 6

Urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a usporadani krajiny

Urbanistickd koncepce tizemniho planu vcetné koncepce uspoiadani krajiny bude vychazet
z postaveni a funkce jednotlivych ¢asti obce Ostietice, jejich vyznamu v feSeném uzemi a z jejich
konkrétnich potieb a dale z koncepénich zasad obsaZenych v platném UPN obce Ostietice. Stavajici
urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany
dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby.



Celé¢ fesené uzemi bude v izemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti
rozdélenymina : a) plochy stabilizované ( beze zmén )
b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkcéniho vyuziti )
¢) plochy tizemnich rezerv

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti bude odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Jednotlivym plocham s rozdilnym zptisobem vyuziti budou pfifazeny ,,podminky pro vyuzivani
ploch* (regulativy funkéniho vyuziti izemi), v€etné podminek prostorového uspotradani izemi.

V ramci uzemniho planu Ostietice bude vymezeno zastavéné tzemi (§ 58, zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon ) — ¢ast Makalovy dle skutecného vyuziti izemi.

Nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvode sidel tak, aby pftiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Nové lokality lezici ve volné ptirodé a
tzv. samoty nebudou navrhovany.

Z hlediska prostorové regulace bude navrzena cilovd mira vyuziti jednotlivych tizemi se
stanovenim maximalné pfipustné zastavénosti, maximalnim podilem podlaznich ploch
a minimalnim podilem zelené¢.

Z hlediska uspofadani dopravy lze soucasny skelet povazovat za stabilizovany. Mistni
komunikacni sit’ bude pfizptisobena navrzenému feseni izemniho planu, vetné naroka na dopravu
v klidu.

Ve vSech castech obce Ostietice bude feSeno pifipadné navySeni vykonu v souvislosti
s planovanou vystavbou a budou navrzeny pitipadné potfebné TS na okraji zastavitelnych ploch.
Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti tzemi dostateCnou inzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou Ceské republiky.

V ramci obCanského vybaveni bude navrzeno doplnéni zdkladni vybavenosti.

Politika izemniho rozvoje
Ve schvalené Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008, ve znéni Aktualizace ¢.1 z roku 2015,
neni fe$ené uzemi soudasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Resena Gizemi se
nachazi ve spravnim obvodu ORP Klatovy.
Pozadavky vyplyvajici z PUR CR pro fe§end izemi se tykaji obecné platnych republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Ziasady uzemniho rozvoje
Pro izemi Plzeniského kraje jsou zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace ¢.1 ZUR PK t&inné od 1.4.2014.
Ze schvalené dokumentace vyplyvaji nékteré pozadavky na feSeni v uizemné planovaci dokumentaci
obce zejména v oblasti zajisténi USES. Pii tvorb& izemniho planu budou pozadavky z ni plynouci
pro feené uzemi do Gizemniho planu Ostietice zapracovany. Uzemni plan bude koordinovan rovnéz
s existujici, pfipadné rozpracovanou tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Uzemné analytické podklady
Pro obec Ostietice byly zpracovany tzemné analytické podklady v roce 2008 + aktualizace.
Z jejich obsahu byly vyvozeny nasledujici zavéry pro zpracovani izemniho planu:

1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady
- vysoky podil trvale neobydlenych ploch - 35%
- mala obcanska vybavenost

- dopravni zavady

- absence turistickych a cyklistickych tras

- nevyhovujici ¢isténi odpadnich vod



2. OhroZeni izemi, nap¥. povodnémi aj. rizikovymi prirodnimi jevy
- zatopa - piivalové desté - eroze
- vysoky podil ornych ptid a ZPF

3. Konkrétni znamé uvazované rozvojové zaméry, potieby prestavby
- rozvojové tikoly z Politiky izemniho rozvoje CR: -

- rozvojové ukoly ze Zasad uzemniho rozvoje PK:

- zajisténi USES

- rozvojové navrhy z UPD a ostatni

- plochy pro bydleni u Klatov

- plochy pro smisené venkovské funkce

- plochy pro rozvoj rekreace

- kanalizace a COV Ostietice

- vodni plochy

- sportovni plochy

- ptelozky a tpravy silnic II. a III. tfidy mimo zastavéné uzemi
- uprava vetejného prostranstvi - navsi

- krajinarské upravy a doplnéni vetfejné zelené

4. Vzajemné stirety zaméri na provedeni zmén v izemi a stiety zaméri na provedeni zmén v
uzemi

- stiety hygienicky zavadnych provozii a trvalého bydleni

- sttety VPZ (vesnickd pamatkova zdna) Ostietice a rozvojovych pozadavki

- stiety pii naruSovani krajinného razu

5. Celkové rozvojové predpoklady
Zcela problémovy rozvoj — neptiznivé demografické a urbanistické ukazatele, velmi nizky pocet

obyvatel potencionalné nezabezpecuje dalsi rozvoj obce, méstsky region Klatovy.

Vlivy na eliminaci nebo sniZeni hrozeb reSeného uizemi

Pii nerealizovéani rozvojové koncepce UP jsou nasledujici hrozby:
- omezeni koncep¢niho rozvoje Gzemi

- necitliva vystavba

- nedostate¢na udrzba krajiny.

Vlivy na omezeni slabvch stranek reSeného vizemi

Realizace UP obce umozni:

- doplnit byty a ob¢anskou vybavenost, jezZ je podminkou pro harmonicky urbanisticky vyvoj i pro
rozvoj cestovni ruchu

- regulaci rozvoje vyrobnich aktivit

- regulaci rozvoje rekreace a CR.

Vlivy na vyuziti silnvch stranek a prilezitosti FeSeného izemi

Uskutecnéni navrhovanych aktivit ve vyuziti iIzemi umoznuje:
- vyuziti ptirodniho potenciélu pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
- ekonomicky rozvoj.



Vlivy na stav a vyvoj hodnot reSeného izemi (vvuziti prilezitosti)

Realizace UP obce umoziuje uskutenéni pozitivnich kvalitativnich zmén:

- zajisténi podminek pro stabilizaci demografického vyvoje

- vyuziti rozvojovych potenciali

- stimulace pfilivu investic

- zajisténi vyvazeného environmentalniho, ekonomického, socidlniho vyvoje zdejsiho tizemi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

- rozsah uzemi obce Ostietice zlstava beze zmén a nevyzaduje Zddnou zménu

- pro rozvoj jednotlivych Casti obce tj. mistni ¢ast Makalovy budou provéteny plochy obsazené
v UPN obce Ostietice a zastavéné uzemi bude vymezeno dle aktualniho stavu v izemi

c) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

- pokracovat v ipravach mistnich komunikaci, prostranstvi a chodnika

- nejsou zadné nové pozadavky, které by vyvolavaly potiebu zmén vyuZiti ploch

d)  PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovianim tizemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci
- nejsou zadné pozadavky na provétreni uzemi a ploch uzemni studii, regulacnim pldnem ani
uzavienim dohody o parcelaci

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
- nejsou zadné pozadavky na zpracovani variant feSeni

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho odtivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Ostietice bude zpracovan dle platnych pravnich piedpisti (zak. &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a piilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

Uzemni plan bude zpracovan nad klasickou mapou katastrii nemovitosti obce a vypracovan
digitdlnim zptisobem do ucelové katastralni mapy, poskytnuté KU PK (vektorova podoba dat —
PDF, DWG).

Uzemni plan Ostietice, kraj Plzefisky, okres Klatovy, bude obsahovat:



I. UZEMNI PLAN
a) Textova Cast (dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

b) Graficka Cast :

1) Zakladni €leneni Uzemi ..........cooviiiiiiii e 1:10000
2) Hlavni vykres (urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura)..................ooooi 1:5000
3) Vefejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace ............... 1:5000

Graficka ¢ast mtize byt doplnéna schématy.

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
a) Textova ¢ast (dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

b) Graficka Cast :

1) Koordinacni VYKIes ...............oooooiii 1:5000
2) SIS VZEANY .ot 1:50 000
3) Ptedpokladané zabory padniho fondu ... 1:5000

- pro uéely spoleéného jednani bude navrh UP Ostietice zhotovitelem zpracovan a objednateli
odevzdan ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CD s digitadlnim zaznamem navrhu UP
a oduvodnéni ;

- pro Ggely vefejného projednani bude navrh UP Ostietice upraveny dle vysledkt spoleéného
jednani zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé bude
obsahovat CD s digitdlnim zdznamem navrhu UP a odivodnéni ;

- uzemni plan Ostietice (Cistopis ) bude zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan ve 3
vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CD s digitdlnim zdznamem UP a odivodnéni;

Poznamka :
- vykresy budou obsahovat jevy graficky zobrazitelné v daném méftitku ( 1 : 5000 ) ;
- v textové ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listi textové ¢asti UP a poctu vykresti UP ;

2) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Stavajici Uzemni plan obce Ostietice bude slouzit jako hlavni podklad nového tizemniho planu,
v navrhu nejsou pozadovany nové zastavitelné plochy - rozsah zastavitelnych ploch v obci Ostietice
zustavd beze zmén. V mistni Casti Makalovy bude upravena hranice zastavéného tzemi dle
skute¢ného funkéniho vyuziti. Vzhledem krozsahu UP nelze predpokladat pozadavek na
vyhodnoceni vlivu na trvale udrzitelny rozvoj.

Uzemni plan bude vytvéiet nastroje pro u¢innou ochranu historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, pfirodnich i technickych hodnot tzemi v souladu s vySe uvedenymi pozadavky, a to
piedevsim:

- v urbanistickém navrhu tzemniho planu respektovat vSechny limity vyuziti uzemi vychézejici
ze zvlastnich ptedpist

- zastavitelné plochy neumist'ovat na kvalitni zemédé¢lskou ptdu tf. ochrany I. a II.

- vyvarovat se zasahti do skladebnych ¢4sti mistnich ¢i revidovanych regionalnich USES



Téchto cili 1ze dosdhnout zejména hledanim rovnovéhy mezi potfebami dopravni a technické
infrastruktury na jedné strané¢ a ochranou Zivotniho prostfedi na strané druhé. Aktivné chranit
kulturni hodnoty, vytvaiet nové atraktivni prostiedi pro Zivot obyvatel, zachovat a chranit ptivodni
historickou urbanistickou strukturu v mistech, kde se dochovala a novou zastavbou ji podpofit a
navazat na ni.

Ve volné krajin€ nebudou zakladany rozvojové lokality. Krajinné Gizemi, obklopujici zastavéné
uzemi obce Ostfetice a navrzené zastavitelné plochy, bude v izemnim planu vyznaceno jako uzemi
nezastavéné. V tomto nezastavéném Uzemi umozni Uzemni plan umist'ovat pouze stavby a zatfizeni
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely cestovniho
ruchu (napf. cyklostezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra).

Sougasti tizemniho planu bude aktualizovany navrh Generelu mistniho USES a névrh Generelu
revidovaného regionalniho USES (r. 2005) a bude zaji$téna koordinace téchto dvou urovni USES.



