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uvoD

Zastupitelstvo obce KSice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 4.2.2016
o pofizeni Uzemniho planu Ksice. Obec Ksice pozadala dne 11.2.2016 Méstsky Gfad Stfibro,
odbor vystavby a Uzemniho planovani, o pofizeni Uzemniho planu Ksice. Zastupitelem
uréenym ke spolupraci pfi pofizovani uzemniho planu je pan Jaroslav Malek.

V souéasné dobé& je na Uzemi obce Ksice platny Uzemni plan obce Ksice dle
schvalené Obecné zavazné vyhlasky €. 4/2005 o zavazné Casti Uzemniho planu obce KSce
ze dne 30.6.2005.

Uzemi obce Ksice tvoii katastralni Gzemi sidel Ksice a Lomnicka. Katastralni Gzemi
Lomni¢ka zahrnuje mistni ¢ast Lomnicka a Rochlov.

Zastupitelstvo obce KSice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale je ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky
na zpracovani navrhu uzemniho planu:

A) Pozadavky na zakladni _koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury.

Zastavéné uzemi bude vymezeno v celém FfeSeném Uzemi v souladu se stavebnim
zakonem § 58 odst. 3 a souvisejicimi pravnimi predpisy

Vymezeni zastavéného uUzemi bude provedeno na podkladu aktualni katastralni
mapy a uvedeno do souladu s pravnim stavem v uzemi.

Uzemi obce Ksice bude ¢len&no na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ve smyslu
obecnych pozadavku na vymezovani ploch (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) Plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji ¢lenit. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou zohlednény
pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim.

Uzemni plan Ksice stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(hlavni vyuziti, dale pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti, pfipadné podminéné pfipustné
vyuziti se stanovenim konkrétni podminky).

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Urbanistickou koncepci obce je
nutno principialné zachovat a je potfebné ji v ramci navrhu feSeni srozumitelné vymezit,
ato zejména s ohledem na stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty.
Zastavitelné plochy budou FeSeny tak (zejména vhodnym vymezenim ploch a stanovenymi
podminkami pro jejich vyuziti), aby bylo zajisténo umérné zahusténi vystavby v obci a tim
byly minimalizovany zabory volné krajiny. Cilem rozvoje obce je vybudovani kvalitnich
zivotnich podminek jejich obyvatel. Stavebni rozvoj bydleni bude navazovat na zastavéné
Uzemi a bude koordinovan s ohledem na dostupné kapacity vefejné infrastruktury. Nové
aktivity v zastavéném i nezastavéném uzemi nesmi ohrozZovat Zivotni prostfedi (hlukem,
imisemi apod.), pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky,
zdroje vody a dal$i.). Zmény v krajiné budou smérovat k posileni ekologické stability.
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1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

1a.) Pozadavky vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje.
Z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1, schvalené vladou dne
15.4.2015 usnesenim vlady CR €.276 vyplyva, Ze obec KSice lezi mimo rozvojové oblasti.

Je nutné respektovat republikové priority Uzemniho planovani a to zejména:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasah(. (Viz také UAEU, &ast 1I1.6 &1.25, 27; viz také &.19 PUR CR
2006)

- Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uuzemné
planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovné. (Viz také Lipska charta, bod II.; viz také ¢&.29 PUR CR 2006)

- Pfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pFfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které
ve svych dulsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli (viz také &1.20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

- Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto
Uzemich. (Viz také ¢1.21 PUR CR 2006)

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, &ast 111.2 &1.16, 17; viz také &.18/PUR CR 2006)

- Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelend, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l.22 PUR CR 2006). Cilem
je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

- Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uuzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji. (Viz také Evropska umluva
o krajiné).
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- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rlizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzafska, hipo). (Viz také &l.24 PUR CR 2006)

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod. (Viz také ¢1.27 PUR CR 2006)

1.b) PoZadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Z Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec KSice jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzenského kraje €. 437/14 dne 10.3.2014, s GCinnosti od 1.4.2014 vyplyva, ze obec KSice
patfi do SON4 Specificka oblast Bezdruzicko.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

- Podminky pro podnikani rozvijet s ohledem na mistni pfedpoklady a tradice, s dirazem
na pfirodné Setrné zemédélstvi.

- Vytvaret podminky pro celoro&ni vyuZziti rekreaCniho potencialu uzemi s ohledem na mistni
podminky, pfedevS8im v navaznosti na vodni nadrz Hracholusky a 1azné Konstatinovy Lazné.
- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni
a podnikatelskych aktivit v zemi.

- Chranit hodnoty geoparku a vytvaret podminky pro 3irSi vyuZiti jeho potencialu.

Ukoly pro Gzemni planovani obci:

- Uzemni rozvoj orientovat zejména na posileni rekreadnich, lazeriskych, podnikatelskych
a obytnych funkci sidel.

- Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

- Vymezit plochy pro zafizeni spojena s geoparkem, tj. plochy obanské vybavenosti
a koridory nauénych a zazitkovych stezek.

1.c) Pozadavky vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména z problémd
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.

Z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP Stiibro z listopadu 2014
pro obec Ksice vyplyva:

- Vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro obec KsSice — Spatny stav pro hospodaisky
rozvoj, dobry stav pro pfiznivé zivotni prostfedi a dobry stav pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi. Z hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi
vyplynulo pro obec KSice hodnoceni vSech tfi pilifu - kategorie 2d).

- Vyvoj poctu obyvatel: 2003 - 194, 2005 — 199, 2007 — 208, 2009 — 194, 2011 — 215, 2013 -
210, 2015 — 206.
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Obec Ksice
Id Problém Reseni v
up ZUR PUR

Urbanistické zavady
KS01 | Nedostatecné vyuzity Plocha

zemeé&délsky aredl ve prestavby,

KSicich vhodné vyuZiti
Hygienické zavady a rizika
KS02 | Neexistujici kanalizace Navrh

s COV v Lomnicce kanalizagnich

fadll a zafizeni
pro Cisténi vod

Dopravni zdavady

KS03 | Nedostate¢né propojeni Navrh cesty /
Rochlov — Lomnicka silnice

Ostatni problémy, zavady a rizika

KS04 | Nedostatky ve vymezeni Doplnéni a
lokalniho USES Uprava USES

Problémy vyplyvajici z RURU

KS05 | Neexistence zakladni Plocha / regulativ
vybavenosti (MS, ZS) umoznujici
zfizeni Skoly
KS06 | Nizka mira bytové Dostate¢né
vystavby plochy pro
bydleni
KS07 | Nepfiznivy stav Dostate¢né
ekonomickych ukazatell plochy pro
podnikani
KS08 | Nedostatek pracovnich Dostatecné
mist pro rodice s détmi plochy pro
podnikani

1.d) Pozadavky obce, s dotéenych organu a verejnosti.

- Podkladem pro navrh Uzemniho planu Ksice je stavajici tzemni plan obce . V novém UP
budou zastavitelné plochy pfevzaty ze stavajiciho uzemniho planu obce a bude provéfena
jejich potreba.

Pfevzaté feSeni ze stavajici UPD viz. Graficka pfiloha zadani vymezeni znamych
rozvojovych zaméru

1 — plochy bydleni

2 — plochy bydleni

3 — plochy bydleni

4 — plochy smi$ené obytné (zmé&na funkce oproti ptivodni UPD)

5 — plochy smiené obytné (zmé&na funkce oproti ptivodni UPD)

6 — plochy bydleni

7 — plochy vodni a vodohospodarské
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8 — plochy vodni a vodohospodaiské

9 — plochy ob&anského vybaveni (hfisté)
10 — plochy smiSené obytné

11 — plochy vefejnych prostranstvi

- Zapracovat podnéty ze strany obce, které vyplynuly z obdobi mezi stavajicim Uuzemnim
planem a zpracovanim nového uzemniho planu:

21 — plochy bydleni

22 — plochy vefejnych prostranstvi

23 — plochy dopravni infrastruktury (U&elova komunikace)
24 — plochy dopravni infrastruktury (UCelova komunikace)
25 — plochy dopravni infrastruktury (UCelova komunikace)

e Provéfit plochy ohrozené erozi a navrhnout pfipadna opatfeni na ochranu zastavéného
a zastavitelného uzemi pfi pfivalovych srazkach.

e Provéfit potfebu novych cest ve volné krajiné nezbytnych pro zajisténi jeji prostupnosti
a podle potfeby vymezit plochy nebo koridory pro jejich umisténi v€etné jejich vymezeni jako
VPS.

e UpfFesnit vymezeni skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability na lokalni
urovni v navaznosti na okolni obce v€. vymezeni téchto ploch jako VPO.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

2a.) Pozadavky vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1, schvalené vladou dne
15.4.2015 usnesenim viady CR &. 276 pro obec Ksice vyplyva respektovat vymezené
republikové priority, a to zejména:

- Vytvaret podminky pro zlepdovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit.

- Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

- V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkl
pfivalovych povodni.

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladld uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

- Pfi umistovani vefejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

- Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).
- Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledniovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat
jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je
nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska
charta, bod I. 1)
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- Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozriujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvarfet tak podminky
pro rozvoj uc€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. Sohledem na to vytvafet podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest. (Viz také Lipska charta,
bod I.; viz také &.26 PUR CR 2006)

- Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

- Aktualizace &. 1 PUR CR vymezuje na uzemi obce Ksice E2 — plochy pro elektrické energie
400/110 kV Vitkov a Vernéfov a koridory pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vernérov,
Vernérov — Vitkov, Vitkov — Prestice.

2.b) Pozadavky vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec Ksice jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzefiského kraje €. 437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014.

A1-ZUR PK vymezuji na Gzemi obce Ksice:

- vefejné prospésnou stavbu EO8 — vedeni ZVN 400 kV v koridoru stavajiciho vedeni 220 kV
Vitkov — Prestice,

- vefejné prospésnou stavbu R01 — zdvojeni ropovodu IKL v koridoru stavajiciho ropovodu
(jiz realizovano)

- Uzemni rezervu pro upravy zeleznicni traté (vyrovnani obloukl v katastru Lomnicky)

2.c) Pozadavky vyplyvajicich z uUzemné analytickych podkladd, zejména z problémd
uréenych k reSeni v izemné planovaci dokumentaci.
- Z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP Stribro z listopadu 2014

vyplyva:

Obec Ksice
Id Problém Reseni v
upP ZUR PUR
Hygienické zavady a rizika
KS02 | Neexistujici kanalizace Navrh
s COV v Lomnicce kanaliza¢nich

fadl a zafizeni
pro Cisténi vod

Dopravni zavady

KS03 | Nedostate¢né propojeni Navrh cesty /
Rochlov — Lomnicka silnice
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2.d) Pozadavky obce, s dotéenych organt a verejnosti.

Dopravni infrastruktura

- Budou respektovana ochranna pasma komunikaci v souladu s pfislusnymi zakony.

- Bude provéfena moznost napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici prvky dopravni
infrastruktury, pfipadné jejich Uprava.

Silnice

Hlavni dopravni osou je silnice 11/19326 ze Stfibra prochazejici Casti KSice a dale sméfujici
do obce Trpisty, kde se napojuje na silnici 11/193 HorSovska Tyn-Stfibro-Pernarec-UnéSov
(1/20). Z ni odbocuje severné od KSic silnice 111/19328 kon¢ici v Lomnicce.

Mistni komunikace

Mistni komunikace Lomni¢ka-Rochlov je vyznamna pro obec, zajiStuje pfistup do Casti
Rochlov a dale pokracuje do sousedni obce Cebiv

Mistni komunikace Ksice-Unehle spojuje Ksice se sousedni obci a je nejkratsi spojkou
na silnici 11/193.

Ostatni mistni komunikace v Castech obce maji vyznam pro zajisténi jejich dopravni
obsluhy.

Zeleznice
Uzemim obce prochazi Zeleznicni trat ¢&. 177 Pnovany-zastavka-BezdruZice
se zastavkou v Lomnicce.

Cyklistické a turistické cesty

Uzemim obce prochazi cyklotrasa &. 2215 Cerno$in-Horni Kozolupy-Cebiv-Rochlov-
Horni Domky (v udoli Uterského potoka). Ta se v Rochlové kiiZi s cyklotrasou &. 306 Stfibro-
KSice-Rochlov-Bezemin-Okrouhlé Hradisté-Konstantinovy Lazné.

Uzemi obce lezi mimo znadené pési turistické trasy.

Dopravni zavady

Hlavni dopravni zavady jsou:
- nestandardné feSené kfizovatky mistnich komunikaci se silnici 111/19326 na navsi
ve Ksicich
- Uzk& mistni komunikace Lomni¢ka-Rochlov

Vzhledem k nizké dopravni frekvenci nemaji tyto dopravni zavady vyznamny vliv
na bezpecnost silniéniho provozu.

Hromadna doprava osob

Je zajiStovana autobusy se zastavkou v centru ¢asti KSice a na kfizovatce silnic 111/19326
a 111/19328 (vzdalenost do Lomni¢ky cca 600 metrt, do Rochlova 2 km).

Ve sméru do Plzné a BezdruZic je mozna doprava vlakem po trati €.177 se zastavkou
v Lomni¢ce. Trat ma omezeny vyznam pro obec (vzdalenost zastavky v Lomniéce ze Ksic,
doprava ve sméru na Plzen s pfestupem).

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec KSice zasobuje pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ¢ast obyvatel. Zdrojem
pitné vody je studna, voda je dopravena gravitacné k zemnimu jednokomorovému vodojemu
50m3. Cast obyvatel je zasobovana pitnou vodou z domovnich studni, stejné jako obyvatelé
mistni ¢asti LomniCka. V osadé Rochlov je zasobovani vodou zajisténo individualné
ze studni. Dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefnského kraje pocita s individualnim
zasobovanim pitnou vodou v Lomni¢ce a Rochlové i po r. 2015
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Odvadéni a €isténi odpadnich vod

Obec Ksice méa vybudovanou oddilnou kanalizaci a COV od roku 2012, pfipojena je &ast
obce. Ve zbylé &asti obce jsou zatim odp. vody akumulovany v jimkach na vyvazeni.

Cast Lomniéka ma vybudovanou destovou kanalizaci z betonovych trub DN 300 — 600. Tato
kanalizace odvadi vody vyustémi do Kozolupského potoka. Odpadni vody jsou akumulovany
v bezodtokych jimkach a svazeny na COV Stiibro, &asteéné na pole. V &asti Rochlov je
likvidace odpodnich vod FeSena septika a jimkami na vyvazeni.

Zasobovani elektfinou
Vedeni VVN — tzemim obce zapadné od zastavéného Uzemi Ksic prochazi trasa vedeni 220
kV. Pfenosova sit' VN v obci bude dle potfeby posilovana.

Zasobovani plynem

Uzemim obce prochazi zapadné od zastavéného Uzemi v soub&hu trasou ropovodu IKL
trasa VVTL plynovodu a trasy VTL plynovodd. V Uzemnim planu bude navrzen
pro napojeni obce Ksice a Lomni¢ka stfedotlaky rozvod plynu z obce Unehle.

Ropovod

Zajmovym uzemim prochazi smérem pfriblizné severovychod — zapad ropovod a prochazi
témito katastralnimi Uzemimi: BeneSovice, KSice, Laz u Kladrub, Lomni¢ka, Stfibro,
Sviflomazy, Téchlovice u Stfibra, Trpisty, Vrbice u Stfibra a Zachlumi u Stfibra.

Hospodarieni s odpady

Nakladani s odpady je provadéno na uUzemi obce organizovanym svozem smésného
komunalniho odpadu opravnénou firmou Eko-SEPAR s.r.o. Svoz se provadi na skladky
komunalniho odpadu Lazany u Cernosina a v Kladrubech.

Obcanska vybavenost

- Ob&anskou vybavenosti v obci je kulturni dim a knihovna. Dale se v obci nachazi fotbalové
hFisté.

- Na zakladé vyhodnoceni bude navrZzena koncepce obCanské vybavenosti s ohledem
na predpokladané budouci demografické a socialné ekonomické podminky a konkrétni
potfeby v uzemi.

Nemovité kulturni pamatky
Vobci KsSice se nachazi kostel Nanebevzeti Panny Marie, mohylnik — pohrebisté
Na Zalostném, mohylnik Stelka, mohyinik Certliv kdmen.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

3a.) Pozadavky vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje.

Z Politiky GUzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1, schvalené viadou dne
15.4.2015 usnesenim viady CR ¢&.276 pro obec Ksice vyplyva respektovat vymezené
republikové priority, a to zejména:

- Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevS§im orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.
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- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni.

S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, ochrany zemédélského
alesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

3.b) PoZadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Z uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro obec KSice jsou Aktualizované
Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzefiského kraje €.437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014, vyplyva pro uzemni
planovani:

- K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych
a zastavitelnych ploch.

- V uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny.

- Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pred zménami, které by
mohly jejich pGsobeni v krajiné poSkodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit
z hlediska snesitelnosti této zmény.

- Jednotlivé stozary vétrnych elektraren mohou byt umistovany na krajinotvornych
horizontech, vedutach a dominantach pouze vyjime¢né podle vysledki podrobného
krajinafského vyhodnoceni. Lokalizace farem vétrnych elektraren neni z hlediska ochrany
krajinnych hodnot a priorit dalSiho Uzemniho rozvoje na uzemi kraje mozna. P¥i umist'ovani
vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefrejné infrastruktury,
krajinného razu a dalSich hodnot Gizemi.

- Plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné lze
vymezovat pouze vyjimeéné, dbat pfitom pfedevSim na otazky ochrany pfirody a krajiny.
Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické
arealy) a v zastavéném uUzemi s nevhodnym zplsobem funk&niho vyuziti (brownfields).

- Chranit uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet
rekreaCni zastavbu a dochované ¢€asti udoli vyuzivat pfedevsim pro pohybovou rekreaci.

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a od{vodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, mokfadl, ochrannych pasem
vodnich zdrojli, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych K fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
(Viz také UAEU, &ast lIl. 5 61.23, 24; viz také ¢&1.27 PUR CR 2006). V zastavénych tGzemich
a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni.
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3.c) Pozadavky vyplyvajicich z uUzemné analytickych podkladl, zejména z problému
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

3. uplné aktualizace izemné analytickych podkladi ORP Stfibro z listopadu 2014:

- UP bude vypracovan tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty Gzemi. Plochy k zaboru
ZPF, eventuelné LPF budou podrobné zdtvodnény.

- Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinovat s planem spoleénych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav.

Obec Ksice
Id Problém Reseni v
upP ZUR PUR
Ostatni problémy, zavady a rizika
KS04 | Nedostatky ve vymezeni Doplnéni a
lokalniho USES uprava USES

3.d) PoZadavky obce, s dot€enych organu a vefejnosti.

- V Uzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenim podminek
pro jejich vyuziti v souladu s poZadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi v platném znéni. Dale budou urCeny zakladni podminky ochranny
krajinného  razu z hlediska prostorového uspofadani. Z hlediska ekologického
a krajinotvorného budou vymezeny plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Budou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuziti s ohledem,
na prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci.

- Na zastavénych a zastavitelnych plochach bude dovoleno umistovat a povolovat pouze
stavby, které budou v souladu s pfedpoklady rozvoje daného uzemi a budou odpovidat
pfedpokladanému funkénimu vyuziti dle Gzemniho planu. Na nezastavénych
a nezastavitelnych plochach nebude dovoleno umistovat stavby s vyjimkou staveb, které je
nutné pro vyuziti téchto ploch a dale komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni
a uprav vodnich tokud apod.

- V kulturni krajiné nebudou nové navrhovany samoty.

- Vyznamné pohledy v krajiné budou zachovany.

- V feSeném uUzemi limitovat Cinnosti, které mohou pos$kozovat ovzdu$i, vodu, pudu
a navrhnout nebo jmenovat opatfeni, ktera zlepSuji Cistotu ovzdusi, vody, pldy — napf.
vystavba systému odvadéni a €isténi odpadnich vod, vyuZiti ekologicky vhodnych paliv,
apod.

- Geopark - Obec Ksice je soucasti geoparku GEOLOCI.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv.

C) Pozadavky na_ provéreni _vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Sougasti navrhu UP bude vykres vefejné& prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci. V textové
gasti UP bude provedeno jmenovité vymezeni vefejné prospé&$nych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a ploch pro asanace, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
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V textové &asti UP bude v pfipadé potfeby provedeno i jmenovité vymezeni dal$ich vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Verejné prospésné stavby
Jako vefejné prospédné stavby bude dle potfeby vymezena vefejna dopravni a technicka
infrastruktura.

Verejné prospésna opatreni
Verejné prospésSna opatfeni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v pfipadé
nutnosti navrzena u vymezenych ploch izemniho systému ekologické stability.

Asanace
PoZadavek se neuplatriuje.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Na uzemi obce nebude navrzena zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt provéfena
uzemni studii ani regulacnim planem.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

Vzhledem k jednoznacnosti feSeni UP se nepiedpoklada nutnost zpracovat variantni feSeni
UP. Po schvaleni zadani UP KSice bude zpracovan navrh UP KSice.

F) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu Gizemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemneé planovaci €innosti, a to v tomto rozsahu:

Uzemni plan Ksice — Navrh
- Textova &ast — v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
- Graficka &ast:

- Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000

vlastni sidlo 1:5000
- Hlavni vykres 1: 5000
- Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
- Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Uzemni plan Ksice — Navrh, €ast odavodnéni
- Textova €ast Oduvodnéni UP — dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., Easti vyplyvajici
z vysledkl projednani doplini pofizovatel
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- Graficka ¢ast Oduvodnéni UP:

- Koordinacni vykres 1:5000
- Vykres SirSich vztahd 1:50 0000
- Vykres predpokladaného vyhodnoceni zaboru pudniho fondu 1:5000

V ptipadé potfeby vykres technické infrastruktury (vodni hospodarstvi, energetika, doprava).
Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy.

Navrh UP Ksice bude vypracovan v poétech vyhotoveni:

- navrh UP - pro spoleéné jednani ve 3 vyhotovenich vé&etné digitalni podoby ve formatu . pdf
- navrh UP — Gprava pred vefejnym projednanim — 2 vyhotoveni véetné digitalni podoby
ve formatu .pdf

- UP Ksice pro vydani — 4 vyhotoveni véetné digitaini podoby

- Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizaCnim razitkem, vlastnoruénim podpisem
a zaznamem o ucinnosti.

- Projektant poskytne odborny vyklad na spole€ném jednani a také na vefejném projednani
upraveného navrhu uzemniho planu Ksice.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Navrh izemniho planu bude vychazet ze zakladnich princip udrzitelného rozvoje uzemi,
které zaruCuji vyvazeny vztah uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

Na uzemi obce KSice nejsou vymezeny zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné
ptadi oblasti soustavy NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Ksice
na udrzitelny rozvoj uzemi se vzhledem k jejimu obsahu nepfedpoklada.

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek
na posouzeni koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano
Vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj uzemi véetné posouzeni UP z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi jako samostatna dokumentace ve smyslu zakona ¢. 350/2012 Sb.

Priloha viz. dalSi soubor:
Graficka pfiloha zadani vymezeni znamych rozvojovych zaméru
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