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Shora uvedené body zahrnuiji:

- upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména
z problémd urCenych k fFeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplnujicich prazkumu a rozbor(,

- daldi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozZadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatfiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dot€enymi organy a verfejnosti.
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uvoD

Zastupitelstvo mésta Stfibra rozhodlo na svém zasedani konaném dne 21.09.2016
o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Stfibro.

Zastupitelstvo mésta Stfibra na zdkladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢&. 6 k vyhlasce &. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb. (dale je ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky
na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

A1)Duvodem pro pofizeni této zmény je zamér spoleCnosti Kermi s.r.o., Dukelska 1427,
349 01 Stfibro. V dosavadnim vyuziti plochy v Gzemnim planu se areal Kermi s.r.0. nachazi
na plo$e vyroby a skladovani - lehky priimysl (VL), kde je stanovena podminka prostorového
usporadani: - zastavénost pozemku resp. aredlu nepfesahne 65%, tzn. min. 35% vyméry
pozemku bude zelen. Jedna se tedy o zménu regulativu pro plochu vyroby a skladovani -
lehky primysl (VL) , kde zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 80% a 20% vyméry
pozemku bude tvofit zelefi. Davodem pro podani navrh na pofizeni zmény tzemniho planu
jsou soucasné podminky uzemniho planu, které neumoznuji dal§i rozvoj firmy sméfujici
k vytvaFeni novych pracovnich mist.

Zména regulativu by platila pro vSechny stavajici arealy VL, nové plochy VL jsou navrzeny
pouze v arealu byvalych kasaren, kde je jiz stanovena podminka prostorového uspofadani
80% zastavénost, 20% zelerni.

Pfedmétem zmény &. 2 Uzemniho planu Stfibro je provéfeni moZznosti zmény funkéniho
regulativu plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL). Zména regulativu by platila
pro vdechny stavajici plochy VL, nové plochy VL jsou navrZzeny pouze v arealu byvalych
kasaren, kde je jiz stanovena podminka prostorového uspofadani 80% zastavénost, 20%
zelen.

Nové znéni regulativu:

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl [VL]

Plochy urené pro lehkou primyslovou vyrobu, pro skladovani, pro zafizeni tézby
a zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluZzby a pro &innosti spojené s provozovanim
sité technické infrastruktury, vcetné d&erpacich stanic PHM a komeréni vybavenosti
souvisejici s funkénim vyuzitim plochy; plochy vyrobnich areall lehkého priimyslu, negativni
vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesahnout hranice arealu.

Prevazujici ucel vyuZziti:
e umisténi a rozvoj vyroby a skladovych aredlu

Pripustné vyuZziti:

e zafizeni lehké vyroby a sluzeb druhu, jejichZz vlastni i souvisejici cCinnost nema
zasadni dopady na okolni prostfedi

e sklady a skladky materialu

¢ motoristické sluzby vdeho druhu v€etné Eerpacich stanic pohonnych hmot

e administrativa a sprava, vefejné provozy
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e obchodni zafizeni
e odstavné plochy pro nakladni dopravu
¢ nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti:
¢ byty sluzebni a pohotovostni maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
¢ kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi

Nepripustné vyuziti:
¢ vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Podminky prostorového uspoiadani:
e zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 80%, tzn. min 20% vyméry pozemku bude
tvofit zelen.

Podminky pro konkrétni plochy:

*do zastavitelné plochy STR-VL-2 budou umistény takové stavby Ci zarizeni, které svym provozem budou
spliovat pozadavky ust. Bodu B.2.10 vyhl. ¢. 499/2006 Sb a respektovat tak dodrzeni ustanoveni § 30 odst.1)
zakona ¢. 288/2000 Sb. smérem k chranénym venkovnim prostorum stavajicich staveb

*do zastavitelné plochy TEC-VL-2 budou umistény takové stavby ci zarizeni, které svym provozem budou
splnovat pozadavky ust. Bodu B.2.10 vyhl. ¢. 499/2006 Sb a respektovat tak dodrzeni ustanoveni § 30 odst.1)
zakona ¢. 288/2000 Sb. smérem k chranénym venkovnim prostorum stavajicich staveb.

A2) Dalsim ddvodem pro pofizeni zmény & 2 UP Stfibro je fakt, Ze byla pofizena
a schvalena Uzemni studie Obytné zény STR-BI-6, STR-BI-7, STR-BI-9, ktera fesi &ast
plochy STR-PZ-3. Uzemni studie na &asti této plochy vymezené v feSeném Uzemi provéiuje
moznost feSit i zde kobercovou zastavbu novych rodinnych domu jako logické sceleni
stavajici skupiny rodinnych domud na vychodnim okraji Stfibra v ulici k Florianu s navrzenou
rozsahlou obytnou zénou STR-BI-6, STR-BI-7, STR-BI-9. Toto feSeni se nabizi z divodu
jednotné koncepce inzenyrskych siti v této rozsahlé lokalité.

Predmétem zmény &¢.2 Uzemniho planu Stiibro je zména funkce &asti plochy STR-PZ-3
plocha verejnych prostor s prevahou nezpevnénych ploch v okoli ulice K Florianu na plochy
Bl bydleni - individudlni v rodinnych domech — méstské v rozsahu 0.33 ha viz.pfiloha.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim viady CR dne 20.7.2009
a Aktualizace &.1 schvalené usnesenim vliady CR dne 15.4.2015 a ze Zasad uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje, které nabyly ucinnosti dne 17. 10.2008 a Aktualizace ¢.1 Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje, které dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo
usnesenim &. 437/14 Zastupitelstvo Plzefiského kraje nevyplyvaji pro Zménu ¢&. 2 UP Stfibro
zadné zvlastni pozadavky.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stfibro bude respektovat a ochranovat urbanisticke
a pfirodni hodnoty spravniho uzemi. Zména &. 2 Uzemniho planu Stfibro nepfedpoklada
novy zabor ZPF.

Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Stfibro nebude ménéna koncepce uspofadani krajiny ani
koncepce vefejné infrastruktury.
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B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridor(i tzemnich rezerv ve Zméné &.2 Uzemniho
planu Stfibro.

C) Pozadavky na provéreni _vymezeni__verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piredkupni pravo

Ve zméné &. 2 Uzemniho planu Stfibro se nevymezuji pozadavky na vefejné prospésné
stavby, verejné prospésna opatfeni ani asanace.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na uzemi obce nebude navrZzena zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt
provéfena uzemni studii ani regulaénim planem.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Vzhledem k jednoznaénosti feSeni UP se nepiedpoklada nutnost zpracovat variantni
feSeni zmény Uzemniho planu.

F) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek ¢&. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci €innosti.

Obsah navrhu zmény ¢&.2 UP véetné jeho oddvodnéni bude zpracovan pfiméfené k rozsahu
zmény dle pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 v tomto rozsahu:

I.LA.  Textova €ast — vyrok zmény uzemniho planu
1.B. Graficka ¢ast zmény uzemniho planu v rozsahu zmény

(koresponduijici se stavajicim UP)

1b1a Hlavni vykres Stfibro 1:5000
VSechny vykresy grafické ¢asti zmény uzemniho planu budou zpracovany na podkladé
katastralnich map.

Odtivodnéni zmény UP
ILA.  Textova €ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu véetné srovnavaciho textu
II.B. Graficka ¢ast oduvodnéni zmény tzemniho planu
2a Koordinacni vykres 1:10 000
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Navrh Zmény &.2 UP Stfibro bude vypracovan v poétech vyhotoveni:

- navrh UP - pro spoleéné jednani ve 3 vyhotovenich v ti§téné podobé véetné digitalni
podoby ve formatu .pdf

- navrh UP — Uprava pred vefejnym projednanim — 2 vyhotoveni v ti§téné podobé véetné
digitalni podoby ve formatu .pdf

- zména UP pro vydani — 3 vyhotoveni v ti§t&né podobé a v elektronické podobé& na nosici
CD ve formatu .pdf.

- Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizacnim razitkem, vlastnoruénim podpisem
a zaznamem o ucinnosti.

- Projektant poskytne odborny vyklad na spole€ném jednani a také na vefejném projednani
upraveného navrhu Zmény &.2 Uzemniho planu Stfibro.

- V souladu s pozadavky stavebniho zakona a ve smyslu metodického sdéleni odboru
uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice uvedeni srovnavaciho
textu s vyznadenim zmén jakou sou&asti odtivodnéni zmény UP, bude po zpracovani zmény
¢. 2 UP Stiibro zpracovan také pravni stav. V metodickém sdéleni zmifiovany srovnavaci
text s vyznacenim zmén bude soucasti dokumentace pro spole¢né jednani.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrh uzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principt udrzitelného rozvoje uzemi,
které zaruCuji vyvazeny vztah uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Na uzemi mésta Stfibra nejsou vymezeny zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné
ptadi oblasti soustavy NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivii Zmény &.2 Uzemniho planu Stfibro
na udrzitelny rozvoj uzemi se vzhledem k jejimu obsahu nepfedpoklada.

Pokud dot€eny organ ve svém stanovisku knavrhu zadani uplatni pozadavek
na posouzeni koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano
Vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Uzemi véetné posouzeni UP z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi jako samostatna dokumentace ve smyslu zakona €. 350/2012 Sb.

Zména ¢&. 2 UP Stfibro
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