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Obsah zadani izemniho planu

A. Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu,
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéteni plosného a prostorového usporadani

zastavéného Uizemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporaddani vetejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

3. Pozadavky na koncepci uspotradani krajiny, zejména na provefeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného izemi a na provéfeni moznych zmeén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proverit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejn€ prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, v kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
E. Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni
F. Pozadavky na uspotadani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni vcetné
metitek vykresti a poctu vyhotoveni
G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

Shora uvedené body zahrnuji
e upfesnéni pozadavki vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
e upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
e upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich zlzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych
K feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbort
e dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani izemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zékona nebo z projednani s dot¢enymi organy

Graficka priloha
vykres zaméru

Podkladem pro vypracovani zadani Uzemniho planu Horni Bfiza byl Uzemni plan mésta Horni Biiza (nabyti
ucinnosti 30.9.2002) v¢etné jeho zmény €. 1 (nabyti u¢innosti 25.1.2012), Zasady tizemniho rozvoje Plzeniského
kraje (G&innost 17.10.2008) véetné jejich Aktualizace &. 1 (G¢innost 1.4.2014) - ZUR PK, Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalena usnesenim vlady &. 276 dne 15.4.2015) — PUR CR,
Uzemné analytické podklady ORP Nyiany (2. aktualizace 2014) - UAPO , aktualni podnéty majitelis pozemki a
doplnujici prizkumy a rozbory - DPR vypracované projektantem.

Resenym tizemim je spravniho izemi mesta Horni Btiza zahrnujici katastralni uzemi Horni Bfiza.



A. PoZzadavky na ziakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uizemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim tkolem UP je stanoveni podminek pro dalsi rozvoj obce, tj. zejména nabidka kvalitnich piileZitosti pro
bydleni, vytvoreni pfedpokladii pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit. To vSe pti zachovani stavajiciho typického
krajinného razu a udrzeni vysokého standardu Zivotniho prostiedi jak v zastavéném i zastavitelném tzemi, tak ve
volné krajing.
Urbanisticka koncepce

e rozvoj uzemi feSit v jedné etapé bez variant
zachovat stavajici urbanistickou strukturu tzemi
podporovat turisticky ruch — cyklotrasy, cyklostezky, nauéné stezky
V Gzemi nevytvaret hmotové ani vySkové dominanty
zachovat a udrzovat pfirodné hodnotné krajinné prvky v tizemi

Podkladem pro navrh UP Horni Biiza je stavajici uzemni plan véetn& jeho zmén 1 a 2, ve kterém bude provéiena
potfeba nékterych stavajicich zastavitelnych ploch + nasledujici zaméry:
Plochy bydleni — Z4 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N)

Z5 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N)

Z6 — bydleni v bytovych domech (BH-N) + plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
(DSm-N2)

Z7 —bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N)

Z8 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N) + plochy dopravni infrastruktury —
mistni komunikace (DSm-N2)

Z10 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N) + plochy dopravni infrastruktury
— mistni komunikace (DSm-N1)

Z16 — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI-N)

Z17 — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (BI-N)

Z18 — bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské (BI-N)

Z19 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N) + plochy dopravni infrastruktury
— mistni komunikace (DSm-N5)

Z20 — bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské (BI-N) + plochy dopravni infrastruktury
— mistni komunikace (DSm-N6)

Plochy obcanského vybaveni — Z1 (OVN)
Z2 (OVN)
Z11 — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS-N)
Z12 — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS-N)
Z15 — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS-N)
Z22 — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS-N)

Plochy verejnych prostranstvi — Z9 — plochy vetejnych prostranstvi (PV-N), plochy vetejnych prostranstvi —
vefejna zelen (ZV-N)

Z13 — plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelefi (ZV-N)

Z21 — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV-N)

Plochy vyroby a skladovini — Z3 — lehky pramysl (VL-N)
Z23 — plochy vyroby a skladovani

Plochy rekreace — Z14 - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI-N) + plochy dopravni infrastruktury — ucelova
komunikace (DSu-N5)



Plochy dopravni infrastruktury — DSm-N2 - mistni komunikace — u ploch Z6, Z8
DSm-N1 — mistni komunikace — u plochy Z10
DSu-N5 — tcelova komunikace — u plochy Z14
DSm-N5 — mistni komunikace — u plochy Z19
DSm-N6 — mistni komunikace — u plochy Z20
Z24 - parkovisté

Plochy piestavby

P1 — plochy vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroba (VD-N)

P2 — plochy smisené obytné — venkovské (SV-N)

V Uzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Dale budou podle
intenzity vyuzivani uzemi ureny podminky prostorového uspofadani. Dale bude Gzemi rozdéleno z hlediska
zastavitelnosti a z hlediska ptipadné piestavby tizemi.

Z PUR CR vyplyva
rozvojova oblast Plzenn OB5 — podporovat rozvoj zejména obsluzné funkce, vytvaret podminky pro uzemni rozvoj a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury v ramci moznosti mésta Horni Bfiza.

Z ZUR PK

V uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci.
Usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni piedpoklady tizemi,
soudrznost obyvatel izemi (nevytvaret funkéné a socialné oddélena satelitni sidla obci).

V tizemnich planech je nutné zpiesnit tzemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES. Reseni
tizemnich plant musi vytvaiet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici uzemi. Na
skladebné ¢asti USES vyssich trovni navazuje USES lokélni urovné pro jednotlivé obce a mésta.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném tizemi,brownfields a plochy s IlI.
a IV. tfidou ochrany ZPF.

RBC 1439 — USES - regionalni biocentrum

K DI4 - VPS SD 1804/01 — silnice III. tfidy — propojeni Tfemosna Horni Btiza

K DI3 — VPS SD 27/01 — silnice 1. tfidy — Tfemo$na — hranice kraje — pietavba useku

K DI1, K DI2 — VPS 160/1 — trat’ &. 160 Plzei- Zatec — zdvojkolejnéni, modernizace, smérové Gipravy traté do
Kaznéjova na vyssi a jednotnou rychlost

VPS SD 232/03 — silnice II. tiidy — Ujezd u Svatého kiize - Dobti¢ - Kazn&jov

Neni vyloucené zapracovat dal$i pozadavky na rozvoj tizemi, které nebudou v rozporu s podminkami stavebniho
zékona a prioritami a ukoly izemniho planovani stanovenych v PUR CR a ZUR PK.

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provefeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
e Silni¢ni doprava
1. KDI4 -VPS SD 1804/01 — silnice III. tiidy — propojeni Tfemosna Horni Bfiza
2. K DI3—VPS SD 27/01 — silnice 1. tfidy — Tfemo$na — hranice kraje — pietavba useku
3. VPS SD 232/03 —silnice II. tiidy — Ujezd u Svatého kiize - Dobfi¢ - Kaznéjov

o Zelezniéni doprava
1. KDI1, KDI2-VPS 160/1 — trat’ ¢. 160 Plzen- Zatec — zdvojkolejnéni, modernizace, smérové Gipravy
traté¢ do Kazné&jova na vyssi a jednotnou rychlost

Technicka infrastruktura
e Zasobovani vodou
Stabilizovat zdsobovani samotné obce pitnou vodou vefejnym vodovodem a napojit nové rozvojoveé plochy na
tuto sit’.



e Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Stabilizovat odkanalizovani a napojit nové rozvojové plochy.

e Zasobovani plynem a teplem

Stabilizovat zasobovani plynem a napojit nové rozvojové plochy na tuto sit. Zasobovani teplem feSit
individualné s diirazem na ekologické zdroje

e Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace

Bude navrzen systém zasobovani Gizemi v navaznosti na moznosti a kapacitu prenosové sité pii respektovani
ochrannych pasem.

e Hospodaieni s odpady

Respektovat podminky likvidace odpadu v uzemi.

e Obcanska vybavenost

Stabilizovat obCanské vybaveni — vetejna infrastruktura, plochy pro sport a télovychovu

e Vefejna prostranstvi

Stabilizovat a navrhnout nové plochy.

3. Pozadavky na koncepci uspotradani krajiny, zejména na provefeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné proveéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V uzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Dale budou uréeny
zakladni podminky ochrany krajinného razu z hlediska prostorového uspotfddani. Dale bude uzemi rozdéleno
z hlediska zastavitelnosti a z hlediska piipadné piestavby tzemi. Z hlediska ekologického a krajinotvorného budou
vymezeny plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability krajiny s vazbou na okolni obce. Budou
vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuziti s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci.

Na zastavénych a zastavitelnych plochach bude dovoleno umistovat a povolovat pouze stavby, které budou
v souladu s piedpoklady rozvoje daného uzemi a budou odpovidat pifedpokladanému funkénimu vyuziti dle
uzemniho planu. Na nezastavénych a nezastavitelnych plochach nebude dovolenu umistovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou nutné pro vyuziti téchto ploch a dale komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Giprav
vodnich tokd apod.

UP bude vypracovan tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty tizemi. Plochy k ziboru ZPF, event. LPF budou
podrobné zdtvodnény.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit

Nepiedpoklada se vymezeni téchto ploch.

C. Pozadavky na provéfreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni
(VPO) a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

UP bude fesit vybrané plochy a koridory vefejné infrastruktury jako VPS. VPS dopravni infrastruktury pro CR
budou feseny pro vyvlastnéni.

UP zvazi navrh VPO pro zalozeni USES, pro reten¢ni opatieni v krajing a pro opatieni ke snizovani ohrozeni
V tzemi.

K DI4 - VPS SD 1804/01 — silnice III. tfidy — propojeni Tfemos$na Horni Btiza

K DI3 — VPS SD 27/01 — silnice I. tfidy — Tfemo$na — hranice kraje — pietavba tiseku

K DI1, K DI2 — VPS 160/1 — trat’ &. 160 Plzefi- Zatec — zdvojkolejnéni, modernizace, smérové Upravy trat¢ do
Kaznéjova na vyssi a jednotnou rychlost

VPS SD 232/03 —silnice II. tiidy — Ujezd u Svatého kiize - Dobfi¢ - Kazngjov

D. PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavek na provéfeni ploch uzemni studii je pro plochy



US 1 -271, 75, 26, Z8 (BI-N), Z9 (PV-N)

US 2 - Z4 (BI-N) + okoli

US 3 - Z18 (BI-N)

Pozadavky vznesené v priibdhu projednavani zadani budou posouzeny a piipadné feseny v navrhu UP.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant eSeni

Nepredpoklada se variantni feSeni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu nivrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Néavrh UP bude zpracovan jako opatieni obecné povahy v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (stavebni zakon), v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a to v tomto rozsahu:
Textova ¢ast:

e Textova &ast navrhu UP a odtivodnéni bude zpracovana dle ptilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
Graficka cast :

e Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:10 000, vlastni sidlo 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Veftejné prospésné stavby 1:5 000
Vykres SirSich vztahti 1:50 000
Koordina¢ni vykres 1:5 000
Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:5 000

Navrh UP Horni Bfiza bude vypracovan v poétech vyhotoveni:
e navrh UP — 2 vyhotoveni véetné digitalni podoby
e navrh UP — tprava pied fizenim — 2 vyhotoveni véetné digitalni podoby
e UP Horni Bfiza — 4 vyhotoveni v&etné digitélni podoby

G. PozadavKky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Horni Bfiza na udrzitelny rozvoj uzemi se vzhledem k jejimu obsahu
nepiedpoklada.

Nepiedpoklada se vyraznéjsi naruSeni zivotniho prostfedi, neni pfedpokladan ani rusivy izemni rozvoj.

Navrh tzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principti udrzitelného rozvoje uzemi, které zarucuji vyvazeny
vztah uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi.
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