Zprava ¢. 2

o uplatiiovani Uzemniho planu Kralovice

zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim iadu ve znéni pozdéjSich piedpisi ( stavebni zakon ) a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence vizemné planovaci ¢innosti

. Uvod

Vyhodnoceni uplatiovdni uzemniho pldnu vcetné sdé€leni, zda nebyly zjiStény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi, a byly-li zjiStény, ndvrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemn¢ analytickych podkladii
Vyhodnoceni souladu tzemniho pldnu s Politikou tzemniho rozvoje CR a
Zasadami izemniho rozvoje Plzenského kraje

E. Prokdzéni moZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zédkona
Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho plan

Névrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzeiiského kraje
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Poftizovatel: Méstsky urad Kralovice, odbor regiondlniho rozvoje a izemniho plénu.



A. Uvod

Uzemni plan Kralovice byl pofizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a
stavebnim fddu ve znéni pozd&jsich piedpisii (stavebni zdkon). UP Kralovice vydalo
zastupitelstvo Mésta Kralovice formou opatfeni obecné povahy dne 24.10.2008 pod ¢.j.
176/2008, ucinnosti nabyl dne 20.11.2008.

Do soucasné doby byly pofizeny 3 zmény tzemniho planu Kralovice.

Zmeéna €. 1, u¢innd od 17.10.2012, feSi zménu vyuZiti izemi u dvou malych lokalit
uvniti zastavéného dzemi.

Zmeéna €. 2, u¢innd od 17.10.2012, feSi vymezeni plochy pro vystavbu rekreaniho
aredlu.

Zmeéna €. 3, uc¢innd od 3.10.214, fesi Gpravu regulativii u ploch pro rekreaci.

Prvni Zpriva o uplatiiovani UP Kralovice byla schvilena zastupitelstvem mésta
Kralovice 12.12.2012

Zpravu &.2 o uplatiiovani UP Kralovice zpracoval odbor regiondlniho rozvoje a UP
M¢éU Kralovice jako pofizovatel v souladu s § 55 odst.1 stavebniho zékona po uplytnuti
dalsi ctytleté lhity.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani vizemniho planu vcetné sdéleni, zda nebyly zjiStény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Uplatiovani UP
Zastavéné uzemi

e Rozvojové potfeby mésta Kralovice byly v uplynulych ctyfech letech realizovany
castecn¢ v zastavéném uzemi a to prestavbou a tupravou stdvajicich staveb i
realizaci staveb novych a to v plochach s vyuZitim pro individudlni bydleni,
hromadné bydleni a v plochidch vyroby. V soufasné dob¢ je vydano nékolik
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni na stavby v zastavéném tzemi a volné
plochy pro tyto tcely se v zastavéném tzemi jiZ prakticky nenachdzeji.

e Rozvojové potieby v &astech Trojany, Remesin, Bukovina a Hradecko jsou zatim
realizovany vyhradné v zastavéném tzemi.

Zastavitelné plochy

e Vizemnim planu Kralovice bylo vymezeno 15 novych zastavitelnych ploch — 13
v Kralovicich, 2 v Hradecku.



plocha |plocha |plocha

oznaceni celkem |zastavénavolna
Iplochy |nazev prevazujici vyuziti |(ha) (ha) (ha)
k. 0. Kralovice u Rakovnika
Z1 Pod Trati bydleni individualni

bydleni hromadné 11,74 1,73 10,01
Z2 Nad Kralovickym potokem [télovychova a sport 4,67 0 4,67
Z3 Pod Spinackou bydleni individualni 13,46 0 13,46
Z4 U Plzenské bydleni individualni 2,74 0 2,74
75 Nad Podméstskym rybnikem|bydleni individualni 5,18 0 5,18
Z6 Za Mlynem bydleni individualni 0,46 0 0,46

3 technicka

Z7 cov infrastruktura 0,56 0 0,56
/8 Nad Rybnikem Sala$ zelen

dopravni

infrastruktura 0,92 0 0,92
79 Nad Hrbitovem bydleni individualni 8,1 0 8,1
710 Za CSAD vyroba lehka 6,91 2,04 4,87
Z11 Pod Trati ke Kozlantm vyroba lehka 5,08 1,16 3,92
712 Pod Hansou vyroba lehka 12,53 0 12,53
713 VoleSsky rybnik rekreace hromadna 0,67 0 0,67
k. 0. Hradecko
Z14 Hradecko bydleni individualni 3,86 0 3,86
Z15 Hubenov obcanské vybaveni 1,58 0 1,58
celkem 78,46 4,93 73,53

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze vymeéra volnych zastavitelnych ploch v sidlech Kralovice a
Hradecko, vymezenych tzemnim planem, je dostateCnd, a neni zde potfeba vymezeni
novych ploch. V sidlech Bukovina, Remesin a Trojany nebyly tizemnim pldnem vymezeny
7z4dné nové zastavitelné plochy. V soucasné dobé obec eviduje jeden pozadavek na
vystavbu v ¢4sti obce Bukovina, bylo by tedy tfeba provéfit moZnosti vymezeni
zastavitelné plochy za timto tucelem.

U nékterych funkénich vyuZziti ploch neodpovidaji podminky dané udzemnim planem
soucasnym pozadavkiim obce, bylo by tfeba zvazit jejich drobné tpravy.



Vefejna infrastruktura

e C(yklostezka Kralovice — KoZlany navrzend uzemnim pldnem a vymezend jako
vefejné prospeés$nd stavba WD61 nenavazuje na stejnou cyklostezku vymezenou
uzemnim pldnem Kozlany. S ohledem na pfipraveny konkrétni projekt cyklostezky
by bylo tfeba ndvrh této cyklostezky na izemi mésta Kralovice upravit.

Usporadani krajiny

e Umisténim staveb na zastavitelnych plochdch dle UP ¢&i jinou &innosti nebyl
zaznamenan Zadny zdsah do krajinného razu, ktery by zmeénil ¢i vyrazné snizil jeho
estetickou a ptirodni hodnotu.

e Umisténi staveb v zastavéném tzemi a na zastavitelnych plochich dle UP nemélo
Zadny negativni vliv na zachovani vyznamnych krajinnych prvki.

e V souladu s izemnim pldnem bylo zaloZeno biocentrum ,,Na Sustraku®, v dzemnim
planu oznacené jako lokalni biocentrum 21. Tato realizace ma vyznamny pozitivni
vliv na krajinny rdz a na zvySeni ekologické stability izemi.

Vyuzivani tzemi obce je ve shod¢ s pozadavky UP Kralovice.

Udrzitelny rozvoj azemi

2N s

UP Kralovice vytvéti piedpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizagnich a
kulturnich hodnot tizemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi.

Od doby vydani UP Kralovice do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

C. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
(UAP)

V UAP pro tzemi obce s rozsitenou pusobnosti Kralovice nebyly zjistény zasadni
problémy k feSeni.

D. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR a
Zasadami izemniho rozvoje Plzeiiského kraje

UP Kralovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR schvélenou dne 20.7.2009.

UP Kralovice je v souladu s Aktualizaci ¢.1 Zdsad dzemniho rozvoje Plzefiského kraje
vydanou Zastupitelstvem PK dne 10.3.2014 (nabyti G¢innosti dne 1.4.2014) nedochazi na
uzemi obce Kralovice k zddnym zménam, které by bylo tfeba respektovat a zohlednit

v feSeni zmény tzemniho plénu.



E. Prokazani nemozZnosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst 3 stavebniho zidkona

NemozZnost vyuziti vymezené zastavitelné plochy nebyla shledédna.
V sidlech, kde byly tizemnim pldnem vymezeny zastavitelné plochy nevznikla potieba
vymezeni ploch novych. Tato potfeba se po osmi letech platnosti izemniho planu

projevila pouze v sidlech, kde tuzemnim plinem nebyly vymezeny Zadné nové
zastavitelné plochy.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu

F.A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

F.A.1. Urbanistickd koncepce

Navrh Zmeény ¢. 4 vizemniho pldanu Kralovice nebude v rozporu s poZadavky Politiky
lizemniho rozvoje Ceské republiky, ZUR Plzeriského kraje a UAP Kralovice.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro lokality FesSené touto zménou
Zddné konkrétni poZadavky.

Aktualizaci ¢.1 Zdsad vizemniho rozvoje Plzeniského kraje vydanou Zastupitelstvem PK
dne 10.3.2014 (nabyti icinnosti dne 1.4.2014) nedochdzi na tizemi obce Kralovice
k Zddnym zmendm, které by bylo treba respektovat a zohlednit v reSeni zmeny tizemniho
pldnu.

F.A.1.1. PoZadavky na plosné a prostorové uspoiddani iizemi

1. Zdkladni urbanistickd koncepce, dand izemnim pldnem, ziistana zachovdna
v sidlech  Kralovice, Hradecko, Trojany a Remesin, pouze v Bukoviné, kde je
poZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy, bude cdstecné zmenéna.

2. Bude provedena aktualizace zastavéného iizemi.

3. V zastavéném tizemi bude provérena moznost zmény vyuZiti u nékterych ploch, kde
soucasné vyuZiti nevyhovuje poZadavkiim obce. Nekteré objekty v plose prestavby
Pl svyuZitim OV.2 (obcanské vybaveni verejného charakteru smisené) obec
pldnuje prestavét na bytové domy, je tedy treba provérit moZnost zmeny vyuZiti
v tomto smyslu.

F.A.1.2. PoZadavky na rozvoj uizemi obce

Na zdklade poZadavki viastnikit pozemkit a obce budou provereny tyto moZnosti zmen
v tizemnim pldnu:

1.Bude provérena moZnost vymezeni nové zastavitelné plochy v sidle Bukovina, kde
nebyly tizemnim pldnem Zddné zastavitelné plochy vymezeny. Pripadnd novd



zastavitelnd plocha bude navrZena tak, aby primo navazovala na zastavené tizemi a
Jjeji velikost odpovidala stavbé jednoho rodinného domu.

2. V édsti zastavitelné plochy Z1, kde je vyuZiti BH (bydleni hromadné) bude zvdzena
moznost zmeny tohoto vyuZiti na Bl (bydleni individudlni), vzhledem k tomu, Ze
poZadavky na stavbu bytovych domii v obci nejsou pravdépodobné a plocha s timto
vyuZitim je z tohoto pohledu nadhodnocend.

3. Bude navriena uprava podminek u nekterych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
podle poZadavkii obce.

F.A.2. Koncepce veiejné infrastruktury

F.A.2.1. Dopravni infrastruktura

Zustdvd zachovdna koncepce stanovend tizemnim pldnem.

Bude upraven priibéh trasy cyklostezky Kralovice — KoZlany podél silnice 11/229,
kterd je v platném iizemnim pldanu vymezena jako verejné prospésnd stavba WD 61.

F.A.2.2. Technickd infrastruktura

Zustdvd zachovdna koncepce stanovend tizemnim pldnem.

F.A.2.3. Obcanskd vybavenost, vei‘ejnd prostranstvi

Zustdvd zachovdna koncepce stanovend tizemnim pldnem.

F.A.2.4. Hospodaieni s odpady

Zustdvd zachovdna koncepce stanovend vizemnim pldnem.

F.A. 3. Koncepce usporddadni krajiny

Zustane zachovdna koncepce stanovend tizemnim pldnem, pouze bude provereno
rozloZeni retencnich nddrZi v platném tizemnim pldnu a pripadné navrZeno doplnéeni
nebo tprava tohoto ndavrhu.

F.B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii iizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

PoZadavek na vymezeni takovych ploch se u zmeny tizemniho planu nepredpokladad.



F.C. PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné

prospésnych opatieni a asanaci

Nepredpokladd se potreba vymezeni novych verejné prospésnych staveb nebo

opatreni.

Verejné prospésnd stavba WD 61 bude upravena ve smyslu bodu A.2.1.

F.D. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni
o zméndch v uzemi podminéno vyddanim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie

nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Tyto poZadavky se u Zmény ¢. 4 UP Kralovice nepredpoklddaji.

F.E. PoZadavky na uspoiddani ndavrhu Zmény ¢ 4 uzemniho plianu Kralovice a
usporddani obsahu jeho oduvodnéni

Bude dodrZen obsah cleneni podle prilohy ¢. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., pokud neni
ddle uvedeno jinak.

Zmeéna bude zpracovdina digitilné nad aktudlnim souradnicové orientovanym
mapovym podkladem (S-JTSK).

Grafickd cdst zmeny iizemniho pldnu bude obsahovat pouze zndzornéni jevii, které
Jjsou v tizemnim pldnu meneny a zpracovany budou pouze vykresy zndzornujici menené
jevy.

Bude zpracovdn srovndvaci text s vyznacenim zmeén, tj. cely text piivodni vyrokové
cdsti vizemniho pldnu s vyznacenim zmen textu, ktery bude soucdsti oduvodneéni zmeény
nebo bude veden jako samostatnd priloha zmeény iizemniho pldanu.

Navrh zmeny bude pro iicely spolecného projedndni odevzddn ve dvou vyhotovenich.
Ndvrh zmeny upraveny podle vysledkit spolecného projedndni s dotcenymi orgdny a
posouzeni ndavrhu krajskym iradem bude pro uicely verejného projedndni odevzddn ve
dvou vyhotovenich.

Bude-li nutné na zdklade verejného projedndni ndvrh zmény upravit, bude odevzddn
vysledny ndvrh ve ctyrech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovdna na zdklade verejného
projedndni tiprava ndvrhu, budou dotistena dalsi dvé vyhotoveni ndvrhu. Vysledny
ndvrh bude odevzddn spolu s datovym nosicem.

Bude vyhotoven Uzemni pldn Kralovice zahrnujici prdvni stav po vyddni jeho zmény a
to v rozsahu celé vyrokové cdsti (textové i grafické) a koordinacniho vykresu.

Na vykresech vyrokové cdasti zmeny vizemniho pldnu a na titulnim listu textové cdsti
bude vymezeno misto pro zdznam o ucinnosti podle § 14 odstavce 1) vyhlasky Cc.
50072006 Sb.

Na vyhotoveni vizemniho pldnu zahrnujicim prdvni stav po zmenée bude vymezeno misto
pro zdznam o ucinnosti podle § 14 odstavce 2) vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

F.F. PoZadavky na vyhodnoceni viivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi

Bude upraveno podle stanoviska dotceného orgdnu, vzhledem k rozsahu a charakteru

zmeny se tento poZadavek nepredpokladd.



G. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje

Neuplatnuji se Zddné pozadavky na aktualizaci .

H. Zavér

Névrh této zpravy bude konzultovdn s dotCenymi orgdny a s krajskym ufadem, na
zékladé¢ jejich stanovisek bude ptipadné upraven.



