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A. PozZzadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce

A.1. Urbanisticka koncepce

PozadavKky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Vlada CR schvilila Usnesenim ¢. 929 z 20. &ervence 2009 Politiku tizemniho rozvoje

Ceské republiky (v roce 2015 byla vydéna I. aktualizace tohoto dokumentu), kterd stanovuje
republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi, vymezuje
rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi
problémy mezindrodniho a republikového vyznamu, vymezuje plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu a stanovuje ve vymezenych
oblastech kriteria a podminky pro rozhodovani.

Spravni obvod ORP Kralovice, jehoZ soucdsti je i feSené izemi, neni soucasti rozvojové

oblasti, osy nebo specifické oblasti.
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Z politiky tizemniho rozvoje (PUR CR) pro tizemné planovaci dokumentaci dale
vyplyvaji tyto poZadavky na prosazovani priorit pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
dzemi:

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢n{ a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemd, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské
krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsaht. Pfi planovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkcf krajiny.

Vytvéret v izemi podminky k odstraniovani disledkti hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéteni pracovnich piileZitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné
vyuZzivat zastavéné izemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédelské a lesni ptidy) a zachovani vefejné
zelen€, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a usporadani
uzemi dsporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizem.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pii izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné,
respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zv1asté chranénych tzemdi, lokalit soustavy
Natura 2000, moktadti, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.
Vytvafet izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémi
ekologickeé stability a zvySovani a udrzovéni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkcei i v ostatn{ volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkt ptirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci tzemné& pldnovaci ¢innosti vytvéret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéfet podminky pro vyuZiti
ptirodnich zdroju.

Vytvifet tizemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci srtstdni sidel s ohledem na
zajiSténi piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladl izemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
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turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyZatskd, hipo).

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odtivodnénych piipadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych skod.

Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje dne
2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08. V dubnu 2014 byla vydana I. aktualizace tohoto dokumentu.

Z navrhu ZUR Plzeiiského kraje vyplyvd, pro tizemi specifické oblasti SOB 3

Rakovnicko - Kralovicko - Podbotfansko (jehoZ je feSené tizemi souc¢dsti), zpfesnéni kritérif a
podminek pro rozhodovani o zménéch v dzemf s prioritou:

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvaZzenych podminek udrZitelného rozvoje tizem.

Vytvaret podminky pro vyuZziti rekreacniho potencidlu izemi s ohledem na mistni
podminky.

Z hlediska priorit ZUR Plzeniského kraje pro zpracovéni tizemnich pldnii obei v

rozvojové ose je hlavnim dkolem:

Zabezpedit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v tzemi, opirajici se o vyuZit
mistnich podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel tizemi.

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni.

Vytvéfet tizemni podminky pro vyssi vyuZiti rekreacniho potencidlu oblasti.

Chrénit hodnoty krajin hluboce zafiznutych ddoli Berounky, Stfely a Javornice,
nerozsifovat rekreacni zdstavbu piedevsim v civilizaéné nezasazenych ¢astech ddoli.
Vytvéaret izemni podminky pro vyssi vyuZiti rekreacniho potencidlu izemi nejen v pfimé
vazb¢ na feku Berounku, ale také v ramci Sir§tho tzemi véetné rozvoje cyklostezek,
hipostezek a péSich tras. Vytvéret izemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti
uzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

Pozn.: Nadmistni rozvojovd osa ORI (Plzen - Kaznéjov - Plasy - Kralovice - hranice kraje -

Most) prochdzi zdpadné od reseného tizemd.

ZUR Plzetiského kraje v feSeném tizemi vymezuje plochy a koridory nad mistniho

vyznamu:

nadregiondlni biokoridor NRBK K 50 (Kladska - Tyfov, Kfivoklat),
regiondlni biocentrum RBC 1447 (Krasov)

regiondlni biocentrum RBC 1448 (Ttimanské skély)

regiondlni biokoridor RK 1156

ReSené izemi sousedi s obcemi (vSechny Plzetisky kraj):

ORP obec katastrdlni dzemi
Kralovice KozZlany Hodyné u Dievce
Kozojedy Kozojedy u Kralovic
Hlince Hlince
Vsehrdy u Kralovic Vsehrdy u Kralovic
Brodeslavy Brodeslavy
Rokycany Bujesily Bujesily
Kladruby Kladruby u Radnic



Hftesihlavy
Ttimany

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro ORP Kralovice, jehoZ soucésti je izemi obce byly pofizeny izemné analytické
podklady, které byly vyuzZity jako podklad pro zpracovani zadani. Z jejich hlediska vyplyvaji
zejména aktualizované zaméry ochrany zdjmu dopravy, technické vybavenosti, kulturnich a
ptirodnich hodnot.

Pro udrZitelny rozvoj izemi ORP Kralovice jsou z hlediska izemniho pldnovéni
stanoveny tyto dlouhodobé cile a pozadavky:

- zajistit vymezenti, stabilizaci a ochranu prvkid izemnich systému ekologické stability,

- zajistit vymezeni nezastavitelnych ploch (s pfevazujici funkci vefejné zelen€) uvniti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch,

- zajistit obnovu zaniklych nebo regulaci postizenych soucasti ptirodniho prostfedi
vodnich tokd, pfirozenych nebo umélych vodnich nadrzi, remizki a ploch rozptylené
zeleng,

- zajistit zpiistupnéni krajiny obyvateliim sidel,

- zajistit minimalizaci funk&nich zmén kvalitnich zemédé&lskych ploch na plochy
zastavitelné,

- zajistit minimalizaci funkénich zmén pozemku s funkci lesa na plochy zastavitelné,

- zajistit moZznosti ochrany produktivnich ploch proti vétrné a destové erozi,

- navrhovat organizaci funkéntho vyuziti izemi, umoZnujiciho vytvéret
obhospodatovatelné a pro obhospodatovani piistupné plochy s funkci ZPF a mozZnosti
realizace rodinnych farem pro klasické i ekologické zemé&délstvi a agroturistiku,

- vymezit zastavitelné plochy pro bydleni v izemich s potencidlem rozvoje,

- podpofit zdjem o cykloturistiku, hipo turistiku, vodéctvi, bezmotorové 1étani a rekreacni
sporty.

V tizemné analytickych podkladech jsou zji§t€ny a vyhodnoceny hlavni silné a slabé
stranky, resp. piileZitosti a hrozby (Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi) ve vztahu k feSenému
lzemi:

silné stranky:
- piiznivé Zivotni prostiedi
- pfirodni a krajinné hodnoty (chranéné ¢asti ptirody - EVL, PR, PP),
- plosné meliorace

slabé stranky:
- odlehla poloha ve specifické oblasti

- nedostate¢nd troven technické infrastruktury
- maly zdjem o bydleni v obci

piileZitosti:
- rekreacni vyuZit

hrozby:
- zaplavy v udoli Berounky

celkové hodnoceni a vymezeni problémi k feSeni:

Obec ma velmi dobré podminky pro piiznivé Zivotni prostedi, Spatné podminky pro
hospodaftsky rozvoj i pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v tizemi. LeZi ve specifické oblasti,
nemd platny tzemni plan, chybi zde odpovidajici vybaveni technickou infrastrukturou (obec
nemé vodovod, kanalizaci, COV, bez elektrické energie je nyni nékolik rekreaénich objektii,
predev§im v tdoli feky Berounky). Uzemi je vyuZivané pro rekreaéni tidely, nékteré rekreaéni
objekty se vSak nachdzi v dosahu zdplavového tdzemi feky Berounky.
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A.1.1. PoZadavky na plosné a prostorové uspoidddni tizemi

Zikladem plo$ného uspotfddédni feSeného tizemi bude jeho ¢lenéni na zastavéné tzemf (s
vymezenymi plochami pfestaveb), zastavitelné plochy a nezastavéné tzemi (krajina s
vymezenymi plochami opatfeni nestavebni povahy). V piipadé potieby budou vymezeny plochy
uzemnich rezerv. Zastavéné uzemi bude vymezeno v souladu s ustanovenim §58 zdkona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni.

Funkéni ¢lenéni feseného tzemi bude vymezeno v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Pokud budou stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez je stanoveno v §4-19
vyhlagky, bude vymezeni téchto ploch zdiivodnéno v odiivodnéni UP.

Zikladnim poZadavkem pro koncepce navrzené uzemnim pldnem Bohy bude zajiSténi,
zachovdni nebo posileni rovnovdhy mezi zdkladnimi pilifi udrZitelného rozvoje tzemi, tj.
piiznivym Zivotnim prostfedim, hospodafskym rozvojem a soudrZnosti spolecenstvi obyvatel.

- Stiedni ¢ast sidel, v rozsahu historické zastavby s usporadanim do hospodaiskych dvort,
bude vymezena jako polyfunk¢ni smiSené obytné izemi. V nejstarSich ¢astech sidel
budou navrzeny priméfené prostorové regulativy, které umozni zachovani jadra sidel s
historicky cennymi stavbami.

- Zbyvajici ¢asti zastavéného tzemi v obou sidlech se zastoupenim obytné zastavby
(v€etné obytné zastavby v soucasnosti vyuzivané k rekreaci) budou vymezeny jako
plochy bydleni.

- Rekreacni z4stavba v idoli vodniho toku Berounka nebude déle plo$né rozSifovéana. Dals{
rekreacni stavby v krajin€ nebudou navrzeny. U stdvajici individudln{ rekreaéni zastavby
budou navrZeny regulativy pouze v rozsahu ddrZzby a stavebnich tprav stivajicich
objekti.

- Plochy pro extenzivni rekreacni vyuZiti (pobytové louky, tdbofiste ap.) v oblasti Rybarny
nad Rakolusky budou vymezeny jako plochy nezastavitelné.

- Jako plochy obc¢anského vybaveni budou vymezeny stavby plnici funkce vetejné
infrastruktury (Obecni ufad a dalsi vybrané stavby). V sidlech bude provéfena moznost
roz§iteni sportovné rekreacnich ploch (viceicelové hiisté pro mi€ové sporty, détské
htisteé ap.).

- Uzemni pldn bude zachovavat stavajici vyrobni zafizeni, ktera budou zahrnuta do
funkéniho vyuZiti ploch vyroby a skladovéni, pokud maji podstatné rusici i¢inky na
okolni zastavbu a je u nich zajiStén ptistup z dostate¢né dimenzovanych ploch dopravni
infrastruktury. Prioritou koncepce navrhu UP bude intenzifikace stavajicich nedostatené
vyuZzivanych aredll vyroby bez jejich plosného rozsifovani.

- Uzemni plén vymezi plochy vefejné zelené ve stavajici i navrzené zdstavbé a zajisti tak
jejich ochranu. Plochy zahrad, které maji charakter zelené ochranné (v t€sné blizkosti
staveb vyroby, v ¢astech s nepfiznivymi sklonovymi poméry ap.) budou vymezeny jako
plochy sidelni zelené. V blizkosti vyrobnich aredlti moZnosti vymezeni ploch ochranné
zelené.

- Uzemni plén bude respektovat piirodné cenné plochy chranénych tizemt, ploch lest,
krajinné zelené a niv vodnich tokd. V téchto izemich nebude navrZen stavebni rozvoj a
budou zde uplatnény regulativy funkéniho vyuZiti izemi, které posili pfirodni a krajinné
hodnoty dzemi.

- Uzemni plén bude respektovat zdplavové tizemi feky Berounka jako tzemi
nezastavitelné.

- Uzemni pldn zajisti moZnost realizace vysledki komplexnich pozemkovych tprav (ndvrh
spole¢nych zafizeni, protierozni a protipovodiiova opatfeni, zaloZenf cestnf sité a
zaloZeni navrzenych prvkl izemniho systému ekologické stability),

- Uzemnf plén zajisti vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES).

- Uzemni plan podpoii ochranu a novou vysadbu doprovodné a krajinné zeleng, zejména
pak na zeméd¢lsky vyuZzivanych plochach.



- Bude provétena sit’ ticelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem

na potieby zemé&délstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pési turistiky. Prioritou
bude zlepSeni prostupnosti izemi pro pesi a cyklisty v oblasti KraSova (oznaceni D1).
Bude zvdZena moznost vybudovani lavky v misté ptivodné planovaného mostu pies

Berounku u Podkrasovského mlyna pro vedeni péSich a cyklistickych tras smérem na

Hiesihlavy a Zvikovec (oznaceni D2).

A.1.2. PoZadavky na rozvoj tizemi obce

Plochy piestavby
Projektant provéfi vymezeni ploch prestavby v zastavéném tizemi na pozemcich, na
kterych bude poZadovana zména funkéniho vyuZiti nebo kde zména vyuziti pozemkt odpovida
stanovenym prioritdm.

Zastavitelné plochy
V tizemnim planu bude provéfena potfeba vymezeni novych ploch s tim, Ze vymezovani
zastavitelnych ploch mimo zastavéné tdzemi bude minimalizovdno a bude upfednostnéna
moZnost vyuZit{ proluk a volnych ploch vhodnych k zastavén{ uvniti zastavéného uzemi.
Zékladnim pozadavkem pro rozvoj sidel je zachovdni urbanistické struktury stdvajici
zastavby a jeji logicky rozvoj. V ¢éstech sidel s historicky cennou zdstavbou budou stanoveny
plos$né a prostorové regulativy s pfihlédnutim k rdzu téchto tzemi.
V navthu UP bude zaji§téna ochrana archeologickych lokalit s prokdzanymi
archeologickymi ndlezy.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch bude odstupiiovan dle vyznamu jednotlivych
sidel v $irsi soustaveé osidleni a dle moZnosti vymezovani zastavitelnych ploch vzhledem ke
stavajicim limitim vyuziti izemi a k historickym, urbanistickym a pfirodnim hodnotdm tGzemi.
Podminkou vymezeni vSak bude vZdy ndvaznost na stavajici zastavéné izemi a moznost
hospodarného feseni siti technické infrastruktury a dopravni obsluhy.

Obé sidla maji podobny potencidl pro umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni a
rodinnou rekreaci (vZdy v poc¢tu nékolika stavebnich parcel). Vzhledem k morfologii terénu se
nabizi nékolik moZnych lokalit s timto pfedpoklddanym vyuZitim:

1/BV severozdpadni okraj sidla Bohy

2/BV,0S  jihovychodni okraj sidla Bohy v blizkosti aredlu Obecniho tfadu a domu s
pecovatelskou sluzbou. V této lokalit¢ bude také provéfena moznost
umisténi sportovni plochy s viceicelovym hfistém (v rozsahu jednoho
hfisté pro tenis nebo malou kopanou)

3/SV, OS severni okraj sidla Rakolusky. Lokalita je vhodna pro umisténi zafizen{
agroturistiky, obecné staveb s moZnosti zemédélského hospodatent -
menstho poctu aredll s vétsi plochou jednotlivych staveb.

Pozn.: Predpoklddané vyuZiti
Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

A.2. Koncepce veiejné infrastruktury
Funkéni ¢lenéni:
Funkéni ¢lenéni feSeného tzemi bude vymezeno v souladu s vyhldSkou ¢. 501/2006 Sb.,

o obecnych poZzadavcich na vyuZivini tizemi, zejména na:

- plochy technické infrastruktury (véetné ploch naklddani s odpady),

6



plochy dopravni infrastruktury (silnice, vybrané mistni komunikace, napt. slouZici k
dopravnimu pfipojeni ploch vyroby a skladovéni, ploch ob¢anského vybaveni a dalSich
zastavénych ploch),

plochy technické infrastruktury,

plochy vefejnych prostranstvi (vefejné piistupnd zeleni a mistni komunikace),

Pokud budou stanoveny plochy s jinym zpisobem vyuziti, neZ je stanoveno v §4-19

vyhlagky, bude vymezeni téchto ploch zdtivodnéno v odtivodnéni UP.

A.2.1. Dopravni infrastruktura

stavajici dopravni systém zlstane zachovan, ploSnym vymezenim komunikaci bude
zajiSténa moznost piipadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatkt a zdvad,

u navrhovych lokalit bude minimalizovana potieba vjezdi na silni¢ni sit,

vybrané zmény komunikacnf sit€ budou zatazeny do VPS (vefejné prospésné stavby),
bude provéien stav odstavnych a parkovacich stani a v pfipadé deficitu téchto ploch bude
feSen odpovidajicim ndvrhem,

v uzemi budou respektovany trasy stdvajicich mistnich komunikac{ a provétena obnova a

vy

doplnéni tras mistnich komunikaci, v€etné tras pro pé&si a cyklisty.

A.2.2. Technickd infrastruktura

V ndvrhu dzemniho planu bude vyhodnocen soulad navrZzeného feSeni s Programem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje.

Potieba pitné vody bude zajistovana z individudlnich zdrojt pitné vody. V tizemnim
planu bude stanoven pozadavek na trvalé sledovani kvality vody ve vyuZivanych
studnich. Pro feSené izemi bude stanovena potieba pitné vody (v souladu s poZzadavky
ptilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni).

Srazkové odpadni vody budou zvlddany s pouzitim vsaku nebo s pouzitim akumulaénich
prvku (s naslednym vyuZivanim napf. pro zavlaZovani zelen€). Nevsdknuté srazkové
vody, zejména z komunikaci, budou do nejbliz§ich recipientti odvadény systémem rigold
a propustkd a stavajici nebo navrzenou oddilnou destovou kanalizaci.

Koncepce vypousténi odpadnich vod bude stanovena tak, aby navrZené feSeni splilovalo
poZadavky nafizenf vlady CR ¢&. 61/2003 Sb. Likvidace splagkovych vod fesena
individudlné, pro kaZdou stavbu nebo skupinu staveb, vystavbou bez odtokovych jimek
nebo Cistiren odpadnich vod (COV).

Navrzend vedeni technické infrastruktury rozvodné sit€¢ budou piednostné vedena
podzemni trasou (s vyjimkou vedeni VN 22 kV mimo zastavénd tzemi a zastavitelné
plochy), v navrhu UP budou feSeny poZzadavky na pielozky stdvajicich siti technické
infrastruktury vzniklé vymezenim zastavitelnych ploch. V piipad¢ zjisténi potieby
umisténi novych trafostanic budou pro jejich vystavbu stanoveny podminky.

V feSeném tzemi se nepfedpokladd plo$nd plynofikace.

V zastavitelnych plochich bude umoZnéno zajisténi telekomunika¢niho pfipojeni a
pfipojeni na sité vefejného osvétleni a mistniho rozhlasu.

Bude stanoven poZadavek na feSeni prostorového uspofadéni siti technického vybaveni v
prostoru silnic a mistnich komunikaci dle ptisluSnych norem (rozsiteni siti technické
infrastruktury budou pfednostné feSena bez naruSeni vozovky silnic prochdzejicich
zastavénym Uzemim, trasy siti v soub¢hu se silnicemi budou v intravildnu sidel
prednostné uklddany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravildn sidel az za
vnéjs$im okrajem silni¢niho télesa).



A.2.3. Obcanskd vybavenost, veiejnd prostranstvi

Vefejna prostranstvi:

Uzemni pldn vymezi hlavni plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené a zajisti tim
jejich izemni ochranu. Nova vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochiach budou doplnéna v
souladu s §7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo
smiSené obytné bude stanoven poZadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymeéte

nejméng 1000 m>.

Obcanskd vybavenost:

Uzemni plan musi vytvoiit pfedpoklady pro rozvoj a zachovini zafizeni ob&anské
vybavenosti, které maji podstatny vliv na Zivotni urovenl a socidlni soudrznost obyvatel obce.
Stavajici zafizeni obcanského vybaveni budou zachovédna, v rdmci smiSenych ploch bude mozno
(za uvedenych podminek) umist'ovat i nova zafizeni obCanské vybavenosti.

A.2.4. Hospodaieni s odpady

V feSeni izemniho pldnu bude stanoveno, Ze pfi vSech Cinnostech v feSeném tizemi musi byt
splnény pozadavky na likvidaci odpadt vyplyvajici z obecné platnych pravnich predpist (zdkon
¢. 185/2001 Sb., v platném znéni) i obecné zdvazné vyhlasky obce, o nakldddni s odpady.

V feSeni tzemniho pldnu bude respektovdn stdvajici systém nakldddni s odpady, tj.
svozem na urenou lokalitu mimo feSené tzemi a nebudou navrhoviny plochy pro sklddky
odpadu.

A.3. Koncepce uspoiadani krajiny

Funk¢ni ¢lenéni:
Funkéni ¢lenéni krajiny feSeného tzemi bude vymezeno v souladu s vyhldSkou ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivini tzemi, zejména na:

- plochy ptirodni (plochy biocenter a zvlast€ chranénych tzemi ptirody),

- plochy lesnf (pozemky uréené k plnéni funkci lesa),

- plochy krajinné zelené (plochy s krajinnou a doprovodnou zeleni, které maji vyznam pro
krajinny rdz nebo slouZi k zajiSténi vymezeni dizemniho systému ekologické stability a
zajistuji protierozni a dalsi funkce, které nejsou slucitelné s jejich zafazenim do ploch
zemédélskych nebo jinych),

- plochy zemédélské (stavby zemédélské vyroby nezahrnuté do ploch vyroby a skladovani
umisténé v krajiné, pozemky zemédélského pudniho fondu: ornd pida, trvalé travni
porosty a zahrady a sady nezahrnuté do jinych ploch),

- plochy tézby nerostd,

- plochy vodni a vodohospodarské.

Pokud budou stanoveny plochy s jinym zptisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §4-19
vyhlasky, bude vymezeni téchto ploch zdivodnéno v odivodnéni UP.

Plochy opatifeni nestavebni povahy:
V krajing se predpoklada se vymezeni ploch opatieni se zménou funkéniho vyuZiti
zejména pro:

- zaloZeni prvkl tizemniho systému ekologické stability (minimaln¢ v rozsahu navrZenych
biocenter, pfipadné i biokoridorl uréenych k zaloZeni),

- obnovu a ndvrh novych vodnich ploch a revitalizaci vodnich tok,

- protierozni tipravy a obnovu systému prevdzn€ doprovodné krajinné zelené,

- obnovu sit¢ mistnich komunikaci zpfistupiiujicich zemédélsky pidni fond a stavby v

krajiné.



Ochrana pfirody a krajinny rdz:

Navrh uzemniho planu bude feSen tak, aby byly zachovany a zhodnocovany pfirodni,
kulturn a krajinné hodnoty tizemi. Zastavitelné plochy budou ndvrhem UP vymezeny vzdy v
piimém sousedstvi zastavéného tzemi.

Prioritou je ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako tzemni systém ekologické stability

Nis oo

(v€etné zaloZeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti) a ochrana izemf ddolnich niv.

Ochrana tzemnich systému ekologické stability:

Do fefeného tizemi zasahuje nadregionalni a regiondlni USES (vymezeny ZUR
Plzenského kraje). Z prvku tizemniho systému ekologické stability budou do tizemniho planu po
provéfeni zapracovana biocentra a biokoridory vyplyvajici ze schvdlenych komplexnich
pozemkovych tiprav (KPU), zdroveii budou uvedena opatieni pro zajisténi jejich funké&nosti.
Lok4ln{ systém bude doplnén interakénimi prvky zahrnujici zejména fragmenty pifirodnich
prvkt (liniova zelei ap.).

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:

V feSeném tzemi musi byt splnény obecné platné podminky vyplyvajici ze zdkona €.
25472001 Sb., o vodach, v platném znéni, z Nafizeni vlady CR ¢&. 61/2003 Sb., o ukazatelich a
hodnotéch pifpustného zneéisténi povrchovych vod a z vyhlasky Ministerstva zemédélstvi CR &.
470/2001 Sb., v platném znénf, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokt a zpsob
provadéni ¢innosti souvisejici se spravou vodnich tok.

Ochrana ZPF:

V odiivodnéni UP bude provedeno zdivodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zabori
zemédélskych pld (v rozsahu a néleZitostmi danymi zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni a vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb. ve znéni
pozdé¢jsich dprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF).

Pro BPEJ v feSeném tizemi bude uveden stupeii piednosti v ochrané dle Vyhlasky ¢.

48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany ZPF, ze dne 8. 3. 2011.

Pozn.: V feSeném tzemi se nachazeji zemédélské ptidy zahrnuté do I. A II. stupné prednosti v
ochrané v rozsahu BPEJ: 41110, 45600, 40810, 41500.

Ochrana lesi:
Udaje o PUPFL v feSeném tzemi budou zpracovény v souladu s poZadavky zdkona €.
289/1995 Sb., o lesich, ve platném znéni.

A.4. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (pozadavky na
ochranu kulturnich pamatek, veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin a ochrany pied
povodnémi)

Ochrana kulturnich pamadtek a archeologickych nélezi:

Navrhem tzemniho pldnu nebudou dotéeny kulturni pamdtky (dle zdkona ¢. 20/1987 Sb.,
o stdtni pamatkové péci, v platném znéni).

Pro archeologické ndlezy a vybranou stavebni ¢innost v feSeném tizemi bude stanovena
oznamovac{ povinnost a povinnost umoZznéni odborného dohledu a provedeni zdchranného
archeologického vyzkumu stanovend v obecné platném ptedpisu (zdkon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni).

Zakladnim poZadavkem pro rozvoj sidel je zachovani urbanistické struktury stavajici
zastavby a jeji logicky rozvoj. V ¢astech sidla s historicky cennou zdstavbou (v rozsahu daném
vystavbou nejméné do poloviny 19. stoleti, zejména pak stfednich ¢astech sidel) budou
stanoveny plosné a prostorové regulativy s pfihlédnutim k rdzu tohoto tizemi. Bude zde
doporuceno, aby nova vystavba respektovala ptivodni pidorysné clenéni a vhodné na né
navazovala zastavbou v mistech zaniklych staveb. Budou stanoveny podminky pro umistovani
staveb v prolukdch ¢i v rdmci pfestaveb v zastavéném tzemi.
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PoZzadavky na ochranu vefejného zdravi:

Z hlediska ochrany ovzdusi musi byt pfi vSech ¢innostech v obci respektovana a
dodrZovana prava a povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 86/2002 Sb., nafizen{ vlady ¢. 150/2002
Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlasek MZP &. 155/2002 Sb. - 358/2002 Sb.

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku bude v navrZenych
zastavitelnych plochach pozadovano dodrZeni max. hlukového zatiZeni dle §11 Nafizeni vlady
CR ¢&. 502/2000 Sb.

Pro zafizeni vyroby, kterd maji podstatné rusivé tc¢inky na okoli, bude stanoven
pozadavek, Ze negativni G¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi{ naruSovat provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb ur¢enych k trvalému pobytu osob)
nad pifipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

V piipadé vyskytu svételného znecis$téni ovzdusi bude moZné vydat natizeni dle
ustanoveni § 50, odst. 1, pism. k) zdkona €. 86/2002 Sb., kterym se stanovi opatieni k omezent,
¢i predchazeni vyskytu svételného znecisténi (tato patfeni je nutno povinné plnit ve smyslu
ustanoveni §3, odst. 10 zakona ¢. 86/2002 Sb.

V feSeném tzemi bude moZné pii vybranych stavebnich ¢innostech vyzadovat provedeni
radonového prizkumu (stanoveni radonového indexu pozemku dle vyhlasky ¢. 307/2002 Sb., o
radiaéni ochrané, v platném znénf).

PoZarni ochrana:

Pfi vSech ¢innostech v feSeném tzemi plati poZadavek na zajiSténi trvalé pouZitelnosti
zdroju vody pro haseni pozart a funkce objektl pozarni ochrany nebo pozarn¢ bezpecnostnich
zafizeni. Pro pldnované rozvojové lokality bude stanoven poZadavek na zaji§téni potfeby
poZzarni vody v souladu s §29 zdkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist, v mnoZzstvi
stanoveném CSN 730873.

Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost stdtu:

PoZzadavky tykajici se zajmu civilni ochrany budou zpracovany v souladu se zdkony €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, a €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému, v rozsahu provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni
ukolt ochrany obyvatelstva. Bude feSeno zdsobovani novych rozvojovych ploch pozarni vodou
(v souladu se zdkonem €. 133/1985 Sb., o poZérni ochranég, v platném znéni, a s CSN 730873 —
Zasobovani pozarni vodou).

Ochrana loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi:
Uzemni planem nebudou vymezeny plochy téZby nerosta.

Ochrana pfed povodnémi:

V feSeném uzemi je vymezeno zaplavové tzemi, véetné aktivni zény, které zasahuje
prevazn¢ do rekreacni zastavby v nivé vodniho toku Berounka, dile pak do aredlu
Podkrasovského mlyna, Rybarny a nékolika objektti v osadé Rakolusky.Obec ma zpracovan
Povodnovy plén.

Uzemnim plidnem nebudou vymezeny zastavitelné plochy v lokalitach s vymezenym
zéplavovym dzemim.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora iizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V navrhu UP bude provéfeno, v zivislosti na celkovém rozsahu vymezenych zastavitelnych
ploch, zatazeni vybranych rozvojovych lokalit do ploch Gzemnich rezerv.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci

ZUR Plzenského kraje neumist'uji do feSeného tizemi tyto vefejné prosp&né stavby.

o

Pro vymezené rozvojové lokality izemni plan proveii a vymezi plochy pro vefejné
prospésné stavby a vefejné prosp€Snd opatfeni a asanace v pfedpoklddaném max. rozsahu:
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plochy ob¢anského vybavent,

navrzené hlavni mistni komunikace a vefejnd prostranstvi,

patefni vedeni novych inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod ap.),
navrzend vefejnd a ochranna zelen,

Pozn.: Seznamy VPS, VPO i asanaci budou obsahovat ¢isla dot¢enych pozemkt podle evidence

nemovitosti platné ke dni vydani UP.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve Kkterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pfedmétem ndvrhu izemniho pldnu bude vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovéni o
zménéch v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci. Navrh izemniho pldnu bude obsahovat lhitu pro pofizeni
uzemnf studie, pro jeji schvdleni pofizovatelem a pro vloZeni dat o studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti.

PoZadavky na zpracovani regulac¢niho planu, jako podminky pro rozhodovéni v dzemi, se

vzhledem k venkovskému charakteru izemi, neptedpokladaji.

Pozn.: Ditvodem pro pripadné stanoveni poZadavku na porizeni studie nebo dohody o parcelaci

E.

bude zejména nutnost koordinace dopravniho veSeni a technické obsluhy ivizemi se zdjmy
viastnikit pozemkii. Pro jednotlivé ndvrhové lokality je doporuceno porizeni izemni
studie, kterd bude resit umisteni verejné infrastruktury (dopravni a technické,
obcanského vybaveni i verejnych prostranstvi), clenéni vizemi na jednotlivé stavebni
parcely a kterd upresni prostorové uspordddni a architektonicky vzhled staveb.

PoZzadavky na usporadani navrhu dzemniho planu a usporadani obsahu
jeho odiivodnéni

N4vrh tdzemné pldnovaci dokumentace bude zpracovdn v souladu se stavebnim zdkonem,
vyhlaskou €. 500/2006 Sb

Textovd i grafickd ¢ast dokumentace ndvrhu budou zpracovdny v rozsahu piilohy &. 7
vyhlagky €. 500/2006 Sb a v souladu s vyhldSkou ¢. 501/2006 Sb. Pifpadné odchylky budou
vzdy fadn€ zdivodnény.

Pfed vydanim tuzemniho pldnu bude odiivodnéni doplnéno o ¢ésti zpracovavané pofizovatelem.
UP bude zpracovin digitdln& nad soutadnicové orientovanym mapovym podkladem (S-JTSK).
Navrh UP bude pro tcely spolecného projednani odevzdan ve tfech vyhotovenich.

Navrh UP upraveny podle vysledki spoleéného projednani s dotéenymi orgdny a posouzeni
ndvrhu krajskym dfadem bude pro dcely vetejného projednani odevzdéan ve dvou vyhotovenich.
Bude-li nutné na zaklad¢ vefejného projedndni ndvrh tzemniho pldnu upravit, bude odevzdéin
vysledny ndvrh ve c¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovdna na zdkladé vefejného
projedndni dprava ndvrhu, budou dotiSténa dal$i dveé vyhotoveni ndvrhu. Vysledny ndvrh bude
odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Vydéno usnesenim Zastupitelstva obce Bohy

Pofizovatel: Méstsky dfad Kralovice
odbor regiondlniho rozvoje a tizemniho planu

datum nabyti Gi¢innosti razitko podpis




F. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi bude upraven na
zdkladé stanoviska dotéeného orgdnu.
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